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Exposé

Wohnung in Gelsenkirchen

*VERKAUFT** Provisionsfreie schone 3,5-Zimmer-
Wohnung mit Balkon in Top-Lage von Gelsenkirchen-Buer

Objekt-Nr. OM-289232
Wohnung

Verkauf: 149.000 €

Ansprechpartner:
Murat Ozdemir

Neidenburger Strafie 6
45897 Gelsenkirchen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1980 Zustand gepilegt
Etagen 4 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,50 Badezimmer 2
Wohnflache 80,00 m? Etage 4. OG
Energietrager Fernwarme Stellplatze 3
Hausgeld mtl. 224 € Heizung Sonstiges

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

***VERKAUF T***
Objektbeschreibung:

Provisionsfreie schéne und gute geschnittene attraktive 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
einer sehr schonen Lage von Gelsenkirchen-Buer. Die Eigentumswohnung ist sowohl als
Kapitalanlage als auch fiir die Selbstnutzung sehr gut geeignet. Die Wohnung befindet sich im
4. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und hat eine Wohnflache von ca. 79,53
m? und ist wie folgt aufgeteilt. Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer/Bitiro, Kiiche,
Esszimmer, Bad mit WC, separates Gaste-WC, grofie Diele mit Abstellkammer, kleiner
Durchgangsflur und ein ca. 5,30 m? grof3er tiberdachter Balkon in Stidausrichtung mit
Abstellkammer. Zu der Wohnung gehort noch ein ca. 9 m? grofser Keller. Die Wohnung ist hell
durchflutet. Das Gebaude wurde 1980 komplett vom Keller bis zum Dachgeschoss in einer
Massivbauweise gebaut.

Das Haus ist gut gepflegt, ein Aufzug/Personenfahrstuhl, Waschkeller, Trockenkeller und ein
Fahrradkeller sind ebenfalls vorhanden. Auf dem privaten Eigentimergrundstiick sind sowohl
vor und hinter dem Haus Autoparkplatze/Stellplatze vorhanden. Zu der Wohnung stehen 3
Ausweise flir drei Autos zur Verfiigung. Auch sind auf dem privaten Eigenttiimergrundstiick
vor und hinter dem Haus zwei Spielplatze vorhanden. Es stehen alle moglichen Internet,
Kabelfernseher und Telefonanbieter zu Verfigung.

Es besteht eine einwandfrei und gute funktionierende Eigentiimergemeinschaft. Die
Bewirtschaftungsfihrung und auch alle anderen Angelegenheiten werden von der
Hausverwaltung tibernommen. Die monatlichen Heiz und Warmwasserkosten betragen
insgesamt 130,03 € und die monatlichen Nebenkosten/Bewirtschaftungskosten 224,97 €.
Insgesamt betragt das monatliche Hausgeld 355 €.

Grundstiick, Gartenanlagen, Parkplatze, Spielplatze und der Hausflur werden von externen
Unternehmen gereinigt, gepflegt und instandgehalten. Die Kosten der externen Unternehmen
der Hausverwaltung, Instandhaltungskosten und der Riicklagen sind in den monatlichen
Nebenkosten von 224,97 € enthalten.

Renovierung und Sanierungen:

e 2003: Elektroinstallation, Wasserleitungen, Sanitdranlagen (Badezimmer, WC) komplett
erneuert

e 2003: Wand und Bodenfliesen im Badezimmer, Gaste-WC, Kiiche und im Esszimmer neu
verlegt

e 2003: Laminatbdéden im Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Diele & Flur neu
verlegt

e 2003: Wande und Heizkorper neu gestrichen

e 2012: Neuer Fluranstrich, neue Tursprechanlage, Flurlichter mit Bewegungsmelder und
Brandschutztiren im Keller

e 2012: Neuer Waschmaschinen und Trockner-Platz in der Waschkiiche im Keller
e 2012: Neue Waschbecken und Wand-WC mit Sitz/Deckel im Géaste-WC und Badezimmer
e 2017: Neue doppelt verglaste Hochqualitative PVC Kunststofffenster und Jalousien

e 2023: Neue Waschbeckenarmaturen, Anschlussschlauche, R6hrensiphon und Eckventile im
Badezimmer und Géaste-WC

Wohnung, Gebaude, Aufzug, Dach, Hausflur, Gemeinschaftsbereiche usw. wurden laufend
renoviert, gepflegt und instandgehalten. Ein Sanierungsstau ist nicht vorhanden. Nur Wande,
Balkon und Heizkérper in der Wohnung miissten neu gestrichen und lackiert werden.
Ansonsten ist die Wohnung in einem gepflegten und guten Zustand.
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Die Einbaukitiche kann mit tibernommen werden. Die Wohnung ist nach Absprache
bezugsfrei. Eine Maklercourtage oder eine Provision fallen nicht an.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben
in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewahr. Mafigeblich sind die im Kaufvertrag
geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken Mafangaben und Einrichtungen
enthalten, wird auch far diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf
hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer mafstabsgetreu sind.

Lage

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in eine Top-Lage von Gelsenkirchen-Buer. In wenigen Minuten
gelangen Sie mit dem Auto in die Innenstadt von Buer und Gladbeck. Insgesamt liegt das
Wohngebiet im Griinen und zentral. In dieser Wohnlage profitieren Sie von einer guten
Infrastruktur. Die Autobahnen A2/A52/B224 sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.
Schulen, Kindergarten, Krankenhéuser, Amter sowie o6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell
erreichbar. Sowohl das allseits bekannten und beliebte Schloss Berge als auch der Stadtwald
befinden sich im angrenzenden Umfeld. Die hier angebotene Wohnung liegt zentral und
dennoch ruhiger Lage von Buer in der Nahe der Hiilser-Heide. Durch die Lage der Wohnung ist
es spontan moglich eine Fahrradtour zu machen oder zu joggen. Des Weiteren befinden sich
drei Schrebergarten in fuBlaufiger Nahe.

Schulen:

Ebenfalls in der Umgebung und schnell erreichbar sind alle Schulformen wie Grundschulen,
Realschulen, Gesamtschulen, Gymnasien, Kindergiarten und eine Fachhochschule.

Einkaufsmoglichkeiten:

Um Ihren taglichen Bedarf wie Lebensmittel-, Drogeriemarkte, Einzelhandel, Baumarkte,
Bank-Filialen, Arzte und Apotheken zu decken, muisse Sie sich in dieser Umgebung definitiv
keine Sorgen machen, da all diese wichtigen Einkaufsmoéglichkeiten umgehend in der Nahe
liegen.

Offentliche Verkehrsmittel:

Fuglaufig in der Nahe befinden sich zwei Bushaltestellen. Der Busbahnhof von Buer liegt in
ca. 3 km Entfernung und ist sowohl mit dem Fahrrad und o6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell
erreichbar. Vom Busbahnhof Buer gibt es Linienbussen und Straienbahnen in alle
Richtungen der Region. Auch der nachste Zugbahnhof im Norden von Buer ist 4,5 km entfernt
und ist mit dem Fahrrad, 6ffentlichen Verkehrsmitteln und mit dem Auto schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aufienansicht Hinten
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Galerie

Aufienansicht Vorne

‘Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Schlafzimmer

Ldyd A

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer-Buiro

Diele
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Galerie

Badezimmer

Gaste-WC
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Galerie

Balkon
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Galerie

Spielplatz vorne

Endenergieverbrauch
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Exposé - Galerie
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Lageplan
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Grundrisse
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Grundriss

Wohnfldchenberechnung
Anzahl der RGum: 3,5
Gesamiwohnflache: ca. 79,53 m?

[ Zimmer Etage| Ldnge (m)| Breite (m)| Gi
Wohnzimmer 4 5,69 3.72
Schlafzimmer 4 4,03 3.72
Kinderzimmer 4 4,03 2,52
Kiche 4 2,76 252
Esszimmer 4 2,35 2,52
Bad/WC 4 2,54 1,85
Gaste WC 4 1,44 1,35
Diele mit Abstellkammer 4 4,12 2,52
Flur 4 1,06 1,92
Balkon 4 2,60 1,68
Abstellkammer auf dem Balkon 4 1,16 0,65
Gesamiwohnfldche (m?)

Wir weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht
immer maBstabsgetreu sind. Die Angaben in dieser
Wohnfldchenberechnung erfolgen ohne jede Gewdhr.

Wohnflachenberechnung
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Grundrisse
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