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Exposé

Wohnung in Essen

3-Zimmer Wohnung in Essen Borbeck zu vermieten -
lichtdurchflutet und hell

Objekt-Nr. OM-289173
Wohnung

Vermietung: 620 € + NK

Ansprechpartner:
Alina Hustadte

45355 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.07.2026
Zimmer 3,00 Zustand renoviert
Wohnflache 56,50 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 155 € Etage 2. OG
Heizkosten 100 € Garagen 1
Mietsicherheit 1.950 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die helle und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen,
verkehrsberuhigten Nebenstrafie im beliebten Stadtteil Essen-Borbeck. Gelegen in der zweiten
Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses, tiberzeugt die Wohnung mit einer gelungenen
Raumaufteilung und einem angenehmen Wohnambiente.

Aufgeteilt in ein grof3zligiges Wohnzimmer, ein gemiitliches Schlafzimmer, ein Kinder- oder
Arbeitszimmer, eine Kiiche sowie ein Badezimmer, bietet die Wohnung ideale Voraussetzungen
fiir Paare oder kleine Familien.

Die ruhige Lage sorgt fiir entspanntes Wohnen, wahrend Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
offentliche Verkehrsmittel und weitere Einrichtungen des téglichen Bedarfs bequem erreichbar
sind.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine Gasetagenheizung. Die Anmeldung sowie die Abrechnung
der Heizkosten erfolgen direkt durch den Mieter bei den Stadtwerken und sind daher nicht in
den Nebenkosten enthalten. Die bisherigen Heizkosten der Vormieterin lagen bei etwa 100 €
monatlich far einen 3-Personen-Haushalt. Diese Angaben dienen jedoch lediglich als
Orientierung, da die tatsdchlichen Kosten selbstverstandlich vom individuellen Heiz- und
Verbrauchsverhalten abhangen kénnen.

Ausstattung

Ein grofier Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Dartiber hinaus steht den
Hausbewohnern ein gemeinschaftlich nutzbarer Garten zur Verfiigung, der besonders in den
warmen Monaten zum Verweilen und Entspannen einladt.

Die Wohnung wurde im Jahr 2024 renoviert und wird nun nach zwei Jahren erneut vermietet.
Die Radume werden dem neuen Mieter frisch gestrichen tibergeben. Zudem verfligt die
Wohnung tiber einen modernen Fuf3boden, der nahezu vollflachig in der gesamten Wohnung
verlegt wurde. Kiiche und Badezimmer sind gefliest.

Zusatzlich ist eine Einbaukiiche Bestandteil der Mietsache. Diese ist mit einem Backofen,

einer Herdplatte, einem Kiihlschrank sowie einem hochwertigen Keramikwaschbecken
ausgestattet und bietet somit eine praktische Grundausstattung fiir den sofortigen Einzug.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges
Die Wohnung ist ab dem 01.08. verfligbar.

Bitte senden Sie nur Anfragen, wenn ernsthaftes Interesse an der Wohnung besteht. Anfragen
mit nur zwei Zeilen oder ohne aussagekraftige Angaben werden nicht bearbeitet.

Ihre Anfrage sollte auBerdem Informationen zu Ihrer Person, Ihrer beruflichen Situation sowie
Ihrem Einkommen enthalten.

Vielen Dank.

Lage

Essen Borbeck. Verkehrsberuhigte Nebenstrafie. Gute Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/289173/ Seite 2/13



Galerie
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Galerie

Kinderzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Blick ins Kinderzimmer
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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