Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Wolfsburg-Heiligendorf

2 voll erschlossene Baugrundstiicke je 555 m2 mit
unverbaubarem Weitblick in Wolfsburg-Heiligendorf

Objekt-Nr. OM-289001
Wohnen

Verkauf: 225.000 €

Ansprechpartner:
Manuela Hoffmann
Mobil: 0171 5494679

Vor den Rothen 17

38444 Wolfsburg-Heiligendorf
Niedersachsen

Deutschland

Grundstucksflache 555,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

VOLL ERSCHLOSSEN - KEINE ZUSATZLICHEN

ERSCHLIESSUNGS- ODER ANSCHLUSSKOSTEN

Gegenuber teilerschlossenen Grundstiicken ergibt sich

haufig eine Ersparnis von ca. 20.000 bis 40.000 €

Seltene Gelegenheit in Wolfsburg-Heiligendorf:

Ruhige Sackgassenlage direkt am Feldrand — mit unverbaubarem Weitblick ins Grune.
Zum Verkauf stehen nur zwei Baugrundstticke mit jeweils ca. 555 m? Grundstticksfldche.
Sofort bebaubar — ohne Bauverpflichtung und ohne Bautragerbindung.

Die besondere Kombination aus Ruhe, Natur und hochwertiger Wohnlage bietet ideale
Voraussetzungen fiir die Realisierung Ihres individuellen Eigenheims mit hoher
Lebensqualitat.

Der Kaufpreis umfasst bereits die vollstandige ErschlieSung.

Zusatzliche Erschliefung- oder Anschlusskosten fallen nicht an.

Die Grundstiicksteilung wurde bereits beauftragt und befindet sich in der Umsetzung.
BESONDERE HIGHLIGHTS

- unverbaubarer Weitblick

ins Grune

- ruhige Sackgassenlage ohne

Durchgangsverkehr

- optimale Sud-/Stdwest-

Ausrichtung

- gewachsene, hochwertige

Nachbarschaft

- voll erschlossen — keine

zusatzlichen Erschliefungs- und Anschlusskosten

- sofort bebaubar

- keine Bauverpflichtung

- keine Bautragerbindung

BEBAUUNG / PLANUNG

Die Bebauung richtet sich nach dem Bebauungsplan ,Vor den Rothen II*:

- Reines Wohngebiet (WR)

- Einzelh&user zuldssig

- bis zu 2 Wohneinheiten méglich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/289001/ Seite 2/7



- 1 Vollgeschoss + ausgebautes

Dachgeschoss

- GRZ 0,25

- Firsthohe ca. 8,5 m

- Zulassige Dachformen:

Sattel-, Kriippelwalm- oder Pultdach

- grof3ztigiger und optimal

nutzbarer

Grundstiickszuschnitt: ca. 13,9 m Breite und ca. 40 m Tiefe je Grundstiick

Das Grundsttick bietet ideale Voraussetzungen fiir individuelle Wohnkonzepte — vom
modernen, kompakten Einfamilienhaus bis hin zu grof3ziigigen Wohnflachen von ca. 180 bis

220 m2.

Ideal fur ein modernes Zuhause in ruhiger, sonniger, begehrter Feldrandlage mit
unverbaubarem Weitblick.

Die Kombination aus Grundstuickszuschnitt, Lage und Ausrichtung bietet ideale
Voraussetzungen fiir individuelle Architektur und modernes Wohnen.

Vergleichbare Baugrundstiicke in dieser Feldrandlage mit dauerhaft unverbaubarem Weitblick
sind in Wolfsburg-Heiligendorf nur selten verftigbar.

Sonstiges

- Verkauf erfolgt privat und

provisionsfrei im Auftrag des Eigenttimers.

- Grundstticksteilung bereits

beauftragt - Umsetzung lauft.

- Alle relevanten Unterlagen

(Bebauungsplan, Flurkarte etc.) liegen vor und
kénnen auf Anfrage zur Verfligung gestellt werden.
Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Lage

Wolfsburg-Heiligendorf zdhlt zu den gefragten Wohnlagen im Stiden der Stadt und verbindet
auf besondere Weise Ruhe, Natur und eine hervorragende Infrastruktur.

Die direkte Feldrandlage bietet:

- freien, unverbaubaren Blick

ins Grune

- unmittelbaren Zugang zu

Spazier-, Lauf- und Radwegen und Reitmdéglichkeiten
- eine ruhige, gewachsene

Wohnatmosphére mit hoher

Lebensqualitat
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Kurze Wege im Alltag sorgen

zusatzlich fir hohen Wohnkomfort:

- Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke, Backer sowie ein

Arztehaus befinden sich bereits im direkten Umfeld

- Ein neuer Edeka-Markt sowie ein weiteres modernes Arztehaus
sind geplant

- das beliebte Einkaufs- und

Gewerbegebiet Heinenkamp

mit Kaufland, MediaMarkt, Baumarkten und zahlreichen weiteren Einkaufsmoglichkeiten
erreichen Sie in ca. 5 Minuten

- schnelle Anbindung an die A39
und A2

- die Wolfsburger Innenstadt ist in
kurzer Fahrzeit erreichbar

Besonders geschétzt wird Heiligendorf fiir seine aktive Dorfgemeinschaft und das
familienfreundliche Umfeld.

Vereine, Feuerwehr, Kinder- und Jugendarbeit sowie traditionelle Veranstaltungen wie die
bekannte Kinderwoche (,,KiWo") pragen das lebendige Miteinander im Ort.

Kindergarten, Grundschule, Spielplatze und Freizeitangebote machen die Lage zusatzlich
attraktiv far Familien.

Eine Lage, die naturnahes Wohnen, Gemeinschaft, moderne Infrastruktur und echte
Lebensqualitat harmonisch verbindet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Std-/Stidwest-Ausrichtung
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Teilflache A: 13,9 m Teilflache B: 13,9 m

A = 556.0 m?
(geom.)
= 555.5 m? (amtlich)

B = 556.0 m?
(geom.)
= 555.5 m? (amtlich)

Tiefe 40,0 m

Breite 27,8 m

Grundstuicke einzeln erwerbbar

https://www.ohne-makler.net/immobilie/289001/

PLANUNGSUBERSICHT
VOR DEN ROTHEN 17, HEILIGENDORF

-

TEILFLACHE B
ca. 555 m?

TEILFLACHE A
ca. 555 m?

BREITE - e
2113 9m) ca.40,0m i3
je Teilflache bawd

Darstellung ohne MaBstab | Werte ca.-Angaben
Quelle: Vermessungsbiiro Stroot, Wolfsburg

2 Grundstiicke a ca. 555 m?2

GROSSE
je ca. 555 m?
(gesamt ca. 1.110 m?)
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Galerie

2 BAUGRUNDSTUCK

IN WOLFSBU
Feldrandlage mit unverbaubarem
Weitblick

s

225.000 €

je Grundstiick

EIN ORT, DER RUHE, WEITE UND LEBENSQUALITAT VEREINT

Direkt am Feldrand gelegen genieBen Sie hier einen dauerhaft freien Blick in die Natur -
eine Lage, die in dieser Form nur noch selten verfigbar ist.

Die Kombination aus Siid-/Siidwest-Ausrichtung, ruhiger Umgebung und gewachsener
Nachbarschaft schafft ideale Voraussetzungen fiir ein Zuhause mit hoher Lebensqualitit.

BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN AUF EINEN BLICK

© groBziigiges Erdgeschoss mit ca. 139 m? zulassiger Grundflache (GRZ I)
© zusitzliche Flichenreserven bis ca. 208,50 m? fiir Garage, Carport, Stellplatze und Zufahrten

© ausgebautes Dachgeschoss mit exklusiver Loft-Ebene und Dachterrasse denkbar

© bis zu 2 Wohneinheiten maglich

© 1Voligeschoss + ausgebautes Dachgeschoss

DAS BESONDERE

© unverbaubarer Weitblick © ol erschiossen - keine ErschiieBungskosten

© ruhige Sackgassenlage © sofort bebaubar

© nur zwei Grundstiicke verfiigbar © kein Bauzwang

LAGE

Wolfsburg-Heiligendorf zahit zu den gefragten Wohnlagen im Siiden:

© Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar © Einkaufsmaglichkeiten & Infrastruktur im Ort

© schnelle Anbindung an A39 / A2 © Natur-, Spazier- und Radwege direkt vor der Tir
ABMESSUNGEN & BEBAUUNG

© GRZ0,25 © groBzigiger und optimal nutzbarer Grundstiickszuschniitt
© Firsthohe ca. 8.5 m © ca. 139 m Breite und ca. 40 m Tiefe je Grundstiick

© zulissige Dachformen: Sattel-, Krippelwalm- oder Pultdach

Z2% An idealer Lage fiir individuelle Wohnkonzepte - vom modernen, kompakten Einfamilienhaus
10 bis hin zu groBzigigen Wohniiichen von ca. 180 bis 220 .

ABSCHLUSS

© Privatverkauf - keine Maklergebihren
© Grundsticksteilung bereits beauftragt — Umsetzung lauft
© Direkte Abwicklung iber Manuela Hoffmann

/OR DEN ROTHEN 17 - 38444 WOLFSBURG-HEILIGENDORF

Leben zwischen Ruhe, Natur und Weitblick.

Baugrundsttiicke auf einen Blick

N

GRUNDSTUCK
AUF EINEN BLICK

2 BAUGRUNDSTUCKE
JE CA. 555 m?

225.000 €

JE GRUNDSTUCK

UNVERBAUBARER WEITBLICK + RUHIGE SACKGASSENLAGE + FELDRANDLAGE
IN WOLFSBURG-HEILIGENDORF

+/ VOLL ERSCHLOSSEN | « OHNE ERSCHLIEIBUNGSKOSTEN | + SOFORT BEBAUBAR

225.000 €

je ca. 555 m?
je Grundstiick
@ SOFORT BEBAUBAR - (C) VOLL ERSCHLOSSEN
KEIN BAUZWANG
TEILUNG IN UMSETZUNG:
RUHIGE SACKGASSENLAGE 2XCA. 555 m*

OHNE DURCHGANGSVERKEHR

IDEAL FUR EIN GROSSZUGIGES
EINFAMILIENHAUS MIT EINEM

.

Y. OPTIMALE

-O- VOLLGESCHOSS UND

< UD-/SUDWEST-AUSRICHTUNG e A asisa
(GEMASS BEBAUUNGSPLAN)

SICHERN SIE SICH JETZT EINES DER LETZTEN

n VERFUGBAREN GRUNDSTUCKE IN DIESER LAGE. 8 %
Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf,
Ihnen dieses besondere Grundstiick persaniich zu zeigen.

IHRE VORTEILE VOR DEN ROTHEN
© Unverbaubarer Blck i Grine SHE S

© Settene Kombination aus N
Ruhe ond Stadtnihe
@ Gewachsene, hochwertige Wohnlage
s

© Sofort relserbares Gauvorhaben
it Bebasungepian

© Nachhat wertstabe Lage ; Sua/Sudwest.

© GRUNDSTOCKE IN DIESER LAGE i Ausrichtung.

SIND NUR SELTEN VERFUGBAR e Feldrndage

@ voLLERsCHLOSSEN | (@ OHNE ERSCHLIEIBUNGSKOSTEN | @ SOFORT BEBAUBAR

Keine versteckten Kosten. Klare Planung. Faire Abwicklung.
Voll erschlossen-keine Kosten
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