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Exposé

Wohnen in Wolfsburg-Heiligendorf

Baugrundstiick Wolfsburg-Heiligendorf mit
unverbaubarem Weitblick in ruhiger Lage und ohne
Bauzwang

Objekt-Nr. OM-289001
Wohnen

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Manuela Hoffmann
Mobil: 0171 5494679

38444 Wolfsburg-Heiligendorf
Niedersachsen
Deutschland

Grundstucksflache 555,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Seltene Gelegenheit: Zwei Baugrundstiicke in Wolfsburg-Heiligendorf mit unverbaubarem
Weitblick in ruhiger Lage am Feldrand.

Die Grundstuicke sind voll erschlossen, sofort bebaubar und bieten durch den fehlenden
Bauzwang maximale Flexibilitat fiir die individuelle Planung.

Es stehen nur zwei Bauplatze zur Verfligung, die einzeln verdufiert werden.
Die Lage am Feldrand schafft eine besondere Wohnqualitat mit viel Privatsphare.

Die Bebauung ist durch den gultigen Bebauungsplan ,,Vor den Rothen II" klar geregelt und
schalfft verlassliche Planungssicherheit.

Zulassig sind freistehende Einfamilienhauser in offener Bauweise mit bis zu
zwei Wohneinheiten.

DIE FAKTEN IM UBERBLICK

* ca. 555 m? Grundstiicksflache je Bauplatz

® ca. 13,9 m Grundstiicksbreite, ca. 40 m Tiefe

* Stid- / Stdwest-Ausrichtung

* Reines Einfamilienhausgebiet

* GRZ 0,25

Kaufpreis je Bauplatz: 249.000 €

(Verhandlungsbasis)

Der Kaufpreis ist als Verhandlungsbasis angesetzt und spiegelt die besondere Lagequalitat

wider. Bei ernsthaftem Interesse freue ich mich tiber Ihre Anfrage und bin offen flr eine faire
und ztigige Einigung.

Sonstiges
Besichtigungstermine sind nach Absprache kurzfristig moglich.
Der Verkauf erfolgt privat, provisionsfrei und im Auftrag des Eigentiimers.

Gerne begleite ich Sie auf Wunsch personlich durch alle Schritte — von der Besichtigung bis
zur finalen Abwicklung.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage.
Lage
Wolfsburg-Heiligendorf gehoért zu den gefragten Wohnlagen im Stiden von Wolfsburg.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausbebauung und bietet eine ruhige, gewachsene
Struktur.

Direkt angrenzend beginnen Spazier- und Radwege in die umliegende Natur.

Die Wolfsburger Innenstadt sowie die A39/A2 sind in wenigen Minuten erreichbar.
Einkaufsmoéglichkeiten und Einrichtungen des t4dglichen Bedarfs befinden sich im Ort.

Die Lage vereint Ruhe, Natur und eine sehr gute Anbindung.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Ruhige Sackgasse
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Gepflegte Wohnlage mit Niveau

Grundstiick auf einen Blick

2 Baugrundstiicke
je ca. 555 m?

249.000 € pro Grundstiick
Unverbaubarer Weitblick - Wolfsburg-Heiligendorf
« Sofort bebaubar - kein Bauzwang
* Ruhige Sackgassenlage
¢ Slid-Ausrichtung
« Voll erschlossen

« Teilung vorbereitet: 2 x ca. 555 m?

GemaB glltigem Bebauungsplan

2 Baugrundstiicke je ca. 555 m?
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Galerie

Bebauungs-Kurzubersicht

WR

Einfamilienhauser

¢ Nur freistehende Einfamilienhauser

e Max. 2 Wohneinheiten

* 1 Vollgeschoss + Dachgeschoss
* ca. 135-140 m? bebaubare Grundflache
* GRZ 0,25

? Firsthohe ca. 8,5 m

Bis ca. 220 m? Wohnflache moglich

(je nach Planung)

Gemal gliltigem Bebauungsplan

Grofztigig bebaubar
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