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Exposé

Einfamilienhaus in 38350 Helmstedt

Energiesparende Stadtvilla (KFW40+) mit schoner
Aussicht in Helmstedt

Objekt-Nr. OM-288795
Einfamilienhaus

Verkauf: 520.000 €

Oderrin,
38350 38350 Helmstedt
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 604,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 164,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Fupbodenheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird ein energiesparendes Einfamilienhaus mit guter Anbindung und schéner
Aussicht tiber Helmstedt.

Das junge Haus wurde erst im Jahr 2020 nach dem Standard KFW40+ errichtet und erstreckt
sich tiber zwei Volletagen. Ausgelegt an den Energieverbrauch wurde es mit einer
Luftwarmepumpe mit FuSbodenheizung, Beltiftungsanlage mit Warmeruckgewinnung und
PV-Anlage incl. Speicher errichtet.

Raumaufteilung Erdgeschoss:

- Wohnbereich /Kiiche: Aufgeteilt in drei verbundene Bereiche, die ein schénes Raumgefiihl
wiedergeben. Das Wohnzimmer grenzt an die Kiiche und der Essbereich wurde separat mit
Ausgang zur Terrasse angelegt. Uber die bodentiefen Fenster/Turen gelangt durch die
Studwest-Ausrichtung viel Sonnenlicht in diese Raume.

- Arbeits- bzw. Gastezimmer: gentigend Platz um zu arbeiten

- Hauswirtschaftsraum: Es befindet sich das E3DC-System, bestehend aus Batteriespeicher
und Wechselrichter. Zudem sind hier die Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner und
weiterhin bietet der Raum weitere Abstellméglichkeiten.

- Heizungsraum: Beinhaltet Luftwdrmepumpe samt Warmwasserspeicher, sowie die
Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung.

- Gaste-WC

- Flur: Zugang aus dem Flur zu allen RA&umen und ausgestattet mit einer schénen Holztreppe
mit Edelstahlsprossen

Raumaufteilung Obergeschoss:

- Schlafzimmer: An das Schlafzimmer grenzt der separate Ankleidebereich. Durch das
bodentiefe Fenster hat man einen schénen Blick tiber Helmstedt.

- zwei Kinderzimmer: Beide Zimmer sind ahnlich grof und bieten viel Platz. Auch hier hat
man die Aussicht auf Helmstedt und auch auf den Elm.

- Badezimmer: Das Zimmer ist grof3 ausgelegt und ist ausgestattet mit einer ebenerdigen
Regendusche und einer eingelassenen Badewanne

Aufenbereich:

Durch die Hanglage unterteilt sich der Garten in zwei Ebenen, der Hauptgarten und die PKW
Stellplatze sind dabei ca. Meter tiefer als das Haus. Die 45qm grof3e Terrasse verbindet die
verschiedenen Hohenebenen und ftigt sich so ins Gesamtbild ein. Uber drei Wege gelangt man
aus dem Haus auf die Terrasse, die den Wohnbereich umspannt.

Es existiert ein Fundament und ein Mauerwerk ist vorbereitet fiir eine Garagen-/
Carportkombination mit Anschluss einer Wallbox.

Ausstattung

- KFW 40+ Standard mit Jahresenergiebedarf von 8 kWh

- Warmeschutzverglasung aller Fenster

- elektrische Rollladen an allen Fenstern (bis auf HWR, HAR und Gaste-WC)
- kombinierte SAT-/Netzwerkdose in allen Wohn- und Schlafzimmern

- Fliesen in alle Raumen bis auf die Schlaf-/Géastezimmer

- Laminat in Schlaf-/Gastezimmer
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- Kiiche der Marke Musterring mit Kochfeldabzugssystem Bora

- Hansgrohe Badarmaturen

- Vorbereitung Gartenbewasserungsanlage

- PV-Anlage 5,12 kWp

- Batteriespeicher mit 6,5 kWh

- Terrassenuberdachung durch drei Sonnenschirme der Firma Schneider
- Terrassen-Edelstahlgelander mit bruchsicherem Milchglas

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Eine Besichtigung ist nach Absprache moglich.

Von Makler-Anfragen bitten wir Abstand zu nehmen.

Lage

Das Objekt liegt in Helmstedt. In unmittelbarer Umgebung des Objekts fahren einige
Buslinien. In Laufnéhe gibt es mehrere Supermérkte, Restaurants, Bickereien, Drogerie, Arzte
und Werkstatten. Auch einige Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, Bars, ein Kino und ein
Club sind fufllaufig gut zu erreichen. Die Innenstadt befindet sich 20 Gehminuten entfernt.

Zudem befindet sich das Haus in unmittelbarer A2 Umgebung, sodass die Stadte Wolfsburg,

Braunschweig und Magdeburg in 30 Minuten erreichbar sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 8,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . womgossue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

18. November 2013

des 2 NI-2020-003343846 @
Energiebedarf
CO,-Emissionen> 51 kg/(m*a)
Endenergiebedart dieses Gebiudes
80 KWh/(m*-a)

IstWert 148 KWh{m*a) Anforderungswert 67,8 kWhim'a)  J( Verfahren nach DIN V 41086 und DIN V 470110

Encrglon-Warmegesetzes (EEWarmeG)
.  Geothermie und
Art: Deckungsanteil: 950 %

%

%

ErsatzmaBnahmen °

Ersazmafinahmo nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfllit.

JR( Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWSMeG

der Gebsudshate H.* O Verfahren nach DINV 18559
IstiVert 018 WAmK) Anfoderungswent 038 WI(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5§ EnEV
X o §0 Abs. 2EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
= = 8,0 kWh/(m*-a)
IF in
Angaben zum EEW4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

-lrblclolel_
75

100 126 150 |7lmmmo

fi’*’é’!f 7

EnEV sind
engehahen.
O Die  Verbindung mt § 8 EEWAmeG um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Andorderungswerte der EnEV sind Die st for de
Verfahren zu, dhe im Einzefal zu unterschiedichen Ergeb-
Verscharfier Arforderungswent nissen Kfven
Prmarenergebedarf- KWhim*a) edauben die Werte keine
Verscharfier Arforderungswest der Skala sind spesfische
fur die energetische Oualtat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebduderutzfische (A, de im
Gebaudshilie Hy' W™ K) o itas de Gebaudes.
' siehe Fullnote 1 auf Sese 1 des 8 o Sete 1 des * ferilige Angabe

‘.
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or sowe § 16 Absatz 1
¥ rur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG.

* nur bei Neubou
? EFM: Enfamilenhaus, MFH: Metrfamifenhaus
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