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Attraktive Doppelhaushalfte mit groBem Garten - Schone

Exposé

Wohnung in Schwabisch Hall - Bibersfeld

KFW 40 DHH zur Miete in Schwabisch Hall

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

2022

3

4,50
150,00 m?
150,00 m?
Fernwarme
99 €

49 €

148 €

99 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/288715/

Objekt-Nr. OM-288715

Wohnung

Vermietung: 1.399 € + NK

74523 Schwabisch Hall - Bibersfeld

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

4.197 €

ab Datum
01.09.2026
Neuwertig
3

2

1

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause! Diese Doppelhaushélfte mit grofem Garten bietet alles,
was eine Familie braucht, um sich wohlzufiihlen. Auf drei Etagen erstreckt sich dieses
geraumige Haus, das mit viel Tageslicht durch bodentiefe Fenster verwohnt.

- Energieeflizienz: Dieses Haus ist ein KFW 40 Haus, was bedeutet, dass es auflerst
energieeflizient ist und dadurch niedrige Heizkosten bietet. Die FuSbodenheizung sorgt fir
angenehme Warme und die Liuftungsanlage mit Warmerickgewinnung stellt stets frische Luft
sicher und spart gleichzeitig Geld.

- Moderne Ausstattung: Mit einem Glasfaseranschluss fiir superschnelles Internet sind Sie
stets bestens vernetzt. Die grof3e Terrasse 14dt zum Verweilen im Freien ein, wahrend der
riesige Garten, zur Mitbenutzung, viel Raum fir Spiel, Entspannung und Gartenfreuden auf
einem Grundstiick von 609 Quadratmetern bietet.

- Wohnkomfort: Der offene Wohn- und Essbereich sowie die hellen Zimmer schaffen eine
einladende Atmosphére. Die drei grofziligigen Schlafzimmer bzw. Arbeitszimmer bieten
gentigend Platz fir die ganze Familie. Besonders hervorzuheben ist das Ankleidezimmer im
Elternschlafzimmer, das einen zusétzlichen Hauch von Luxus und Komfort bietet.

- Wunderschénes grofies Badezimmer: Das Badezimmer ist mit einer grof3ztigigen Dusche und
einer geraumigen Badewanne ausgestattet, die von nattirlichem Tageslicht durchflutet wird,
um Ihnen ein helles und angenehmes Ambiente zu bieten.

- Sicherheit und Atmosphére: Alle Steckdosen verfiigen tiber integrierten Kinderschutz, was
besonders fur Familien mit Kindern ideal ist. Das Holzhaus mit Holzdammung schafft eine
warme Atmosphare und 1adt zum Verweilen ein.

- Zusatzliche Ausstattung: Die Garage ist mit einer Vorbereitung fiir eine Ladestation fir
Elektrofahrzeuge ausgestattet, was modernen Umweltstandards entspricht.

- Zusatzliche Kosten: Eine hochwertige Einbauktiche kann fiir einen monatlichen Aufpreis von
99 EUR gemietet werden. Eine Garage steht fiur 99 EUR pro Monat zur Verfigung.
Photovoltaik-Anlage und Energiespeicher fiir noch weniger Energiekosten steht fir 99 EUR
bereit.

- Wohnflachenberechnung: Die Wohnflache entspricht den Standards der DIN 277.

Ausstattung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese Doppelhaushalfte mit grofem Garten bietet alles,
was eine Familie braucht, um sich wohlzuftihlen. Auf drei Etagen erstreckt sich dieses
geraumige Haus, das mit viel Tageslicht durch bodentiefe Fenster verwohnt.

- Energieeffizienz: Dieses Haus ist ein KFW 40 Haus, was bedeutet, dass es auflerst
energieeflizient ist und dadurch niedrige Heizkosten bietet. Die Fu3bodenheizung sorgt fur
angenehme Warme und die Liuftungsanlage mit Warmertickgewinnung stellt stets frische Luft
sicher und spart gleichzeitig Geld.

- Moderne Ausstattung: Mit einem Glasfaseranschluss fiir superschnelles Internet sind Sie
stets bestens vernetzt. Die grof3e Terrasse ladt zum Verweilen im Freien ein, wahrend der
riesige Garten, zur Mitbenutzung, viel Raum fiir Spiel, Entspannung und Gartenfreuden auf
einem Grundstiick von 609 Quadratmetern bietet.

- Wohnkomfort: Der offene Wohn- und Essbereich sowie die hellen Zimmer schaffen eine
einladende Atmosphare. Die drei grofizligigen Schlafzimmer bzw. Arbeitszimmer bieten
gentligend Platz fir die ganze Familie. Besonders hervorzuheben ist das Ankleidezimmer im
Elternschlafzimmer, das einen zusatzlichen Hauch von Luxus und Komfort bietet.

- Wunderschoénes grofies Badezimmer: Das Badezimmer ist mit einer grof3ztigigen Dusche und

einer geraumigen Badewanne ausgestattet, die von nattirlichem Tageslicht durchflutet wird,
um Ihnen ein helles und angenehmes Ambiente zu bieten.
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- Sicherheit und Atmosphére: Alle Steckdosen verftigen tiber integrierten Kinderschutz, was
besonders fur Familien mit Kindern ideal ist. Das Holzhaus mit Holzdammung schafft eine
warme Atmosphare und 1adt zum Verweilen ein.

- Zusatzliche Ausstattung: Die Garage ist mit einer Vorbereitung fiir eine Ladestation fir
Elektrofahrzeuge ausgestattet, was modernen Umweltstandards entspricht.

- Zusatzliche Kosten: Eine hochwertige Einbaukiiche kann fiir einen monatlichen Aufpreis von
99 EUR gemietet werden. Eine Garage steht fir 99 EUR pro Monat zur Verfigung.
Photovoltaik-Anlage und Energiespeicher fiir noch weniger Energiekosten steht fir 99 EUR
bereit.

- Wohnflachenberechnung: Die Wohnflache entspricht den Standards der DIN 277.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Diese Immobilie liegt in Schwabisch Hall Bibersfeld im Neubaugebiet Langécker. In fuflaufiger
Entfernung finden Sie Buslinien, einen Kindergarten, eine Schule und eine Backerei.
Supermarkte, Arzte und Einkaufszentren sind ebenfalls bequem zu Fuf3 erreichbar. Die Nahe
zur Stadtmitte ermoglicht es Ihnen, mit dem Fahrrad, dem Auto oder dem Bus innerhalb
weniger Minuten alle Annehmlichkeiten der Stadt zu geniefen.

Bibersfeld tiberzeugt durch seine landliche Atmosphéare mit viel Natur und gleichzeitig die
zentrale Lage, die eine ideale Kombination ftir Familien darstellt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 38,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Frontansicht
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Wohn- / Essbereich 1

Wohn- / Essbereich 2
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Wohn- / Essbereich 3

Wohn- / Essbereich 4

https://www.ohne-makler.net/immobilie/288715/ Seite 6/16




Galerie

Wohn- / Essbereich 5 Wohn- / Essbereich 6

Wohn- / Essbereich 7
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Treppe

Kuche
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Badezimmer 1

Badezimmer 2
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Galerie

Badewanne

Dusche Gaste-WC 1
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Galerie

Gaste-WC 2

Frontansicht 3D (Illustration)
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Galerie

VAR bt *
Riuckansicht 3D (Illustration)
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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