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Exposé

Wohnung in Herrenberg

Provisionsfreie 3,5 Zimmer Wohnung

300 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/288628/

Objekt-Nr. OM-288628

Wohnung

Verkauf: 439.000 €

Ansprechpartner:

S. D-A

Telefon: 0176 20606035
Mobil: 0176 20606035

71083 Herrenberg
Baden-Wirttemberg

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

renoviert
1

1
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1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Provisionsfreie 3,5 Zimmer Wohnung zu verkaufen. Ca. 73qm Wohnflache. Mit einem
Tiefgaragen- und Auf3enstellplatz.

Renoviert und Modernisiert.
Die Eigentumswohnung kostet derzeit VHB 439.000€.

Zu der Eigentumswohnung gehoren ein Aufenstellplatz und ein Tiefgaragen Stellplatz, mit
einem Wert von je 25.000€.

Die Preise konnen sich taglich &ndern. Im Moment steigen die Immobilien-Preise durch die
hohe Inflation bzw. den Wohnungsmangel und durch den Leitzins der EZB.

Bitte keine Makler-Anfragen! Privatverkauf!

Nur ernstgemeinte Anfragen sind erwtinscht und werden auch seriés und professionell
beantwortet. Vielen Dank fiir das Verstandnis!

0176/20606035

Ausstattung

Renoviert und Modernisiert. Barrierefreie Dusche, 3-fach verglaste Fenster (aus dem Jahre
2021), elektrischer Rolladen im Wohnbereich, elektrische Markise im Balkonbereich und
elektrische Dachluke (Oberlicht) im Essbereich. Alle Wande haben Feinputz, die Kiiche und
das Bad sind mit Qualitats-Fliesen versehen und ein Laminat-Parkett-Boden wurde im
ubrigen Wohnbereich verlegt. Eine Einbau-Kiiche von Nolte 1adt zum Kochen ein. Der Stid-
Balkon mit sehr viel Sonne bietet eine optimale Relax-Mdoglichkeit. Im Keller befindet sich ein
Abstellraum sowie mehrere Waschraume fir die Waschmaschine und Waschetrockner.
Zusatzlich befindet sich ein Wasch-Trockner im Badezimmer unter dem Waschbecken. Ein
Energieausweis aus dem Jahre 2019 liegt vor.

Die Nachbarschatft ist einmalig. Es ist sehr ruhig und sehr sauber! Wir haben im Haus eine
sehr gute Hausverwaltung. Ein Winter-, Reinigungs- und Gartendienst runden das Sorglos-
Service-Paket ab. So kann man hier sein Leben genieflen. Zu den Nachbarn gehoren sehr viele
Pensiondre und Rentner.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Privatverkauf unter Ausschlufy der Sachméngelhaftung!
Provisionsfrei!

Lage

Herrenberg - Ziegelfeld - liegt nahe Stuttgart, Boblingen, Calw, Nagold, Tubingen, Rottenburg
und Horb am Neckar.

Top Lage. Nur 5 Minuten entfernt zur A81 und zum Hbf Herrenberg. Das Schénbuch Gebiet
liegt direkt an und ladt zu Spaziergingen, Wanderungen etc. ein.

Es befinden sich ein Kindergarten, diverse Schulen und Einkaufsméglichkeiten, ein

Krankenhaus, zwei Schwimmbaéader, verschiedene Bushaltestellen, eine Stadt-Bibliothek, das
Zentrum etc. in der Umgebung und sind schnell zu Fuf3 erreichbar.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/288628/ Seite 3/12



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/288628/ Seite 4/12



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/288628/ Seite 5/12



Galerie

Seite 6/12

//www.ohne-makler.net/immobilie/288628/

https



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/288628/ Seite 7/12



Galerie

M //////pm i
WMW/I/I#@W\\\\ i
///////////W ey el

__—-—

i 12
Seite 8/
ili 628/
makler.net/immobilie/288
ohne- .
https://www.



Galerie

techem
=them

| Energieausweis u woesiwe

‘gemst den §5 16 . Energiinsparvarordnung (ENEV) vom" 16.10.2013

(oumigbs:_1a.11.2020 Regitiermummer_ovaorscozssess ]@
=/ Gebiude
Gabsuderyp [rm—
Adesse oM von WeberS. 21 + 211 4,23 + 23
71083 Hereaberg
Gebsuderei Gonzes Gebioce
Bovilw Gebiude 1
Bouir — = e
e Warmesezouger
"
Antsht Wohoungen (el
Gabiudenuafsche (A)  1497.08 m
ne
o i (o Ess L
Ermauetors Enarion - [—
A gt X ot Wt Wt 1o
e
Anoss dr Aussttiong . X sunies
e Verteuon vetst ey R

g Vekod _____ Unies | Ui iy}

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

a
s ey

x
(Eneoverbouchsauses). i Ergbeiss snd vl Sete 3 dorgestlt,
Ostevechebumg Gedr Vtrouch nch X Grprtiner  Ausstaer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
onen
berschiygen Vergech von Geben 20 emogichen.

,‘ -3

v Goroonas61a1 190000941288

LoEM. Oiver Rousch
o

i 15.11.2019

techem
eCNICTT

Energieausweis w womgeaue

9emsts don §5 16 1. Energocinsparvarordnung (EAEV) vom 16.10.201:

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Pessvienume_swzonomocos | (3)

Energieverbrauch
Endenergioverbrauch dieses Gebaudes
108 KWI/(me-a)
[ D e
75 100 125 150 175 200 225 >250
/L e a)
Primarenergioverbrauch dioses Gebudes.
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
108 KWm-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und
e g el s, e
- o= o
10116 311216 et o oo see asen 101
010147 311217 e T iersas o som 100
010118 301218 Gt 0 vieas wm sam e
Vergleichswerte Endenergie’
ey Lo | 1 rm—n SR T
o wom TR G
508 Gk smeme s e s
e e e s o
e s s e 1130
s oo o et ekt
}[ / EEslecnietth
Erlduterungen zum Verfahren
e ) ot
s e e e
ey
S o L R e ooonen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/288628/ Seite 9/12



Exposeé - Galerie

techem
sschem

Empfehlungen des Ausstellers i O]
2ur insti isi
Matahmen sur kostengunstsgen Verbesserumg dor Energeetfizions sind X moghch micht moghch.
Elotons Modkmanmgimisinen
R s e B DI
| Somiom Machgion Dioman s Ketcks . b e x
ol ”-Em«h me

N o i

2 pmyp S e e s e G ;
e o e g e ooams .
3 Menms foaeiscte Ot uch Entvon x
e e S
S e
o o o o o G, st sk x
o Machiotch Db dos Onches o e x
S D e e

i e x

O Tl
[ — p——
[
ST e
Erganzende Erlauterungen zu den Angll:ln im Energieausweis v s
Ol Gt dassEomrmmins
R L T S

B e

Az 00000334309 A con0002881411160000841288

techem
tecnem

Energieausweis i womgeviue

eml den 5 16 1. Encresinsparverordoung (ENEV) vom' 16.10.201
Regisuiermummer_ww2010.002965023 ]@

it
o ey
R ot
Kt oo, e o R o Gy

ooy
ot it

e S
e e s oo e
en

20003
"ty s e P, .
163 Rt gt At . O o
A s o s 1 i

e o A o Sk 7 o3

A2 2010000234389

https://www.ohne-makler.net/immobilie/288628/

Seite 10/12



Galerie

techem
Lechem

Energieausweis fiir Wohngebaude
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Grundrisse
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Wohnung 24 Grundriss
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