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Exposé

Einfamilienhaus in Freising

Wohlfuhlhaus fur die ganze Familie, energieeffizient,
forderfahig

Objekt-Nr. OM-288490
Einfamilienhaus

Verkauf: 511.700 €

Ansprechpartner:
Michael Paasch
Telefon: 0171 8171000

85354 Freising

Bayern
Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.019,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 153,00 m? Heizung Fuf3bodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung als 2. Wohneinheit.

Bauen Sie Ihr Wohlftihlhaus fiir die ganze Familie. Clevere Raumaufteilung, doppelte
Fordermoglichkeiten und niedrige Energiekosten ein Leben lang. Mit Ihrem neuen
FischerHaus erhalten Sie einen wichtigen Wertspeicher fiir Ihre Zukunft.

Auf dem ca. 1.019 m? grofiem perfekt gelegenen Grundsttiick in Freising kann ein
energieeflizientes Einfamilienhaus gebaut werden.

Wir von FischerHaus begleiten Sie vom ersten Kontakt bis zur Schliisseltibergabe:
* Uber 60 Jahre Erfahrung in Holzstanderbauweise

* Erfullung aller wichtigen Voraussetzungen fir das KfW QNG-Programm

* Zukunftssicher durch die enorme Reduzierung der Energiekosten

* Bezugsfertiges FischerHaus auf Keller (Technikraum im Keller)

* Inkl. 1 voll ausgestatten Kiiche von NOBILIA im Wert von 12.000€

* Inkl. Energiebedarfsberechnung und Energieausweis nach Fertigstellung

* Einliegerwohnung im Erdgeschoss als 2. Wohneinheit

* Probewohnen: 1 Tag und 1 Nacht kostenlos in unserem Musterhaus in Bodenwo6hr. Bei uns
durfen Sie auch hinter die Kulissen schauen.

Das angebotene Haus ist lediglich ein Beispiel, Sie kdnnen nattirlich all Ihre Wiinsche und
Ideen in Ihr Traumhaus einflieffen lassen, vorbehaltlich der Baugenehmigungsprufung.

Ausstattung

Bei dem o.g. Objekt handelt es sich um ein Einfamilienhaus von FischerHaus ab Kellerdecke
in der Ausbaustufe 3 ,bezugsfertig® inklusive folgender Leistungen:

* Aktionshaus mit 153 gqm Wohnflache, Baubarkeit bereits durch Architektin gepriuft

* KfW 40 plus im Standard, QNG forderfahig

* VISSMANN Luft-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit ZEHNDER Liftungsanlage
* FufSbodenheizung in jedem Raum, Temperatur pro Raum steuerbar

* Hochwertige Nobilia Kiiche mit Bosch-Geraten im Wert von 12.000€

* TV- und LAN-Verkabelung

* Massivholz-Treppe

* Blower-Door-Test

* Fertigung in einem Familienunternehmen in Bayern

Gerne besprechen wir Ihre Wiinsche und Ihre Ideen in einem persénlichen Gesprach und
werden gemeinsam eine gesamte Kostenkalkulation auf Grundlage der dann aktuellen

Preissituation erstellen.

Der angegebene Preis bezieht sich auf das o.g. FischerHaus ab Kellerdecke zzgl. Keller,
Kellerausbau, Baunebenkosten und Grundstitick.

Das Grundstiick ist NICHT im Preis enthalten, es wird separat von den Eigentiimern
verduflert. Verkaufspreis VHB 1.500€ pro Quadratmeter zzgl. Nebenkosten.
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Folgend ein paar Rahmendaten zum (realen) Grundsttick:

- Groge: 1.019 m? - kann geteilt werden!

- eingewachsen mit altem Baumbestand

- perfekte Grundstiicksform und -ausrichtung

- aktuell mit Altbestand, der noch abgerissen werden muss
- ruhig gelegen

- Bebauungsplan liegt vor

- ab sofort verftigbar

Lage

Das Grundstiick (Verkaufspreis VHB 1.500€ pro Quadratmeter / Preis nicht im Angebotspreis

enthalten) befindet sich in herrlich ruhiger Lage von Freising.

Kein Fluglarm, da die Start- und Landeruten nicht tiber Freising liegen
Freising bietet alles, was man braucht, um sich zuhause zu fiihlen:
sWalderlebnispfad

*Schulen und Kindergarten im Umkreis

egute Vernetzung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

*Arztehaus

*Einkaufszentren, Discounter, Bicker in der Nahe

*Sportverein, Tennis, Fuf3ball, Bogenschiitzen, Gymnastik
*Reitverein 5 km, Reitstalle im Umkreis

*Golfplatz ca. 20 km

*S-Bahn nach Miinchen: 2 Minuten

*Flughafen 10 bis 15 Minuten mit dem Auto entfernt

sWeltwald und Trimmpfad

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Aufienansicht 2

* Abbildung zeigt beispielhafte Darstellung. Tatsachliche Ausfahrung kann abweichen.

Einrichtungsbeispiel Esszimmer
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Galerie

Meike & Michael Paasch
Freie Handelsvertretung fiir FischerHaus
Tel. 0171-8171000
michael.paasch@fischerhausberater.de

Wir freuen uns auf Sie!
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Grundrisse

FISCHERHAUS
Lieke baut

Einfamilienhaus mit ELW
15.02.2024
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Grundrisse

FISCHERHAUS
Lickoe bawt.

Einfamilienhaus mit ELW
15.02.2024
Westen
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Grundrisse

FISCHERHAUS
Lickoe bawt.

Einfamilienhaus mit ELW
15.02.2024
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Grundrisse

FISCHERHAUS
Lieke baut

Einfamilienhaus mit ELW
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Grundrisse

.77
R 283 17 2.08 215
ity 458 1 3.52 P8 358 245
S gr 725 865
g P L
Diele ><
5.21m? X
@
g
4

140X1.19

9.02
833
Fr 4

8
140%149

| 140X1.19 I

| 140X 119 |

Kochen /Wohnen
E 18.87 m?
} e I %
£
1.975% 2.1

B 700 B3 A6 B
A4 L& 4
it 12.08 245
A4 £
v Y4 .

www.ohne-makler.net/expose/288490

1803 1455 34y

195
A+

23

402

+

¥

J<ion

149, 1685 48
§

i
y

23 905

.

402

P
¥

2t

*

9.02

FISCHERHAUS
Lickoe bawt.

Einfamilienhaus mit ELW
15.02.2024

Erdgeschoss

P ———
s i iyt

Zuatirmung fonr wodae verileig
Drtton sging1ch gamecht worden.

Seite 11/13



> e
4
g 3
d &
ot
PR

_

140%2.11

110X 2.1

Grundrisse

" 277 v
4 +
ity 8.44 y 101 g7 2455 245
£ + + 1
B 458 17 352 17 364 B

e,

Galerie
7.03 m?

110%2.11

9.02

|
i
I
I
|
|
|

140X 2.1

=\ 1413 m2
) 1413 m

—_1

144} 458 '\UZ 233 ’:Iz, 48 164}
s ot a4
E 12.77 y

www.ohne-makler.net/expose/288490

FISCHERHAUS
Lickoe bawt.

Einfamilienhaus mit ELW
15.02.2024

o
Zuatirmung den wodae el noshurbefugion
Drtton sging1ch gamecht worden.

Seite 12/13



Dachkanstruktion It. Statlk

Dachnelgung; 50.0°

Grundrisse
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