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Exposé

Einfamilienhaus in Unterensingen

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-288440
Einfamilienhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Hr. Bischoff

Neuffenweg 7

72669 Unterensingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 577,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 3

Zimmer 6,00 Badezimmer 2

Wohnflache 152,00 m? Garagen 2

Nutzflache 62,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Unsere Interessenten haben uns trotz Kaufzusage mit Finanzierungsbestitigung im letzten
Augenblick sitzen gelassen, daher stellen wir die Anzeige wieder ein und bitten alle
Interessenten die keinen Besichtigungstermin mehr bekommen haben, sich nochmals zu
melden.

Das freistehende Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde 2016 umfangreich
modernisiert und befindet sich in einem sehr guten Zustand. Es wurden u.a. zwei neue
Einbaukiichen, zwei neue Bader mit WC sowie alle Béden ( FlieSen ) und Wénde ( Rauputz )
erneuert. Die Fenster sind aus dem Jahr 2000 und 2-fach verglast.

Die Hauptwohnung im Erdgeschof hat 3,5 Zimmer und ca. 85 qm Wohnflache. Diese teilt sich
folgendermafien auf: Wohn- Esszimmer mit ca. 32 gqm und Zugang zum Balkon, einem
Schlafzimmer mit ca. 17 gm und ebenfalls einem Balkonzugang, einem Kinder- / Gaste- /
Arbeitszimmer mit ca. 9,5 qm, einer Kiiche mit 7 qm und einem Bad / WC

mit ebenfalls ca. 7 qm.

Die Einliegerwohnung mit separatem Eingang im Untergeschoss hat 2,5 Zimmer und ca. 67
gm Wohnflache die sich wie folgt aufteilen: Wohn- / Esszimmer mit ca. 26 gqm und Zugang zur
Terrasse, einem Schlafzimmer mit ca. 17 qm und ebenfalls Zugang zur Terrasse, einer
Einbauktiiche mit ca. 9 gqm incl. Vorratskammer und einem Bad / WC mit ca. 7 qm. Das nicht
ausgebaute Dachgeschoss hat eine Flache von ca. 62 qm und kdénnte fiir zusatzlichen
Wohnraum noch ausgebaut werden. Anschliisse fiir Wasser, Abwasser und Heizung sind
schon vorhanden.

Direkt an das Haus angrenzend befinden sie zwei Garagen mit jeweils einem Stellplatz davor.
Der Garten wurde 2020 neu angelegt und begradigt, sodass jetzt eine schéne, grofie und vor
allem ebene Flache zur Verfigung steht.

Ausstattung

Geheizt wird mit einer Ol-Zentralheizung aus 1989 die immer regelméfig gewartet wurde und
in einem guten Zustand ist. Bei der Modernisierung 2016 wurden nur hochwertige
Materialien, Qualitats-Mobel und Markengerate verbaut.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Das Gebaudeenergiegesetz ( GEG ) schreibt bei einem Eigentiimerwechsel vor, das Heizungen
die alter als 30 Jahre sind getauscht werden miissen, auf3er es handelt sich um eine Heizung
mit einem Niedertemperatur-Heizkessel was in diesem Haus der Fall ist.

Eine weitere Auflage beim Eigentimerwechsel ist, dass entweder die oberste Geschossdecke
oder das Dach gedammt sein muss. Bei diesem Haus hat das Dach eine ausreichende
Dammung, sodass auch hier nichts gemacht werden muss.

Da im Dezember 2023 das Haus innen komplett gestrichen wurde kann man theoretisch
direkt einziehen ohne etwas machen zu muissen.

Lage

Das freistehende Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in gefragter
Halbhohenlage Unterensingens und besticht mit seinem fantastischen Panoramablick mit
Sicht auf Albtrauf, Burg Hohenneuffen und Burg Teck. Nur ca. 100 m entfernt beginnt die
freie Natur mit Wiesen und Feldern die zum spazieren einladen. Durch die Zentrale Lage
Unterensingens sind sie schnell in Niirtingen, Kéngen oder Wendlingen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 189,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Hausansicht
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Galerie

Abgang zur Einliegerwohnung EG Balkon
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EG Balkon

EG Einbaukuiche
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Galerie

EG Einbauktiiche

EG Einbaukuiche
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Galerie

EG Wohn- / Esszimmer

EG Wohn- / Esszimmer
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Galerie

EG Flur Wohn- / Esszimmer

EG Schlafzimmer
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Galerie

EG Schlafzimmer

EG Bad mit WC
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EG Bad mit WC

EG Eingangsbereich / Flur
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Galerie
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EG Eingangsbereich / Garderobe

EG Kinder-/Gaste-/Arbeitszimme
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Galerie

Treppenhaus EG / UG
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Galerie

Treppenaufgang UG / EG

UG Flur
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UG Bad mit WC
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Galerie

UG Schlafzimmer

UG Schlafzimmer
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Galerie

UG Wohn- / Esszimmer

: 1R A AR
UG Wohn- / Esszimmer
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Galerie
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UG Einbauktiiche
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Galerie
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Garten / Aussicht
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Galerie

Garten / Aussicht
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Galerie

5, 3

Hausansicht /Garten /'

je.
Terrasse
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Grundrisse
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Grundrisse

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes und der rilichen Bauvorschriften (§ 2 Abs. 6 Nr. 5 BauVoriVO) Befrbe?f‘v::
ermerx
Bebauungsplan (Name v. RegNr.): Spessgert- Steinle II
rechtsverbindlich (§ 12 BBauG):  JA [NEINY seit: 25 g 77
Art der baulichen Nutzung (Baugebiet): WA

Ausnahmen und besondere Fesisetzungen: JA INERY

Zahl der Yollgeschosse = Z: 1T oder Hahe der Gebaude: ________
2 MaB3 der Grundflachenzahl = GRZ: 4 oder Gréfle der Grundflache: ________
bavulichen ki
Nutzung GeschoBfléchenzahl = GFZ: ¢,8  oder Grofle der Geschofiflache: ________
4

Baumassenzahl = BMZ:

I

oder Baumasse: __ . ____

Bauweise (§ 22 BauNVOQ): offen /mg@(lx*mb@gmg{gﬁﬁmﬁgg‘x
Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBCIUG):V JA | NEINY

Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO): JA | MERY)
Berechnung der Flichenbeanspruchung des Baugrundstiickes (8 2 Abs. 6 Nr. 7 BauVorlVO)

Fliche des Baugrundstiickes: C& 32 8- .o

1 zu Zuschlag nach § 21a Abs. 2 BauNYO b e e o qm
2 ab Flache vor der Strafenbegrenzungslinie P e e qm
5 ab Teilflachen des Baugrundstickes, die nicht im
Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNYO) g e i qm
4 ab Flachenbaulasten LB qm
MaBgebende Grundstiicksflache = MGF
bauliche Grundflache Geschof3fléche Baumasse

baul. Nutzung
d. Baugrundstickes

zu Nr. 1,3,4,5,7,8,9/1,9/2
XE;L BAMQEE\)T Mirtingen,den C-,& D}(T. 1974

5.10.71 FR CHITEKT BDA :
= i Uniichifi - f&)%
) DIPL. ING.
Bauherr: oo I
OFFENTL. BEST. VERW. INGE
la,/i,/ﬂgiw Gl

Unterschri NoE €K ARS TTAE fiC

1 baul. Anlagen vorhanden| cbm
(ohne Garogen und
o Uberdachte Stellplatze) geplant &b
-1 Garogen und Gberdachte  yorhanden|...............
Stellplatze
.2 geplant|.2./,.£.Q
vorhanden + geplant{../..£9...
Mg ob01X Mo
verbleiben.....c.... qm
unter Berﬁd(sidak?qzﬁgr\gﬁh§n2612 Abs. 4 B"“NVO..;S;.'Z.,‘.Z..Q.. gm |Abs. 4 BauNVO . chm
in Anspruch genommen 14.7-26.qm
MGF X GRZ = 2.3.2,0 qm|MGF X GFZ = 484,0. qm | MGF X BMZ = ... cbm
Zuschlag nach § 21a Zuschlog nach § 21a
i Abs.5BauNVO . qm|Abs.5BauNVO am
i zuldssige Nutzung X 232,0. qm 464,9 qm wooieenene, T
= zul@ssige Nutzung Gberschritten|zu qm = %\ zu qm = %] zv cbm = %
= Unterschriften (§ 90 Abs. 4 LBO)
__:—_ as im Lageplan dargestellte Vorhaben Lageplan zeichnerischer und schriftlicher Teil gefertigt.
= — @ntspricht dem Bauantrag (§ 79 Abs. 1 LBO) Der Sachversténdige (§ 79 Abs. 2 LBO)

=

R

.
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sorbeitungs- e

vermerke
_ Stadt — Landkreis:?)

Niirtingen

Grundrisse

g Unterensingen
Gemeinde: =

LAGEPLAN

—~ SCHRIFTLICHER TEIL —

zum Bavantrag (§ 2 BauVorlVO)

Gemarkung:...o

1

Bauvherr
"1 (Name und Anschriff)

Dettinger
Unterensingen, Fliigelstr. 54

| Bearh

Gerda, Chefsekretirin vert

2 . .
| Bauliche Nuizung geplant
des Baugrundstiickes
(82 Abs. 8 Nr. 6 BauVorivO)
vorhanden

( Flurstick{e) Nr.

Baugrundstiick
{82 Abs. 6 Nr. 1 i Grundbuch
. BauvYoriVO)
Fidche

Platz Nr. 54
noch nicht im GBH eingetr,

ca 5,82

Eigentimer
- = S BRMAEbuUcmit Anschiift
(82 Abs. § Nr. 1 BauVorlVQ)

1t. Zuteilungsverzeichnis
Det+tinger Gerda, Chefsekretirin
Unterensingen, Fliigelstr. 54

| Baulasten und sonstige
Sifentl. Lasten oder
Beschriinkungen mit Fundstelle
(§2Abs. 6 Nr. 2 BauVorlvQ)

3
Bemerkungen und Hinweis

auf Schutzraumbauten
(§ 2Abs. 6 Nr. £ BauVorlVO)

7
Nachbargrundstiicke
Flurstiick Nr.

T

{§ 2 Abs. 6 Nr. 2 BauVorlVO)

1t. Zuteilungsverzeichnis
Eigentimer #=GrBrdbB&h-mit Anschrift

neu:
Flatz 55

Platz 60
" 61

" 53

1) Nichtzuireffendes streichen

www.ohne-makler.net/expose/288440

Birk Albert, Gefliigelziichter
Unterensingen, Niirtinger Str. 60
Fischer Harie, Landwirtin
Unterensingen, Nirtinger Str. 12
Melchinger Albert, jun. Landwirt

Unterensingen, Eﬁlinger Str. 30
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Grundrisse
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Grundrisse

EINLAUF RINNE
= === R
R - 2 iy
Il eARaGE 1 GARAGE I
1H ; : :
i
i ]
SK SH
| SCHLAFEN —
! e A
| - Py
I B
===
i
\\‘ .
== SEEE
| 55 I ! ;
'TTJ’—BB*_Af ﬁszso___; 75 504 k“ 250 125 505 8o 15,5 280 155
’£c Ry e 597> 2°¢1& o 405 2004 6.25
L " I
lJ (, 2}, 85 ‘_2Q~U2_5+L23 25 20012 420 165 L2 22 20, r N
4B g 108  Sco ' e 22
rs 2 5 g OO o . 4;,.1 25 105 o o
5 ‘ ‘
R [— Y7 e | 3 S
3 ‘ . i = - = = VJ_L‘ "‘E‘_:_ll":::___g_-l_ === ["D /4: ! k’ {’a‘i—"é;}’? W
a8 | !! e =5 = :
. ]
v o | KONTR SCH 8o/ Bo P
S 1 [ M.PUTZ?J S 30385 g g f
Le i i 4
& | t
i il . i
‘ J el P {:55 i
4l xucuegvzﬁl ST Yo = HOBBY
w ' 1 Iﬁ ! é e
é o; i "L—l V{C
Il 2 i 0
: I : o (O i | OLTANK
| N= r_i x' I 1‘ bl 'K [:: i 3 i 10 000 |
| b LT [Foins 5| 130230 , s |8
| % i - — -
ot H D et . =7 | [ > I
‘SLSG i l 1S [} 3
2 | s = i O ¢
s b e & ‘ s |
1o o = 250 = 3 [2e
siepll e ) 21 FLYR - ) l:l 5 |8 3
Pl = 2| o LY |
B £ e . M e = i
o b 1 Pl o VERREN !
3 B L \
T }g ( 56{;’“ FZ, I/VI‘WI(’/I’ P
n 9J1_§. Tl | :. e i ) Zoe
QS o NE W|6hm 25 ‘ == Yo /e
P Y ) i : +f_l'::ﬁ 1o = ° A
L SEHEAFEN SCHTAFEN il 2 ,
R : LT L & i
e i )
-0 -4 2 § — = ] ! | & S
‘d 150 150 BE a
TR N Sr=vast
3575 2., 7 A"
10.62° ?

www.ohne-makler.net/expose/288440

Seite 27/32



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

NORDWIEST

Die B:

Der Architekt:
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Grundrisse

Flachenplan nach Umbau 2016 fiir Neuffenweg 7, 72669 Unterensingen

Dachgeschoss
gesamte Fliche: 10,20m x 6,50m = 66,30m?
abzliglich Treppenh. 2,40m x 1,70m = 4,08m?

gesamte Fliche: =62,22m?
Erdgeschoss
Wohn-/Esszimmer  5,97m x 4,36m = 26,09m?
2,22mx2,22m = 4,93m?
1,50m x 1,00m = 1,50m?
Gesamt: = 32,52m?
Schlafzimmer 4,05m x 4,10m = 16,60m?
Gastzimmer 4,25m x 2,20m = 9,35m?
Klche 3,20m x 2,22m = 7,10m?
Bad 3,14m x 2,25m = 7,07m?
Flur 3,05m x 1,05m = 3,20m?
3,10m x 1,05m = 4,15m?
2,25m x 0,95m = 2,14m?
Gesamt: = 9,49m?
Balkon 4,05m x1,45m = 5,87m? X~ /% = 2 / I
a / ¢/ o y
gesamte Fldche: =88,00m? 4/.(,»{,& e (& . }” 2
G
2 x Garage 5,70m x 2,80m = 16,00m?
Gesamt: =32,00m?
Untergeschoss B
Wohnzimmer 5,97m x 4,37m = 26,09m?
Schlafzimmer 4,05m x 4,10m = 16,60m?
Kiiche 3,97m x 2,30m = 9,13m?
Vorratsraum 1,20m x 0,85m = 1,02m?
Flur 3,12mx 1,20m = 3,75m?
Bad 3,30m x 2,15m = 7,10m?

Hobbx—/KeHerraum 4,25m x 2,20m = 9,35m?
RTINS0

Heizraum 3,50m x 1,25m = 4,37m?
gt =L 10
2,10m x 0,50m = 1,05m?
. — 2
Gesamt: = _5,42_m_ 3
Terrasse 4,25m x 1,45m = 6,16m? X /’02 < 3/ Uf}ﬁ

gesamte Fliche: =84,62m? [[)%ﬂé,?/ "Lt/ge Ca N 6’?”;2
: G /(/ ‘/4/4 / ‘% s 2 =
Coatioctadtnltle ca A7 2 it o K
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