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Exposé

Produktion in Edenkoben
GEWERBE- & PRODUKTIONSHALLE mit

Verwaltungsraumen

Objekt-Nr. OM-288414
Produktion

Verkauf: auf Anfrage
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67480 Edenkoben
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2009 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.100,00 m? Etage 1. OG
Etagen 2 Gesamtilache 575,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Gesamtgrundflache (Gebaude) ca. 14,5 x 35 m
Deckenhohe (innen) ca. 4,5 / 6,0 m
Gesamtflache (Gebaude) ca. 575 m?2

davon Biiro- und Verwaltung ca. 255 m?

und Produktion / Werkstatt ca. 320 m?2
Grundstiick: ca. 1.100 m?

Das Gewerbeobjekt wurde im Jahr 2009 errichtet und 2019 um tiber 100% erweitert. Es
bietet eine Vielzahl an Nutzungsmoglichkeiten. Aufgrund der Flachenaufteilung eignet sich
dieses Objekt fiir die unterschiedlichsten Geschaftszwecke: Industrie, Handwerk, Handel,
Lager, Ingenieurbtiro usw.

Es eignet sich besonders fiir Unternehmen, die eine Kombination aus Biiroflachen und
Werkstatt- bzw. Lagerbereich suchen.

Die Werkstatt- und Lagerflache ist fiir eine Vielzahl von gewerblichen und industriellen
Tatigkeiten ausgelegt.

Laut Bauungsplan ist es erlaubt bis zu 2 Wohnungen, beispielsweise flir Betriebsangehorige,
Mitarbeiter, Uberwachungspersonal und / oder Eigenttimer pro Grundstiick zu haben. Eine
entsprechende Nutzung lasst sich aufgrund der Objektaufteilung und der bereits vorhandenen
Sanitar- und Kiichenbereiche sehr gut realisieren.

Ausstattung

Gebaudekomplex bestehend aus zwei verbundenen Gebaudeteilen, die auch einzeln nutzbar
sind. Einsatz qualitativ hochwertiger Baumaterialien. Grof3ztigig dimensionierte Luft- und
Stromversorgung, daher vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Viel Zubehor: PV-Anlage, Paletten-Regallager usw.

Fugboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Inmitten der Parklandschaft um Edenkoben ist der gro3e Gewerbepark ,Seewiesen® der Stadt
Edenkoben.

Die Infrastruktur ist tiberdurchschnittlich gut:

In 500 m Entfernung befindet sich die Anschlussstelle Edenkoben der BAB 65. Somit sind die
benachbarten Zentren der Metropolregion Rhein-Neckar, Mannheim, Ludwigshafen und
Heidelberg, die Technologieregion Karlsruhe und das Wirtschaftszentrum Straburg in 20 bis
45 Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 28,00 KkWh/(m2a)
Endenergieverbrauch Warme 32,00 KkWh/(m?2a)

GEWERBE- & PRODUKTIONSHALLE
MIT BURO- UND VERWALTUNGSRAUMEN

Gebdudegrundflache: ca.14.5x35m
Deckenhdhe: ca. 4.5/6.0m

Nutzflache insgesamt ca. 575 m?, davon Verwaltungs- und Biirotrakt ca. 255 m?
und Produktions-, Werkstatt- und Lagerbereich ca. 320 m2

Grundstucksflache: ca. 1.100 m2

Gehobene Ausstattung:
Massivbauweise, Fenster in 3-fach Verglasung, gute Ddmmung von Mauerwerk,
Dach usw, Warmepumpentechnologie, PV-Anlage . . .

N&here Infos unter edenkoben@sander.eu

Verkaufsschild
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Grundrisse
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Grundrisse
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