Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Muhldorf am Inn

GroRzugiges Einfamilienhaus in Muhldorf/MoRBling sucht
neue Familie!

Objekt-Nr. OM-288381
Einfamilienhaus

Verkauf: 555.000 €

Ansprechpartner:
Viktor Brehm
Telefon: 0160 95460613

Hauptstraie 22
84453 Miihldorf am Inn

Bayern
Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 319,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 173,00 m? Garagen 1
Nutzflache 50,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

5 Zimmer, Einzelgarage, Garten...

Dieses Schmuckkéstchen bietet den Bewohnern eine perfekte Kombination aus dem Charme
des alten Herrschaftshauses und modernen Wohnanspriichen. Im Jahr 1999/2000 wurde das
Haus mit Fachbetrieben und viel Eigenleistung komplett entkernt, eine neue Bodenplatte
eingegossen, die Auflenmauern zum Erdreich unterfangen und gegen Feuchte isoliert, alle
Wasser, Heizungs- und Elektroleitungen neu verlegt, neu verputzt, die Decken gedammt und
mit Trockenbau verschalt. Die Gastherme wurde 2018 neu verbaut.

Die Gestaltung im Erdgeschoss wurde offen und modern gehalten, hier ist viel Platz fir die
Familie, Freunde und Gaste. Die Einbauktiiche der Marke "Bulthaup" ist im Preis inklusive.
Die Ktiche ist mit einer Glasschiebetiire zum grof3ztigigen Wohnbereich abgetrennt. Im
Wohnzimmer sind die Kabel fiir eine Dolby-Surround-Anlage verlegt. Ein
Hauswirtschaftsraum und ein Gaste WC komplettieren diese Etage. Die Glastrennwand zum
grofizugigen Hauseingang und die hochglanzpolierte Edelstahl-Wangentreppe sind ein echter
Hingucker. Im kompletten Erdgeschoss ist eine Fuf3bodenheizung verlegt. Die Obergeschosse
werden mit Klassen Heizkoérpern beheizt.

Im Obergeschof3 finden Sie drei Schlafzimmer mit original Eichenparkett, sowie ein schénes
grof3es Duschbad mit anschlieBendem Waschmaschinenraum.

Das Dachgeschog ist offen gestaltet. Der sehr grofie Wohn-/Schlafraum erstreckt sich tiber die
eine Halfte des Hauses. Das wirklich schone Badezimmer mit beheizbarer Badewanne und
einer tiberdimensionalen Regendusche mit Massageduisen liegt {iber der anderen Halfte des
Hauses. Ein WC wurde separat abgetrennt und in der Schrage ist Platz fiir eine Ankleide oder
Abstellraum.

Die grofie Terrasse 1ladt zum entspannen unter dem WallnuSbaum ein oder ruft direkt danach
schone Partys zu feiern. Eine Einzelgarage vor dem Haus ist wie die Bulthaup-Kiiche im Preis
inklusive.

Hinweis: Aufgrund der sich seit 2017 im Ort befindlichen "Hochschule Rosenheim /Mitihldorf
am Inn" ist diese Immobilie sowohl fiir Privat- als auch fiir Kapitalanleger gleichermaf3en
interessant

Ausstattung

Teilweise mobliert

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Provisionsfrei - ohne Makler
Lage

Die Lage:

Einwohner: 17.654 (31. Dez. 2008)

Miuhldorf am Inn (amtlich Miihldorf a.Inn) ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises im
Regierungsbezirk Oberbayern. Die Stadt ist eines von dreif3ig Mittelzentren im
Regierungsbezirk. Sie liegt im Ausstrahlungsraum der westlich gelegenen Metropolregion
Miinchen und im Bayerischen Chemiedreieck.

Kreisstadt Miihldorf am Inn - Giberregionales Einkaufs- und Dienstleistungszentrum

Einwohner: ca. 17.800
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Einzugsgebiet: ca. 220.000 Personen
Zentralitatskennziffer: 257

allg. Kaufkraft: 364 Mio. €

Kaufkraft pro Kopf: 20.632 €

Arbeitslosenquote: 4,1%

Gymnasium sowie weitere zahlreichen Schulen

9 Kindergarten

LAGE & ERREICHBARKEIT

Luft

Der Flughafen Muinchen II ist in 45 Minuten erreichbar.

Miihldorf a. Inn selbst bietet einen Wirtschaftsflugplatz, der mit einer Landebahn von 1.300m
fiir Geschaftsreiseflugzeuge bis 5,7t zugelassen ist.

Bahn

Der Eisenbahnknotenpunkt Mtuihldorf a. Inn verbindet 7 Bundesbahnstrecken: Miunchen,
Rosenheim, Traunstein, Freilassing, Simbach, Landshut und Burghausen (Industriedreieck).

Miihldorf a. Inn ist zentraler Giliterumschlagbahnhof in Stidbayern.
Im Personenverkehr ist Miinchen im Stundentakt in ca. 50 Minuten erreichbar.
Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 138,35 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse E
[ ]
Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/288381 Seite 5/26



Eingangsbereich

Gaste-WC

www.ohne-makler.net/expose/288381 Seite 6/26



Kiiche
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Galerie

Kuche 2

www.ohne-makler.net/expose/288381 Seite 8/26



Exposé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « wonngensude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

18.11.2013

Gliltig bis: 18.12.2026

Gebaude

Registriernummer 2 BY-2016-001143898

(oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...*)

®

Gebaudetyp

freistehendes Einfamilienhaus

Adresse

HauptstraBe 22, 84453 Mihldorf am Inn

Gebaudeteil

Gesamt

Baujahr Gebaude 3

2000 Gebiudefoto

Baujahr Warmeerzeuger % 4

2000 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen

1

Gebaudenutzfiéache (A,)

207,60 m2 ® nach § 19 EnEV aus der Wohnfiiche emmittelt

Wesentliche Energietrager flir
Heizung und Warmwasser 3

Flissiggas

Erneuerbare Energien

Art: Solar | Verwendung: Warmwasser

Art der Liiftung/Kiihlung

O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Luftungsanlage chne Warmertickgewinnung

O Anlage zur
Kihlung

Fensterlliftung
O Schachtliftung

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

O Sonstiges
(freiwillig)

O Neubau
Vermietung/Verkauf

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Be-
zugsfiache dient die energetische Geb&audenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

o Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&audeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen lUberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller Harsche-Energieberatung
Inh. Roland Harsche
(gepriifter Gebidudeenergieberater .
Oko-Zentrum NRW) “\i’\%& S/
Von-Lassaulx-StraBe 44, 53424 Remagen A8 des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenentfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzesitiger Zuteilung der
Registienummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anfragstellung einzutragen; die Registiemummeristnach deren
Eingang nachtréiglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Wammenetzen Baujahr der Ubergabestation

el
19.12.2016
Ausstellungsdatum
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « wonngensude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

e | c | D |
0 25 50 75 100 125
-

Anforderungen gemaR EnEV 4

Primdrenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh#(m?-a)

Registriernummer 2  BY-2016-001143898
(oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...*)

CO,-Emissionen 3 kg/(m=-a)

E [ F [

150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

Energefische Qualitiit der Gebudehiille Hy'
IstWert W/m=K)  Anforderungswert

Sommerlicher Wimeschutz (bei Neubau)

WH{m=K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m*-a)

Angaben zum EEWarmeG 3

Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
Wiirme- und Kiitebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energlen-Wirmegesetzes (EEWimeG)

Vergleichswerte Endenergie

MBBA| B | c| o | clllER

100 125 150 175 200 225 >250

(=

Art Deckungsantell: %

a7 fffff

Dle Anfordenmngen des EEWirmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW#rmeG erflllit
o Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWimmeG
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.
Die in Verbindung mit § 8 EEW&meG um %
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.
Verschirfter Anforderungswert
Prim érenergiebedarf:
Verscharfter Anforderungswert
1ir die energetische Qualitit der
Gebaudehiille H,":

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nigsen filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebédudenutzlidiche (A,), die im
Allgemeinen grofter ist als die Wohnfldche des Gebéudes.

KWh/(m2a)

Wim2K)

1 siche Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 giche Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Seite 22/26
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « wonngensude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom 1 18.11.2013

(oder: ,Registiernummer wurde beantragt am...“)

. o Registri 2 BY-2016-001143898
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes , o . e @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes .\~ %,
138,35 kWh/(m2*a) l\_,r'
MENE|'s | c | 0D | E | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
152,18 kWh/(m?‘a) "
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

5y
v
=l

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum e Erimér. Energieverbrauch Anteil Heizung
Energefréger energie- [kWh] [KWh]
von bis faktor

01.092013 31.082014 Flissiggas 1,10 28840,00 23848,80

01.092014 31.082015 Fliissiggas 1,10 27937,00 22908 34

01.092015 31.082018 Flissiggas 1,10 24500,00 20090,00

Vergleichswerte Endenergie
AERA 8 | c| o | E | FlNCEER

100 125 150 175 200 225 >250

/

>
/5
& &

Die modellhaft emittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Wame fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessdl im Gebéude bereitgestellt
wird.

A §-

&? Sdll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
beheizten Gebéudes vergichen werden, ist zu beachten,
dass hier nomalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

%5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéduden mit
L,
L
g .

Kesselheizung zu erwarten ist.

75
S

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebadudenutziéiche (A,) nach der Energieeingparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die
Wohnlédche des Gebaudes. Der tatsiichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinfusses und sich éndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Wammwasser- oder Kithipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « wonngensude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom 1 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2016-001143898
Empfeh I ungen des AUSSte"e rs (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E mdoglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. ’ in als geschatzte | geschatzte
NF Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten mit gr6Rerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Dach Dammstarken von mindestens 14 cm oder mehr
1 L] L4]
AuBenwénde Dammstérken von mindestens 14 cm oder mehr
2 = L4]
3 Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m] = =
m] a
m] m]
m] a
m] O
m] ]
m] O
m] a
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket?4.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
erhaltlich beifunter: Telefon: 026 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siche Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siche Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS « wonngensude

18.11.2013

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erldauterungen

Angabe Gebéudetsil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu sinem nicht unerheblichen Antsil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energisauswsises gemaft dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudstsil zu beschrianken, der getrennt als Wohnge-
baude zu bsehandeln ist {sishe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energisausweis durch die Angabse ,Gebaudetsil* deut-
lich gemacht.

Ernsuerbare Energien — Seits 1

Hier wird dariiber informisrt, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bsi Neubauten enthilt Seite 2
{Angaben zum EEWirmeG) dazu weitere Angaben.

Energisbedarf— Seite 2

Der Energisbedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergisbedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So |asst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurtsilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsichlichen Ensrgisverbrauch.

Prim&rensrgisbedarf— Seite 2

Der Primarenergisbedarf bildet die Energiesffizienz des Ge-
biudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandlung) der jewsils singesetzten Energiefrager (z. B.
Heizbl, Gas, Sirom, emeuerbare Energien etc.). Ein klsiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit sine hohe
Energiesffizienz sowie sine die Ressourcen und die Umwelt
schonends Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Geb3audshiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifsche, auf die warmeiibertragends
Umfassungsfiache bezogene Transmissionswameverlust (For-
melzsichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller wimeilbertragenden Umfas-
sungsfidchen {AuRenwéndse, Decken, Fenster etc.) sines Ge-
bdudss. Ein klsiner Wert signalisiert sinen guten baulichen
Wimeschutz. AuRerdem sisllt die EnEV Anforderungen an
den sommerichen Wiameschutz {Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergisbedarf — Ssite 2

Der Endenergisbedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnets, jahrlich bendtigte Energismenge fiir Heizung, Liiflung
und Wamwasserbersitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist sin Indi-
kator fiir die Energiesffizienz sinss Gebaudss und ssiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energismengs, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energisverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierts Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestsllt werden koénnen. Ein klsiner Wert signalisiert sinen
geringen Bedarf und damit sine hohe Energiesffizienz.

1 siche Funote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

www.ohne-makler.net/expose/288381

Angabsn zum EEWirmeG — Seits 2

Nach dem EEWarme(G miissen Neubauten in bestimmtsm
Umfang ernsuerbare Energien zur Deckung des Wame- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWimeG"
sind die Art der singesstzten smeusrbaren Energien und der
prozentuale Antsil der Pfichterfiillung abzulesen. Das Feld
LErsatzmaftnahmen” wird ausgsefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW3armeG teilweise oder vollstandig durch Malinahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustindigen Behodrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafthahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebiude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Wamwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer gesigneter
Verbrauchsdaten emittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der sinzsl-
nen Wohnsinhsiten zugrunde gelegt. Der erfasste Ensergiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkretsn ortlichen
Woetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf sinen deutsch-
landwsiten Mittelwert umgerechnest. So filhrt beispislsweise sin
hoher Verbrauch in sinem sinzslnen harten Winter nicht zu si-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
biudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert sinen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten sinzsiner Wohnsinhsiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohnsinhsiten im
Gebaudse, von der jewsiligen Nutzung und dem individusllen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
sinbezogen. Im Interesse der Verglsichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel slekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventusll vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwiewsit die genannten
Pauschalen in die Erfassung singegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung zu sninshmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfakioren emitislt,
die die Vorkette der jewsils singesetzten Energistrdger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzsigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieauswsis zu eninsh-
men, je nach Ausweisart der Seits 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Verglsichs-
werten anderer Gebdude ssin. Es sind Bersiche angegsben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die sinzsinen
Vergleichskategorien lisgen.

Seite 25/26
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ENERGIEAUSWEIS «: wonmgevaude

gemaf den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

Reg istriernummer 2 BY-2016-001143898
Gliltig bis: 18.12.2026 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Gebaude

Gebéaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse HauptstralRe 22, 84453 Muhldorf am Inn

Gebaudeteil Gesamt

Baujahr Gebaude 3 2000 Gebaudefoto

Baujahr Warmeerzeuger 2 4 2000 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A) 207,60 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur |Flussiggas
Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Solar Verwendung: Warmwasser

Art der Luftung/Kuhlung ® Fensterluftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
0 Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller Har sche-Ener gieberatung
Inh. Roland Harsche
(geprufter Gebaudeenergieberater
Oko-Zentrum NRW) 19.12.2016
V on-L assaulx-Stral3e 44, 53424 Remagen Ausstellungsdatum
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bej nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS «: wonmgevaude

gemaf den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

. . Registriernummer 2  BY-2016-001143898
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ’ @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(mz2-a)

225

Anforderungen gemaR EnEV 4 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(mz-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K)  Anforderungswert W/(m2-K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2-a)

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- I_

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmalRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmalRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
o . . - o
\I/D;slgh\'a(\?f:::i%?gr(g:fn;i\?{:rggi:gv sind e Die Ene_rgie_einsparverordnung Ia§st_ far _die Berechnung des_ Er)ergiebedarfs
eingehalten. u.ntersch_ledllchg_ Verfahren zu, die im Einzelfall zu .u.nterschledllcheln Ergeb-
- nissen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Vgrs:_:_harfter.Anforde‘rungswert erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?=-2) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschéarfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebéaudehtille H;: W/(m2-K)
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonmgevaude

gemaf den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

i o Registriernummer 2  BY-2016-001143898
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ° @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes i .,

r

138,35 kWh/(m?a) ™./

AENET s | c | D | E Foo | G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

\ -y
152,18 kWh/(m#ta) /™

r

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes %

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum o, Primar- Energieverbrauch Anteil
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser
von bis faktor [kwh]

Anteil Heizung
[kWh] faktor

01.09.2013 31.08.2014 Flussiggas 1,10 28840,00 5191,20 23648,80 1,06

01.09.2014 31.08.2015 Flussiggas 1,10 27937,00 5028,66 22908,34 1,09

01.09.2015 31.08.2016 Flussiggas 1,10 24500,00 4410,00 20090,00 1,07

Vergleichswerte Endenergie

F | G

200 225 250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebé&udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonmgevaude

gemaf den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2016-001143898
Em pfeh l un g en d es AU SSteI I ers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K  maoglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschéatzte geschéatzte
Bau- oder Maflinahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Dach Dammestarken von mindestens 14 cm oder mehr

AuRenwande Dammstarken von mindestens 14 cm oder mehr

[
=

Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K]

|
|

o|(o(fo(o|o|jo|o
o|o(o(o|o|jo|o

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Stral3e 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 -8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: wonngevaue

geman den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafd dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Inshesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmedibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmaflnahmen* wird ausgeftillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstéandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustéandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmaf3hahme und
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&audes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bertcksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
LVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&dude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




