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Exposé

Maisonette in Nurnberg

Modernisierte Maisonettwohnung inkl.
Tiefgaragenstellplatz in Top Lage, mit toller
Nachbarschaft

Objekt-Nr. OM-287973
Maisonette

Verkauf: 340.000 €

90453 Niirnberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 84,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 10,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 438 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Super Lage, tolle und ruhige Nachbarschalft, einziehen und wohlftihlen.
Maisonette ist oben sogar geteilt, heif3t es sind 5 Zimmer.

Die 2022 modernisierte Maisonettewohnung befindet sich im Dachgeschoss einer sehr
gepflegten Wohnanlage und besticht durch ihre individuelle Gestaltung mit Charakter.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von der sonnigen und hellen Atmosphare
begeistert sein. Der grof3zligige Wohnbereich verfiigt tiber einen zusatzlichen Lichteinfall, der
das Ambiente noch freundlicher gestaltet. Die Wohnung bietet auf 94 m? Wohnflache inkl.
Nutzflache mit 4 Zimmern und offener Galerie, gentigend Platz fir Sie und Ihre Familie.

Die Einbauktiche ist bereits vorhanden und ladt zum Kochen und Geniefen ein. Ein Highlight
der Wohnung ist die grof3e Dachterrasse mit ihren 15 m? Flache die in Stidausrichtung liegt,
auf der Sie entspannte Stunden im Freien geniefen kdnnen.

Die Wohnung verfiigt iber vier Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fiir individuelle
Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Uber eine geschwungene Holztreppe erreichen Sie die Galerie,
die durch eine nachtraglich eingezogene Wand geteilt wurde und dadurch ein zusatzliches
Zimmer gewonnen wurde.

Das Badezimmer wurde 2022 Modernisiert und ist mit einer Dusche und einer Badewanne
ausgestattet, sodass Sie hier entspannte Wellness-Momente erleben kénnen. Die angepassten
Badezimmermobel sind im Kaufpreis inbegriffen.

Des Weiteren gehort zu dieser Immobilie ein Kellerabteil, in dem Sie zusatzlichen Stauraum
haben.

Die Wohnanlage verfiigt tiber eine Tiefgarage mit Duplexstellpatz, ebenso ist ein Waschkeller
sowie ein separater Fahrradkeller vorhanden.

Ein Duplexstellplatz gehort zur Wohnung uns ist im Kaufpreis berticksichtigt, somit haben Sie
immer einen sicheren und geschiitzten Parkplatz far Ihr Fahrzeug. Fur Ihr zweit Fahrzeug ist
auch gesorgt, sie konnen in der Tiefgarage oder auf einer Freiflache, vor dem Haus zusatzlich
einen Parkplatz anmieten.

Eine tolle Wohnung, die bald Ihr neues Zuhause sein kann Neugierig ? Uberzeugen Sie sich

selbst und vereinbaren einen Besichtigungstermin! Machen Sie sich selbst ein Bild von der
modernisierten Maisonettewohnung mit Top Lage in Reichelsdorf!

Ausstattung
Raumaufteilung:
Obergeschoss:

* Diele

* Kiiche

* Wohnzimmer

* Schlafzimmer
* Kinderzimmer
* Wohnzimmer

* grofser Balkon
Geteiltes Studio:

* Galerie

www.ohne-makler.net/expose/287973 Seite 2/15



* zusatzliches Zimmer

Maisonette Wohnung mit

* 4 Zimmer + Galerie

* Einbauktuiche

* Modernes Bad mit Dusche und Badewanne
* Boden mit Laminat und Fliesen ausgestattet
* Kellerabteil

* Sehr grofier Balkon

* gepflegte, kleine Wohnanlage

* Duplexparker

* Fahrradkeller

* Waschkeller

* Waschetrockenraum

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Mit dieser Wohnung werden Sie die ndchsten Jahre keine Probleme haben, denn sie wurde
2022 aufwendig Modernisiert.

Der grofiziigige Balkon mit Stidausrichtung wurde im Jahr 2022 Saniert, dabei wurden nur
hochwertige Materialien verwendet wie Teakholzdielen und ein Sichtschutz aus WPC.

Ein weiterer positiver punkt ist die harmonische Nachbarschaft im Haus und der gesamten
Wohnanlage, es wird noch aufeinander Riicksicht genommen.

Einziehen und Wohlftihlen!

Lage

Die Immobilie finden Sie in lebendiger Gegend in Ntrnberg. In unmittelbarer Umgebung der
Immobilie verkehren die Buslinien 61 und N61. Zu Fuf erreichen Sie mehrere Restaurants,
zwei Backereien, ein Café, einen Arzt und einen Supermarkt. Auferdem gibt es einige
Fitnessstudios, zwei Friseure, Post und Bank und eine Apotheke.

Es sind fuglaufig, Krippen, Kindergarten, Hort, Grund und Mittelschule gut zu erreichen.
Das attraktive an dieser Immobile ist auf3erdem das die S-Bahn in 10 min in der Innenstadt
zu erreichen ist und ein paar Meter weiter befindet sich der wunderschéne Rednitzgrund mit
seinen griinen Wiesen und Feldern.

Sie haben hier eine super Wohnlage um den Trubel der Stadt hinter sich zu lassen!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/287973 Seite 3/15



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 78,90 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

v
F O

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Einbauktiche inkl.
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Galerie

Balkon
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Wohnbereich

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Badewanne u. Dusche
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Flur

Treppenaufgang
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Galerie

zusatzliches Zimmer

Galerie
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Grundrisse
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Grundriss Wohnung
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Grundrisse

Zimmeraufteilung in Zahlen
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Studio
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS G« womgebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 31.03.2030 Registriernummer 2 BY-2020-003141236 1
Gebéaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Schalkhauerstrasse 21a, 90453 Niirnberg

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1993

Baujahr Warmeerzeuger >* | 2016

Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (A ) 621,6 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fur

Heizung und Warmwasser * ErdgasE

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kithlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Wéarmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiithlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigenttimer O Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen uberschlagigen Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.

Aussteller: sl ///;

;'/_ N ¢ &HUa
Delta-t-Messdienst Wenzel GmbH
Energieberater Peter Semelka
Sportplatzweg 6
90562 Heroldsberg 01.04.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.51



ENERGIEAUSWEIS < womgovsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen geméR EnEV *

Primé&renergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehille H;'
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingeha

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wéarmegesetzes (EEWadrmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m2-a)

Verschérfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Registriernummer * BY-2020-003141236 2

125 150 175 200 225 >250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

W/(m?2-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Iten

[ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

P
q b

200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst flir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay), die im

Gebaudehiille H;' Wi(m?K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebadudes.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

g L HS V 3.3.51




ENERGIEAUSWEIS & womgesauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom L

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ? BY-2020-003141236 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
78,9  kWhi(m*a)
iC | o | & | | e
50 75 100 125 150 175 200 225 >250
86,7 kWh/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
- J C - . 78,9 kWh/(m?*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- : Anteil . .
3 ey - Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
< Energietrager ° energie- Warmwasser
von bis Faktor [kWh] (kWh] [kWh] faktor
01.06.2016 31.05.2019 Erdgas E 1,10 139827 54225 85602 1,08

Vergleichswerte Endenergie

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Wé&rme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebadudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebsudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kithipauschale in kWh

3.3.51

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . wongevsuce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2020-003141236 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als sschitzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %\mortisa- eingesparte

mit gréRerer maR- Honssait Kilowatt-

Modernisierung | nahme stunde

Endenergie
1 Warmwasser- Solare ] a
Bereitung Brauchwarmwasserbereitung

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Delta-t-Messdienst Wenzel GmbH, Energieberater Peter Semelka
Sportplatzweg 6, 90562 Heroldsberg

Erginzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

L HS\

3.3.51

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS G« vomgebiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qua-
litat des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine RuckschlUsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf —-Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzllch kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COZEmissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
. Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-

melzeichen in der EnEV: H'™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

, HS 3351

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmalRnahmen* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behorde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfiillung durchdie ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Geb&aude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéangen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch ilber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Berechnungsunterlagen Seite -1-
[ BERECHNUNGSUNTERLAGEN J
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten j

Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Stralle: SchalkhaufRerstrasse 21a
PLZ / Ort: 90453 Nurnberg
Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude
Nutzflache: 621,60 m?
berechnet aus der Wohnflache: 518,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 8
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Heizwert
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh H;
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H; kWh kWh % kWh %
01.06.2016 | 31.05.2017 50302 50302 30377 60,4 19925 39,6
01.06.2017 | 31.05.2018 44146 44146 26548 60,1 17598 39,9
01.06.2018 | 31.05.2019 45379 45379 28677 63,2 16702 36,8
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 90453
Ort: Nurnberg
Leerstinde
- keine -
( Ergebnisse J

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.06.2016 - 31.05.2019
78,9 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.51

Gebdaude: Schalkhauerstrasse 21a, 80453 Nirnberg



