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Exposé

Zweifamilienhaus in Bruchkobel

Zweifamilienhaus in Bruchkobel

Baujahr 1964
Grundstucksflache 933,00 m2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnflache 243,00 m?
Energietrager Ol
Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/287545

Objekt-Nr. OM-287545
Zweifamilienhaus

Verkauf: 710.000 €

63486 Bruchkobel

Hessen
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Garagen 2
Carports 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie wollen viel Platz in Haus und Garten, legen Wert auf eine traumhafte Infrastruktur in einer
angenehmen Wohngegend? Sie suchen ein Mehrgenerationenhaus mit viel Spielflache ftir Thre
Kinder? Dann sollten Sie unbedingt Kontakt mit uns aufnehmen.

Schweren Herzens haben wir uns entschlossen unser Haus zu verauf3ern. Da unsere Kinder
nicht zu uns ziehen kénnen, sind Haus und Garten leider zu grof3 geworden.

Das Zweifamilienhaus wurde 1964 gebaut und 1994 wurde grof3ziigig an- und umgebaut, das
Dachgeschoss ausgebaut. Im Rahmen der Umbauarbeiten wurden Fassade und Dach
warmeisoliert. Die Olheizung wurde 1999 erneuert und regelmaflig gewartet und funktioniert
storungsfrei mit optimalen Brennwerten.

Zu dem Haus gehéren zwei Garagen, ein Carport und weitere Kfz-Abstellfldchen, somit entfallt
selbst fiir Ihren Besuch jede Parkplatzsuche. Das Grundstiick mit insgesamt 933m? Flache
und unverbaubaren Blick, bietet unendliche viele Méglichkeiten zur Nutzung, entweder als
Mehrgenerationenhaus mit viel Platz fir die grofe Familie oder zur Teilvermietung.

In dem grof3zligigen Keller befinden sich die Heizung, ein Hobbyraum und ein separates Bad,
sowie ausreichend Stauraum fiir die Dinge des nichttaglichen Gebrauchs.

Im EG befindet sich eine Wohnung mit einem offenen Ess- und Wohnbereich, einem
Badezimmer, Kiiche und zwei Schlafzimmern. Im Wohnzimmer befindet sich der Zugang zur
Terrasse und in den Garten.

Im OG ist die zweite Wohneinheit mit einem grofziigigen offenen Kiichen-, Ess- und
Wohnbereich und einem grofien Balkon mit Blick in den Garten. Ein Duschbad eine
Abstellkammer und ein zusétzliches Schlaf-/Géstezimmer vervollstindigen diese Etage. Uber
die Treppe im Wohnzimmer gelangt man zum ausgebauten Dachgeschoss. Hier befindet sich
ein grof3zligiges Schlafzimmer mit angrenzendem Masterbad. Zusatzlich wurde hier ein
begehbarer Kleiderschrank integriert.

Das gesamte Haus bietet auf3erdem viel Potential fiir IThre eigenen Ideen und Bedurfnisse.
Lassen Sie sich diese einzigartige Gelegenheit nicht entgehen, Ihr zukiinftiges Zuhause zu
Ihrer personlichen Oase der Ruhe und Entspannung zu schaffen.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich in Bruchkobel-Nord, einer Kleinstadt rund 8 km von Hanau und 21
km von Frankfurt entfernt. Der Bahnhof mit Anschluss an den RMYV, eine Bushaltestelle sowie
alle Dinge des taglichen Bedarfs, wie z. B. Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister, Arzte,
Apotheken, Supermérkte, Restaurants etc., befinden sich in einem Radius von einem
Kilometer und sind auch gut zu Fuf3 erreichbar. Kindertagesstatten, Grundschule,
Gesamtschule und Gymnasium sind in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an die A66 und
die A45 ist nur knapp sechs Kilometer entfernt.

Fur Ihre Freizeitgestaltung kénnen Sie zwischen einem vielfdltigen Sport-, Kunst- und
Kulturangebot wahlen. In einer ruhigen Wohnlage, trotzdem zentral, mit nahegelegenen
Feldern und Waldern, beginnt die Erholung bereits vor der Haustur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 211,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

StraBenansicht mit Garage 2
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Galerie
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Gartenansicht von Terrasse
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Galerie

Gartenansicht

Garten von Balkon
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Galerie

Garten

Wohnzimmer OG
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Galerie

Wohnzimmer OG

Blick von Esszimmer OG
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Galerie

Esszimmer OG

Blick Kiiche von Esszimmer
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Galerie

Gaste-WC mit Dusche OG

Gaste WC mit Dusche OG
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Galerie

Flur OG

Flur/Buiro DG
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Galerie
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Schlafzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer DG

Masterbad DG
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Esszimmer EG
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Wohnzimmer EG
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