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Exposé

Restaurant in Aura an der Saale

,m\\

Romantischer Landgasthof mit Potential zu erwerben

Objekt-Nr. OM-287525
Restaurant

Verkauf: 298.000 €

Ansprechpartner:
Stephan Greb
Telefon: 0971 844080

Am Rasen 151
97717 Aura an der Saale

Bayern

Deutschland
Baujahr 1924 Gesamtflache 495,00 m?
Grundstucksflache 869,00 m2 Neben- /Lagerflache 142,00 m?2
Etagen 2 Gastronomieflache 195,00 m?
Zimmer 7,00 Parkflachen 30
Energietrager Gas Restaurantplatze 140
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Die "Alte Brauerei" in Aura ist ein charmantes Gasthaus mit rustikalem Ambiente und einer
reichen Geschichte, das seit Generationen ein Treffpunkt fiir Einheimische und Reisende
gleichermafien ist. Das Gasthaus liegt idyllisch im Herzen von Aura, eingebettet in die
malerische Landschaft Unterfrankens.

Beim Betreten der "Alten Brauerei" tauchen Gaste in eine gemutliche Atmosphare ein, gepragt
von rustikaler Einrichtung. Das historische Gebaude strahlt einen einladenden Charme aus
und 14dt zum Verweilen ein.

Das Gasthaus verfiigt tiber eine gemutliche Terrasse, die im Sommer zum Verweilen im Freien
einladt und einen herrlichen Blick auf die umliegende Landschaft bietet. Hier kbnnen Géaste
die frische Luft geniefen und gesellige Stunden in geselliger Runde verbringen.

Insgesamt stehen den Gasten 140 Platze in 4 zusammenhangenden Gastridumen zur Auswahl,
neben weiteren 100 Platzen auf der Terrasse. Familien- oder Firmenfeiern finden in einem der
Gastraume (ca. 80 gqm) ausreichend Platz.

Vor dem Haus befindet sich eine grofie Parkplatzflache, die auch Reisebusse geeignet ist. Diese
kann von der Gemeinde Aura gegen eine geringe Gebtuihr fur Gastefahrzeuge genutzt werden.

Der uiberregional gute Ruf des Lokals lasst Géste aus einem grofien Einzugsgebiet den Weg zur
"Alten Brauerei" finden, sei es mit dem Auto, Wohnmobil oder Motorrad. Regional verbringen
Fahrrad- und Kanufahrer ihre Rast hier.

Die Gaststatte ist vollstindig ausgestattet und betriebsbereit. Im 1.0G befindet sich eine
grof3zligig gestaltete Wohnung mit 158 gqm (5 Zimmer, Kiiche, grof3e Diele, 2 Bader und 2
Balkone). Im Nebengebaude sind Lager- und Kuhlradume vorhanden.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse

Sonstiges

Die "Alte Brauerei" bietet ein grofies Potenzial fiir neue Eigentiimer, die das traditionelle
Gasthaus weiterfiihren und entwickeln méchten. Mit seiner zentralen Lage in Aura und seiner
gemiutlichen Atmosphére zieht die Gastwirtschaft sowohl Einheimische als auch Touristen an.
Es besteht die Moglichkeit, das Angebot zu erweitern, Veranstaltungen zu organisieren und die
Online-Prasenz zu verbessern, um neue Kunden zu gewinnen und das Geschaft weiter
auszubauen.

Die Gastwirtschaft "Alte Brauerei" in Aura ist eine einzigartige Gelegenheit fiir
gastronomiebegeisterte Unternehmer, die ein traditionelles Gasthaus mit Geschichte
ubernehmen mochten. Mit seinem rustikalen Charme, seiner gemttlichen Atmosphare und
seiner zentralen Lage bietet die "Alte Brauerei" ein grofies Potenzial fiir eine erfolgreiche
gastronomische Zukunft.

Kontakt:

Heiligenfeld Immobilien GmbH

Herr Stephan Greb

Altenbergweg 6

97688 Bad Kissingen

Telefon 0971-84-4080
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Email: geschaeftsfuehrung@heiligenfeld.de
Amtsgericht Schweinfurt HRB 8057

Lage

Aura ist eine charmante Gemeinde im unterfrankischen Landkreis Bad Kissingen, umgeben
von malerischer Natur und landlicher Idylle. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen
Gegend, eingebettet in eine griine Umgebung mit sanften Hiigeln und Waldern, direkt an der
frankischen Saale.

In der naheren Umgebung finden sich alle Annehmlichkeiten des téglichen Bedarfs, wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgungseinrichtungen. Die landliche
Umgebung ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und Fahrradtouren ein und bietet somit eine
hohe Lebensqualitat fir Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Die Verkehrsanbindung ist gut, sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
ist Aura gut erreichbar. Die Autobahnen A7 und A71 verbindet die Gemeinde mit den
umliegenden Stadten Schweinfurt, Wirzburg und Fulda und ermoglicht eine bequeme Anreise
in die benachbarten Regionen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 164,70 kWh/(m2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 214,20 kWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Ansichten
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DEN

DACHNEIGUNG DER PERGOLA: 135°

[ Gasthous jur Uiken Branerei ]

i




