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Exposé

Mehrfamilienhaus in Gronau

neuer Preis --- saniertes Denkmalgeschutztes
Mehrfamilienhaus mit 500m?2 Ausbaureserve

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1748
5.000,00 m?
2

46,00
1.000,00 m?
500,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/287272

Objekt-Nr. OM-287272
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.450.000 €

Ansprechpartner:
Jurgen Junge
Telefon: 0160 96331734

31028 Gronau

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Badezimmer 8
Carports 2
Stellplatze 6
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein beeindruckendes Gebaudeensemble mit vielfaltigen Moglichkeiten: 44
Raume, 88 Fenster, 8 Wohneinheiten, Gemeinschaftsbereiche und eine grofiziigige Wohnflache
von 1.000 m2. Bereits zu 80% saniert, bietet es zudem eine Ausbaureserve von 500 m?.

Das Ensemble wurde zuletzt als Gastehaus sowie fir temporaren und langerfristigen
Wohnbedarf genutzt. Die acht bezugsfertigen, fir die Kadufer nach tiberschaubaren
Reparaturen kurzfristig nutzbaren Wohneinheiten wurden bewusst frei gehalten, eine
Wohnung ist noch selbstgenutzt. Einige Bereiche im Erdgeschof3 sind bereits seniorengerecht.

Ungewohnlich sind die historischen Kaminéfen und die luxuriésen Deckenhéhen der
Wohnraume von 2,80 bis 3,00 m, im OG des Nordhauses gemuiitliche 2,20 bis 2,50 m.

Der fiir Veranstaltungen und Seminare genehmigte, nicht fertig realisierte gewerbliche Bereich
von 200 m? im Erdgeschoss des Nordhauses ist grundsaniert, frei flir innovative
Nutzungsszenarien der Kaufer. Verschiedenste Konzepte sind hier denkbar: Gastronomie,
Praxen, Seminarbetrieb, CoWorking Space, Begegnungsstatte, loftartiges Wohnen...

Ausbaureserve von weiteren 500 m?2 besteht neben diesem Bereich zuséatzlich durch die
Dachbdéden beider Hauser, die Nebengebaude, sowie fur temporar genutzte Tinyhduser im
hinteren Teil des Gartens.

Mieteinnahmen, kalkuliert mit der ortstiblichen Kaltmiete von 5-7€/m?2, betragen bis zu:
111.000€ p.A.

-davon fur die sanierten Bereiche: 51.000€ p.A. (Stidhaus 36.000, Nordhaus 15.000)
-davon fur die Ausbaureserve 60.000€ (Stidhaus 20.000, Nordhaus 40.000)

Die zentralen Bereiche im Inneren umfassen auch einen eleganten Jugendstilsaal mit
bleiverglasten Fenster- und Deckenfldchen sowie eine geraumige Grof3ktiche. Der
Augfienbereich ist ebenso ansprechend mit mehreren idyllischen Innenhéfen, interessanten
Nebengebauden und einem weitlaufigen parkdhnlichen Garten von 5.000 m? (alter
Baumbestand, historischer Kuhstall, Schweinestall (jetzt Carport), das Gartnerhaus).

Erfolgte und sinnvolle weitere SanierungsmafSnahmen:

Energetisch und technisch sind die Hauser tiberwiegend auf aktuellem Stand. 75 Fenster
wurden denkmalgerecht energetisch saniert durch moderne, hochwertige, denkmalgerechte
Holzfenster, isolierverglast.

-cirka 35 denkmalgeschiitzte erhielten vorgesetzte, isolierverglaste Kastenfenster,
-cirka 40 nicht denkmalgeschiitzte Fenster wurden ausgetauscht.

Aufenwiande wurden 6kologisch und baubiologisch gedammt, wo immer es sinnvoll und
moglich war. (eine detaillierte Aufstellung der energetischen Sanierung befindet sich in den
Anhangen).

Die historischen Dachdeckungen beider Hauser sind seit jeher von guter Qualitat, jahrliche
Wartungen sichern diese. Eine Neueindeckung ist kurz- bis mittelfristig nicht zu erwarten.

Eine weitere energetisch sinnvolle Massnahme ware zukinftig die Dammung zwischen Ober-
und Dachgeschof3, im Nordhaus auch in Richtung Erdboden.

Eine Viessmann Gas-Zentralheizung ist im Hauswirtschaftsraum des Nordhauses verbaut (ca.
50kw), teilweise stehen elektrische Durchlauferhitzer fiir die Warmwasserbereitung zur
Verfiigung. Hier besteht Handlungsbedarf: Unter Nutzung der aktuellen Férdermoglichkeiten
ist das Heizungskonzept grundlegend zu erneuern. Dem Kaufer wird geraten, ein
Energiekonzept zu erarbeiten und umzusetzen, z.B. eine modernere, zukunftssichere Warme-
und Warmwasserversorgung zu schaffen. Solarpaneele auf der Stidseite des Nordhauses
kénnen nach Antrag genehmigt werden. Auch eine fiir den Baugrund der Leineinsel Gronau
typische Bodenabsackung im Bereich der Heizungsanlage sollte Zimmermanns- und
Baugrundtechnisch kurzfristig behoben werden.
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Das Anwesen mit seinen reizvollen und wertvollen Jugendstildetails, der grof3zligige
Landschaftsgarten, die Ruhe und das Ambiente begeistern jeden Besucher.

Ausstattung

Dieses Objekt eignet sich ideal zum Aufbau von Gemeinschaften, zum Beispiel fiir Atelier-,
Buiro-, Praxis- und Pflegegemeinschaften, innovative Wohnkonzepte, die eine lebendige
Gemeinschaft schitzen und fir jegliche denkbare Kombination von Arbeiten und Wohnen. Die
flexiblen Grundrisse bieten Raum fir Kultur, Kreativitat, fir Individualitiat und Gemeinschatft.
Vorzugsweise wird dieses Ensemble daher zunichst Personenkreisen mit einem Interesse an
solch dynamischen Wohn-, Arbeits- und Lebensformen angeboten, um eine harmonische
Gemeinschaftsentwicklung zu férdern.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-
wC

Sonstiges

Kaufer profitieren von den Abschreibeméglichkeiten, die der Denkmalstatus mit sich bringt,
den aktuellen energetischen Férderungen, von der hervorragenden Zusammenarbeit mit den
lokalen Behoérden und der Courtagefreiheit des privaten Verkaufs.

Lage

Das beeindruckende Gebaudeensemble befindet sich in der malerischen Stadt Gronau an der
Leine. Die Lage ist optimal mit einer hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie die Autobahnen A7 und A2. Gronau liegt lediglich 20 km westlich von
Hildesheim und 40 km stidlich von Hannover, was eine schnelle Erreichbarkeit der beiden
Stadte gewdhrleistet. Die Stadt selbst bietet eine charmante Atmosphéare mit historischem
Flair, alle Schulformen, Arzte, Gastronomie, Einkaufsméglichkeiten, den Wochenmarkt, das
Krankenhaus, gepflegte Griinanlagen und eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Jugendstil-Esszimmer
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Galerie

Kreuzgang

vorderer Gartenbereich
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Galerie
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ein Treppenhaus im Stidhaus
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Jugendstil Bleiverglasung
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Galerie

Treppenhaus Nordhaus
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Galerie

eine Kiiche im Nordhaus

Gartenausblick
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Sudhaus, Eingangstore

74

Nordseite des Nordhauses
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Grundrisse

Lage des Grundstiicks|

31028 Gronau (Leine), Leintor 4/6, Ecke NordstraRBe, WallstraRBe, Nordwall

B1
Hidesheim

Katasterkarte
Gemarkung Gronau (Leine), Lage Leintor 6 , Flur 16 Flurstiick 87/2
Gemarkung Gronau (Leine), Lage Leintor 4, Flur 16 Flurstiick 89

Lage am Rand der Ortsmitte

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Obergeschoss
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Anhidnge

1. Energetische Sanierungen
2. Kalkulation der Wohnflachen
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Aufstellung zur Energetischen Sanierung - Fenster und Wande
Austausch nicht denkmalgeschiitzter Fenster durch isolierverglaste, zweiflligelige Holzfenster

e 14 Fenster 200 x 100 cm Nordhaus Erdgeschol’

e 14 Fenster 100 x 100 cm Nordhaus Obergeschol}

e 2 Fenster, 1 Tlir 200 x 100 cm Siidhaus ErdgeschoR
e 12 Fenster 150 x 100 cm Stidhaus ObergeschoR

e 2 Fenster, 1 Tlr 200 x 100 cm Siidhaus ErdgeschoR

Energetische Verbesserung denkmalgeschiitzter Fenster durch doppelverglaste-Kastenfenster.

e 13 Fenster 200 x 100 cm Siuidhaus ErdgescholR

e 11 Fenster 150 x 100 cm Stidhaus ObergeschoR

e 3 Fenster 150 x 100 cm Nordhaus Obergeschol}

e |[solierverglasung der 3 groRflachigen Wintergartenfenster ca 400/200 x 200 cm

im Originalzustand belassene Fenster

e 2 Flurfenster 200 x 100 Siidhaus Obergeschol’

e 2 Rundbogenfenster und Tir im Kreuzgang

e die bleiverglaste Rotunde

e 2 Kiichenfenster warme Kiiche, Mitteltrakt

o 3 Zimmerfenster 100 x 100 cm Nordhaus Obergeschol’
e 1 Flurfenster 100 x 100 cm Nordhaus Obergeschol’

Energetische Sanierung - Wainde (Strohlehm / Lehmbauplatten und Homatherm)
bauphysikalisch maximal moégliche Innenddmmung der Aussenwiande

e 70 Meter Nordhaus ObergeschoR Nord-, Ost- und Westseite
e 70 Meter Nordhaus Erdgeschol’ Nord-, Ost- und Westseite
e 21 Meter Stidhaus ErdgeschoR Nordseite

e 12 Meter Siidhaus Obergescho Nordseite



Aufstellung der Wohn- und Nutzungsbereiche im Siid- und Nordhaus

Flache # max. # Kichentyp /
Nutzungsbereiche (m?) | Zimmer Personen Nutzungsart Badezimmertyp
Siidhaus Individuell
Studhaus ObergeschoB West 124 4 4 Wohnkiche Duschbad
Stdhaus Obergeschol} Ost 120 3 3 Wohnkiche Wannenbad
Sudhaus Erdgescholl West 80 3 2 Wohnkiche Wannenbad
Sudhaus Erdgeschoss Mitte 80 2 2 Wohnkiche Duschbad
Sudhaus Erdgeschoss Ost 44 2 2 Wohnkiche Wannenbad
Gemeinsame Bereiche Siidhaus
Zentrale Kiche 30 1 --- gemeinschaftliche Wohnkiiche ---
Kreuzgang 40 1 Gemeinschaftsbereich
Gaste WC Haus 4 10 1 - Gemeinschaftsbereich -
Nordhaus Individuell
Nordhaus ObergeschoR West 90 3 4 Wohnkiche Wannenbad
Nordhaus Obergeschol} Mitte 28 1 2 Kuchenzeile Duschbad
Nordhaus ObergeschoR Ost 56 3 4 Wohnkiche Wannenbad
Nordhaus ErdgeschoR Ost 90 1 4 Ausbaureserve/Gemeinschaftsbereich?
Nordhaus ErdgeschoR Mitte 45 1 2 Ausbaureserve/Gemeinschaftsbereich? -
Gemeinsame Bereiche Nordhaus
Diele 20 2 Individuell/Gemeinschaftsbereich
Heizung/Waschraum 25 1 - Gemeinschaftsbereich -
Jugendstilsaal/Wintergarten/Rotunde 120 1 - Gemeinschaftsbereich -

Zusétzlich:

Gartnerhaus fiir Gartenmabel und -Gerdte im Garten

Historischer Kuhstall, jetzt als Werkstatt genutzt




