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Exposé

Einfamilienhaus in Lappersdorf

‘N

Provisionsfrei - Modernisierter Bungalow mit Pool und
Solarthermie

Objekt-Nr. OM-287231
Einfamilienhaus

Verkauf: 699.000 €
93138 Lappersdorf

Bayern
Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 391,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 183,00 m? Garagen 1
Nutzflache 47,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieser traumhafte Bungalow aus dem Baujahr 1982 wurde 2019/2020 grundlegend renoviert
und teilmodernisiert. Fernab vom Grof3stadttrubel aber dennoch stadtnah lasst sich hier die
Ruhe genieien. Die Wohnflache im Erdgeschoss bietet mit ca. 115m? und im Souterrain mit
ca. 68m? ausreichend Platz fiir eine Familie. Weiterhin verfligt der Bungalow tiber Nutz- und
Lagerraume mit ca. 47m2. Das Highlight des Hauses ist der grofzligige Wohn- und
Essbereich. Die bodentiefen Fenster sorgen zudem fiir ausreichend Tageslicht und einen
schoénen Blick ins Griine. Weiterhin haben Sie von hier Zugang zum vorderen Gartenbereich
mit Pool. Uber eine Treppe gelangen Sie in den hinteren Gartenbereich mit gemtitlicher
Sitzecke. Hier kénnen Sie ungestort Ihre Privatsphére geniefien. Die helle Einbauktiche verfigt
uber hochwertige Marken Kiichengerate und bietet Zugang zu einer praktischen
Speisekammer. Das moderne Badezimmer ist mit barrierefreier Dusche, Wanne und WC
ausgestattet. Im Erdgeschoss stehen IThnen insgesamt 3 Schlafzimmer zur Verfugung Uber
eine Treppe gelangen Sie ins Souterrain. Hier befinden sich ein Kinderzimmer, ein
Arbeitszimmer, ein Gastezimmer sowie ein Duschbad. Weiterhin befindet sich hier ein
Heizraum und ein Wasch- und Trockenraum. Fiir Ihre Fahrzeuge steht Ihnen eine Garage und
ein Stellplatz zur Verfagung.

Ausstattung

In Massivbauweise errichtetes Gebdude mit Flachdach. Warmeschutz nach DIN 4108. Voll
unterkellert mit Einliegerbereich samt Duschbad und Kiichenanschluss (ca. 68 m?) im UG +
Nutzflache (Waschraum, Lagerraum), absperrbare Garage mit elektrischem Tor und Stellplatz
vor der Tiire, Vinyl, Fliesen- und Laminatbdden (2 Raume), Kunststofftiiren in weif,
Kunststofffenster (3-fach verglast) in weifs und dunkelgrau. Hochwertiger Pool mit Pumpe
(Marke Behncke) und Oberflachenabsauger.

Die Erhaltungsmafinahmen in den Jahren 2019/2020 umfassten: Gesamten Auf3enputz,
Innenputz, Tlren, Béden, Fenster, elektrische Leitungen, elektrische Rolladen,
Netzwerkanschliisse, Satellit, Kiiche, alle Sanitiranlagen, Rohre, Heizéltanks, Buderus Ol
Zentralheizung, Solarthermie, Enthartungsanlage, Gartenzaune, Terrasse, Kiesweg und
Poolanlage.

Die Garage und der separate Geratekeller wurden nicht renoviert. Diese Nebengebaude sind
benutzbar, jedoch renovierungsbedurftig.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Sonstiges

Einige Mobel kénnen tibernommen werden / alternativ kostenlose Entsorgung. Die Kiiche
kann ebenfalls ibernommen werden. Alle Angaben ohne Gewahr.

Lage

Wunderbar ruhige Wohnlage in gewachsenem Wohnviertel in Lappersdorf - Ortsteil Kareth, in
der Nahe befinden sich diverse Einkaufméglichkeiten, Arztpraxen, Kindertagesstatten,
offentliche Einrichtungen wie z. B. Gymnasium und Biicherei sowie zahlreiche Sport und
Freizeiteinrichtungen, wie das Sportzentrum TSV Kareth-Lappersdorf und das DAV
Kletterzentrum in Kareth. Unmittelbar im Nordwesten an Regensburg angrenzend besitzt der
Markt Lappersdorf nicht nur eine hervorragende Infrastruktur sondern dariiber hinaus eine
optimale Verkehrsanbindung, insbesondere an die A93, auf3erdem findet sich nur wenige
Meter entfernt eine Bushaltestelle mit direkter RVV-Verbindung zum DEZ und Hbf. Der
Regental-Radweg fuhrt Radfahrer idealerweise bis in das Stadtzentrum von Regensburg. Das
Strandbad Pielmtihle liegt direkt amm Regental-Radweg und bietet mit seinen angelegten
Liegewiesen die Moglichkeit, im Fluss zu baden. Das rege Vereinsleben, Wandermoglichkeiten
in direkter Ndhe sowie das Kultur- und Begegnungszentrum Aurelium komplettieren das
umfangreiche Freizeitangebot. Bodenrichtwert 840€ pro Quadratmeter.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 131,10 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Nordseite
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Galerie

Flur EG

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer Westblick
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Schlafzimmer 2 Kuche (Nordseite)
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Galerie

Einbauschrank und Bad
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Galerie

Flur UG/Souterrain
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Arbeitszimmer UG
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Zimmer Souterrain

/. oo
Duschbad Souterrain Waschraum mit Poolanlage
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Galerie
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Heizungsraum

www.ohne-makler.net/expose/287231 Seite 13/15



Exposé - Grundrisse

EG
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Exposé - Grundrisse

UG/Souterrain (Entwurf 1989)
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