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Exposé

Einfamilienhaus in Oyten

Wohntraum in Oyten - freistehendes EFH mit groBem
Garten

Objekt-Nr. OM-287109
Einfamilienhaus

Verkauf: 389.000 €

Ansprechpartner:

Privatverkaufer

28876 Oyten

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1971 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 604,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 138,50 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das im Jahre 1971 in massiver Bauweise errichtete Haus liegt im idyllischen Oyten und bietet
eine Wohnflache von etwa 140 m2. Zusétzlich stehen ca. 30 m2 Nutzflache zur Verfiigung.

Uber die grof3ztigige Diele betreten Sie die im EG liegenden Zimmer tiber einen Flur. Das
Badezimmer verfiigt tiber eine Badewanne und wird schon morgens mit Tageslicht erhellt. Die
mit einer Vollholz-Einbaukiiche eingerichtete, ca. 12 m2, grof3e Kiiche bietet ausreichend Platz
fiir einen Esstisch mit Sitzgelegenheiten. Von der Kiiche aus betreten Sie den Teilkeller, der z.
Zt. der Vorratshaltung und der Technik vorbehalten ist und einen Ausgang zur Terrasse
ermoglicht, so kdnnen Sie Ihre Einkaufe direkt von der Garage im Keller verstauen.

Hinter der Garage befindet sich ein kleiner Gartengerateabstellraum. Zur Lagerung von
Feuerholz oder z. B. Fahrradern befindet sich eine geschlossene Abstellméglichkeit hinter der
Diele(von auflen zu betreten). Das Schlafzimmer im Erdgeschoss ist hell und ruhig mit Blick
auf eine 2. Terrasse.

Das ca. 32 m? groe Wohnzimmer, mit Stdbchenparkett ausgelegt, ist hell und freundlich, mit
Blick ins Griine. An kalten Tagen sorgt ein Kachelofen fiir zuséatzliche wohlige Warme.

Von hier gelangen Sie, tiber eine Terrassenttir, auf die gepflasterte Terrasse, die mit einer ca. 4
m breiten Markise beschattet werden kann.

Uber eine Wendeltreppe betreten Sie das Obergeschoss, hier befinden sich 2 weitere grofie
Zimmer und ein helles Bad mit Dusche und grofem Velux-Fenster. Durch eine separate Tur
betreten Sie den Bodenbereich, der im Winter z. B. zum Wéaschetrocknen genutzt werden kann
und zusatzliche Abstellflache bietet.

Das Platzangebot in diesem Haus lasst keine Wiinsche offen und wird Sie begeistern. Nutzen
Sie die Chance Ihre Immobilie von privat zu erwerben.

Ausstattung

Garage, grof3er Garten, Terrasse m. Stidausrichtung, 2 Bader, Einbauktiche, Kachelofen,
Teilkeller, Markise.

1990 Dacherneuerung und Warmedammung sowie Fensteraustausch mit Isolierverglasung.
Baujahr der Heizung 2001

Fugboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Makleranfragen unerwtinscht

Lage
Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Oyten, einer charmanten Kleinstadt

in der Nahe von Bremen in Niedersachsen. Es liegt etwa 15 Autominuten stidéstlich von
Bremen und ist gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden.

Das Haus liegt in einer malerischen Umgebung mit gepflegten Griunflachen und Baumen, die
eine angenehme Atmosphére bieten. Die Nachbarschatft ist familidr und bietet eine Mischung
aus traditionellen Einfamilienh&dusern und modernen Wohngebauden.

Das Haus selbst verfiligt tiber einen gepflegten Vorgarten mit blithenden Blumenbeeten und
einer gepflasterten Einfahrt, die Platz fiir mehrere Fahrzeuge bietet.

Vom Haus aus sind verschiedene Annehmlichkeiten leicht zu erreichen. In der Nahe befinden
sich Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten und o6ffentliche Verkehrsmittel. Auferdem
gibt es zahlreiche Freizeitangebote wie Parks, Spielpldtze und Sporteinrichtungen, die sowohl
fir Familien als auch fiir Einzelpersonen attraktiv sind.
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Die Lage des Hauses bietet auch eine gute Anbindung an die Autobahn, was es einfach macht,
die umliegenden Stadte und Sehenswurdigkeiten zu erreichen. Gleichzeitig ermdoglicht die
ruhige Wohnlage eine erholsame und friedliche Atmosphére, perfekt fiir alle, die das
Stadtleben mit der Ruhe des Vororts verbinden moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 195,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Frontseite Stidseite
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Eingangsbereich
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Galerie

Esszimmer
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Schlafzimmer UG

Kuche
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Galerie

Teilkeller
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Galerie

Flur OG

Duschbad UG
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Garten Ruckseite
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