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Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

Exposé

Buroflache in Bayreuth

Gewerbeflache ,Laden Erdgeschof3 und oder 3./ 2. OG
Fussgangerzone Bayreuth Maximilianstrasse

750 €
6.000 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/286880

Objekt-Nr. OM-286880
Biiroflache

Vermietung: 2.860 € + NK

Ansprechpartner:
Hans Krehn

Maximilianstrasse 66
95444 Bayreuth
Bayern

Deutschland

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etage 3. 0G

Buro-/Praxisflache 260,00 m?2

Gesamtilache 260,00 m?
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

1990 / 2024 kernsanierte Buro,- Praxisetage im 3.0G (und oder 2. OG) am Marktplatz mit
Aufzug und Parkettboden.

Das Erdgeschof3, die Etage bietet durch die aufwendige Verkabelung mit zahlreichen Boden-
und Wandausgingen die ideale Basis zur individuellen Ausgestaltung.

Der Laden im Erdgeschof’ ( Ansicht links unten) ist ca 200 qm grof3 mit grof3er
Schaufensterfront.

Momentan verfligt die 3. (und 2. Etage )iiber sechs Zimmer, einen zentralen Empfang mit
(einer zentral eingebauten Edelstahlkiiche in der 2. Etage ) und in der 3. Etage einer mobilen
Bulthaup-Design-Edelstahlktiche.

Der grofie Hauptraum ist hell und offen gestaltet.

Der Aufzug sorgt fiir einen barrierefreien Zugang zur Buiro,-Praxisetage

je nach Etage variiert der Quadratmeterpreis: 3. Etage 260gqm / 2. Etage 300gm

Bei Bedarf kénnte man auch die Etagen halbieren.

Die Miete fur die 3. Etage betragt 11 € kalt pro qm,

fiir den Laden 25€ VB pro qm

Ausstattung

Unter Denkmalschutz stehendes Stadthaus mit weif3en Isolierglasfenstern, Dach mit
Titanzinkblech und roter Biberschwanzeindeckung .

Die Innenwande sind verputzt und weif3 gestrichen. Die Innenttiren sind mit Echtholzfurnier ,
graublau mit Edelstahldriickergarnituren.

Alle Zimmer verfligen tiber Einbauschrinke
Hauswirtschaftsraum, Abstellraum

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Der angegebene Mietpreis bezieht sich auf die 3. Etage

Mietdauer mindestens 5 Jahre und nach Vereinbarung

Im Erdgeschofl befindet sich ein Optikgeschift, eine Gastronomie

im 1.0G eine Augenarztpraxis

Gewerbe im Erdgeschof3 etwa 200 qm, grofie Schaufensterfront, auf dem Frontbild links
unten. Behindertengerechter grof3ztigiger Eingangsbereich von der Fuf3gingerzone.
Bestuhlung auf der Fufigingerzone kann von der Stadt angemietet werden.

Mietpreis pro gqm 25 € Verhandlungsbasis.

Lage

Die Lage ist einzigartig am Marktplatz, FuSgangerzone, ZOH 200m entfernt.
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Die Fu3gangerzone ist in diesem Bereich stark frequentiert, z.B. werden vor dem Eingang die
Markte, z.B. Weihnachtsmarkte aufgestellt,

direkt an der Fufgangerbriicke zum Rotmain-Center-Bayreuth
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundriss Laden Erdgeschoss
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/286880 Seite 5/15



Galerie

Zimmer 3.Etage

Seite 6/15

www.ohne-makler.net/expose/286880



Toilette 3.Etage

‘ Duschbad 3. Etage Sozialraum 3. Etage
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Galerie

Duschbad 2. Etage

www.ohne-makler.net/expose/286880 Seite 8/15



2. Etage

Hauptgebaude und Nebengebaude
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L

2. Etage, zentrale Einbauktiche

7 i

Empfang 2. Etage
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Zimmer 2. Etage

Toilette 2. Etage
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Grundrisse
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Grundriss 3. Etage
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Grundrisse

Grundriss 2. Etage
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Laden Erdgeschof
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss
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