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Exposé

Einfamilienhaus in Schifferstadt

Bezauberndes Einfamilienhaus in Toplage - Ohne
Provision VHB, direkt am Wald!

Baujahr 1934

Grundstucksflache 1.200,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnflache 185,00 m?
Energietrager Gas
Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/286730

Objekt-Nr. OM-286730
Einfamilienhaus

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Familie Herz

67105 Schifferstadt
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen zu diesem einladenden Einfamilienhaus mit einer separaten Einliegerwohnung in
Schifferstadt.

Die vielseitige Immobilie steht in einer ruhigen, etablierten und familidren Nachbarschatft.
Dieses gepflegte Anwesen verbindet Tradition mit Funktionalitat und schafft Charakter sowie
viele Chancen und Nutzungsmoéglichkeiten.

Wohnen mit Flair am Waldrand sowie ein traditionelles Design und Charme definieren dieses
Haus. Dies sorgt fir eine sofortige Wohlftihlatmosphéare.

Das Hauptgebaude bietet eine komfortable Wohnflache, bestehend aus einem einladenden
Wohnbereich mit direktem Blick auf den Garten und dem alten Baumbestand. Auf3erdem
besitzt das Haus eine geraumige Kiiche mit Essbereich und direktem Zugang zum Garten.
Sanierungsarbeiten 2010:

Hauptgebaude (110 Quadratmeter):

-renoviertes Badezimmer im Erdgeschoss,

-neue Fenster (3-fach Verglasung)

-Warmedammverbundsystem (Fassade)

-neue Gas Heizung

-neues Dach (gedadmmt)

Nebengebaude (75 Quadratmeter / ohne Garage und Atelier)

-neue Gas Heizung

-renoviertes Bad

-neues Dach (geddmmt)

-neue Fenster (3-fach)

Diese Energetischen Sanierungsarbeiten stellen eine gute Grundlage fir die zuktinftige
Energieeflizienz dar.

Die separate Einliegerwohnung, mit eigenem Eingang und herrlichem Gartenblick, prasentiert
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — sei es als Gastesuite, Homeoffice, Kunst-Atelier oder zur
Vermietung. Eine eigene Kiiche und ein Badezimmer sorgen auch hier fur reichlich
Privatsphire und Komfort.

Innen und Auf3en - Ein harmonisches Gesamtbild

Ein gepflegter Garten mit altem Baumbestand ladt zum Entspannen ein und bietet Raum fir
spielende Kinder oder gesellige Treffen mit Freunden und Familie. Die grof3e Terrasse, die sich
direkt vor dem Esszimmer befindet, eignet sich ideal, um warme Sommerabende beim
Sonnenuntergang zu geniefien.

Gestalten Sie es nach Ihren individuellen Vorstellungen und Bedtrfnissen. Vereinbaren Sie
gerne noch heute einen Besichtigungstermin.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Kamin
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Lage

Die Lage dieses Hauses bietet einen sehr grof3en Vorteil, denn es befindet sich in einer

ruhigen, aber dennoch sehr gut angebundenen Nachbarschaft von Schifferstadt.

Die direkte Umgebung bietet verschiedene Annehmlichkeiten, wie Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants. Diese sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad

erreichbar.

Naturfreunde schiatzen die umliegenden Parks und Griinflachen.

Die nahe Autobahnanbindung erleichtert Pendlerwege zu den umliegenden Stadten.

Nttzliche Entfernungen (ca.-Angaben):
-Waldgrenze: 100-200m
-Fugf3ballplatz: 350m

-Tennisplatz: 400m

-Bahnhof Schifferstadt Stid: 600m
-Paul-von-Denis Schulzentrum : 650m
-Sportzentrum, Hallenbad: 650m
-Backerei: 650m

-Stadt. Kindergarten: 800m
-Grundschule: 2km

-Supermarkt: 3km

-Ludwigshafen: 17km

-Mannheim Innenstadt: 19km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 172,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
[ ]
Galerie
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Esszimmer-Blick in den Garten Hausansicht
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Galerie
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Atelier
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Galerie

Kuche
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Exposeé - Galerie

Arbeitszimmer
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Galerie

Treppenhaus

Neues Dach ink. Gaube
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

or e Wy Jony >

o

il .3 ‘4
| TR PN

~ 1o

» |
w

Dachgeschoss Haupthaus
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Exposé - Grundrisse

Kellergeschoss
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Grundrisse
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Erdgeschoss Haupthaus
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