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Exposé

Einfamilienhaus in Insel Poel

Idyllisches Haus auf der Insel Poel - Ihr Traum vom
Kustenleben wird wahr! DIREKT VOM EIGENTUMER

Objekt-Nr. OM-286421
Einfamilienhaus

Verkauf: 652.000 €

23999 Insel Poel
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1993 Zustand saniert
Grundstticksflache 813,00 m? Schlafzimmer 6
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 2
Wohnfldche 205,00 m? Stellplatze 6
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Auf Anfrage schicken wir Ihnen gerne einen 360 Grad Rundgang.

Im Jahr 1993 erstrahlte ein technisch fortschrittliches Eigenheim mit Wassernihe in seiner
zweistockigen Pracht, das auf rund 205 m2 Wohnflache Raum fiir innovatives Wohnen bietet.

Die sechs hellen Zimmer sind originell gestaltet, wobei das wohnlich ausgebaute
Untergeschoss mit etwa 88 m2 Flache eine Sauna, ein Gastezimmer und einen Hobbyraum
beherbergt.

Zwei grofiziigige Bader und ein Gaste-WC sorgten dafiir, dass Bewohner jeden Alters
ausreichend Platz und Komfort geniefen.

Die Entspannungsmoglichkeiten des Hauses sind bemerkenswert. Im Obergeschoss ladt eine
Badewanne mit Whirlpoolfunktion zu erholsamen Momenten ein. Der beheizbare Wintergarten
und die Gartenoase mit Terrasse und Gartenhduschen erweiterten die Moglichkeiten fir Ruhe
und Erholung.

Das Herzstiick des Objekts bildet das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das durch einen
Kaminofenanschluss fiir ein besonders heimeliges Gefiihl im Kreise der Familie sorgt. Der sehr
gepflegte Zustand des Hauses seit dem Einbau der vollmassiven Ktiche im Jahr 2013
unterstreicht die Wertigkeit des Eigenheims.

Das angenehme Echtholzparkett im Erdgeschoss tragt zum gemititlichen Ambiente bei.
Das technische Upgrade des Hauses setzte Maf3stabe.

Zwei Photovoltaikanlagen auf dem Dach versorgten das Haus nachhaltig mit griiner Energie.
Eine Warmepumpe sorgt effizient fir die Warmwasserversorgung, wahrend eine
Fernwarmeheizung das gesamte Gebdude auf angenehme Temperaturen bringt.

In der Garage befindet sich eine moderne Easee Wallbox, die das Laden von Elektrofahrzeugen
komfortabel gestaltet. Diese zeitgeméafien Ausstattungsmerkmale machten das Haus nicht nur
technologisch fortschrittlich, sondern auch 6kologisch nachhaltig.

Der liebevoll gestaltete Garten 14dt nicht nur zum Entspannen ein, sondern bietet auch die
ideale Kulisse fiir unvergessliche Feste. Feiern Sie besondere Momente unter freiem Himmel,
umgeben von blithenden Blumen und der naturlichen Schénheit der Insel Poel.

So vereint das Eigenheim von 1993 mit Wasserndhe nicht nur den Charme seiner
Ursprungszeit, sondern auch die Annehmlichkeiten und Effizienz modernster Technologien fiir
ein zeitgemafies Wohngeftiihl.

Ausstattung

Willkommen in diesem exquisiten Anwesen, das durch hochste Qualitat und exklusives Design
besticht. Dieses Haus wurde mit den besten Materialien von Marktfiihrern konstruiert, um
einen unvergleichlichen Standard in Bezug auf Luxus, Komfort und Langlebigkeit zu
gewahrleisten.

Die Fassade des Hauses prasentiert sich in zeitloser Eleganz, mit edlen Natursteinen und
einer perfekt ausbalancierten Architektur. Die Fenster und Turen sind aus hochwertigen
Materialen. Die aufere Hiille des Hauses ist nicht nur asthetisch ansprechend, sondern auch
auf hochste Energieeflizienz ausgelegt, dank fortschrittlicher DAmmmaterialien und
modernster Bautechnologien.

Beim Betreten des Hauses wird der Luxus fortgesetzt. Der Eingangsbereich beeindruckt mit
einem atemberaubenden Granitboden. Die Innenausstattung zeugt von handwerklicher
Prazision und feinsten Materialien: Echtholzbdden, mafigeschneiderte Einbauschranke und
eine Massivholzkiiche.

Die Kuiche ist das Herzstiick des Hauses und wurde mit Geraten und Oberflachen von

erstklassigen Marken ausgestattet. Arbeitsplatten aus Granit, mafigefertigte Schranke und
Markengeréte setzen hier Standards.

www.ohne-makler.net/expose/286421 Seite 2/6



Die Badezimmer sind wahre Wellness-Oasen, mit Armaturen und Sanitdreinrichtungen von
fihrenden Herstellern, hochwertigen Fliesen und einer durchdachten Raumgestaltung, die
Eleganz und Funktionalitit vereint.

Die gesamte Haustechnik entspricht dem neuesten Stand der Technik.

Der Auf3enbereich des Hauses ist eine Verlangerung des Luxus, mit einer sorgfaltig gestalteten
Landschaftsgestaltung, hochwertigen Terrassenmaterialien und mit Sicherheit auch noch
Platz hat fiir einen beheizbaren Pool.

Insgesamt verkorpert dieses Haus eine Symbiose aus anspruchsvollem Design und héchster
Bauqualitat. Es ist nicht nur ein Zuhause, sondern eine Investition in ein Leben voller Stil und
Eleganz.

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin
Lage

Verwirklichen Sie Ihr Inselparadies — Exklusives Einfamilienhaus auf der malerischen Insel
Poel! Mitten im Griinen gelegen und von blithender Natur umgeben, bietet dieses perfekt
angeschirmte Juwel absolute Privatsphére. Lassen Sie sich von der einzigartigen

Blumenvielfalt im umliegenden Garten verzaubern und erleben Sie pure Idylle in Ihrem
eigenen Ruickzugsort auf Poel.

Kirchdorf, auf der Insel Poel gelegen, prasentiert sich als malerisches Fleckchen Erde an der
Ostsee. Die idyllische Lage des Ortes zeichnet sich durch eine harmonische Verbindung von
traditionellem Charme und maritimem Flair aus. Umgeben von saftig griitnen Wiesen und
weiten Feldern erstreckt sich Kirchdorf entlang der Kuiste, wobei die charmante Architektur
der Hauser das Bild einer typisch norddeutschen Kulisse abrundet. Die Nahe zur Ostsee
verleiht dem Ort nicht nur eine maritime Atmosphére, sondern ermoglicht auch
unvergleichliche Ausblicke auf das glitzernde Meer. Kirchdorf auf Poel ist somit ein
bezaubernder Ort, der Ruhe und Naturschénheit mit maritimem Lebensgefiihl vereint.

Die Anreise zur Insel Poel ist am besten tiber das Festland und die Hansestadt Wismar
moglich. Hier sind einige gangige Wege, um zur Insel Poel zu gelangen:

1. *Mit dem Auto:**

- Uber die Autobahn A20 bis zur Abfahrt Wismar-Mitte.

- Weiter auf der B105 in Richtung Wismar.

- In Wismar den Schildern "Insel Poel" oder "Fahre/Kirchdorf" folgen.

- Die Insel ist tiber eine Briicke oder mit der Fahre erreichbar, je nachdem, welchen Ort auf
der Insel Sie ansteuern mochten.

2. **Mit der Bahn:**
- Mit der Bahn nach Wismar reisen.

- Von Wismar aus bestehen Busverbindungen zum Hafen, von dem aus Fahren zur Insel Poel
ablegen.

3. **Mit dem Flugzeug:**
- Der nachste Flughafen ist der Flughafen Rostock-Laage.

- Von dort aus kénnen Sie mit dem Mietwagen oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln nach Wismar
fahren und dann die Fahre zur Insel nehmen.

4. *Mit dem Fahrrad:**

- Die Insel Poel ist tiber gut ausgebaute Radwege erreichbar. Sie kénnen Ihr Fahrrad mit auf
die Fahre nehmen oder bereits in Wismar starten und die Insel per Rad erkunden.

www.ohne-makler.net/expose/286421 Seite 3/6



5. **Mit dem Boot:**

- Fur Bootseigner besteht die Moglichkeit, mit dem eigenen Boot oder einer Charter-Yacht in
einen der Hafen auf der Insel Poel anzulegen.

Vor der Reise ist es ratsam, die aktuellen Fahrplane der Fahren zu tberpriifen und eventuelle
Anderungen zu beachten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 51,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Imposanter Eingangsbereich
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Galerie

Die Ostsee in der Nahe
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