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Exposé

Souterrainwohnung in Wehr

Kernsanierte Wohnungen von 1 ZKB (30 m2), 2 ZKB (70
m2), 3 ZKB (130 m2) & 4 ZKB (109 m2)

Baujahr 1978

Etagen 3

Zimmer 4,00

Wohnflache 130,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Nebenkosten 40 €

Heizkosten 60 €

Summe Nebenkosten 100 €

Miete Garage/Stellpl. 20 €

www.ohne-makler.net/expose/286345

Objekt-Nr. OM-286345
Souterrainwohnung

Vermietung: 300 € + NK

Ansprechpartner:

Spartak Safar

Telefon: 0157 35528382

56653 Wehr
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

ab Datum
04.03.2024
Erstbez. n. Sanier.
2

1

Erdgeschoss

8

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

**Kernsanierte 1 bis 4-ZKB mit Garten, Terrasse und gehobener Ausstattung**

Herzlich willkommen in Threm neuen Zuhause! Wir vermieten 1 ZKB bis 4 ZKB charmate
Wohnungen.

Alle Wohnungen wurden umfassend kernsaniert und bietet nicht nur eine moderne und
einladende Atmosphére, sondern auch eine durchdachte Raumaufteilung, die héchsten
Wohnkomfort verspricht.

Durch seperate Eingange betreten Sie meist direkt den grofiztigigen, lichtdurchfluteten Wohn-
und Essbereich, der dank seiner offenen Gestaltung ein harmonisches Wohngefiihl vermittelt.

Die angrenzende Kiichen kénnen gegen einen Aufpreis von 8000€ mit einer modernen und
hochwertigen Einbauktiiche ausgestattet werden die auch Thnen gehoéren wird.

Die Wohnungen verfiigen tiber zwei bis drei geraumige Schlafzimmer, die gentigend Platz fur
individuelle Gestaltungsideen bieten. Das modernisierte Badezimmer besticht nicht nur durch
seine Grofle, sondern auch durch einen Durchlauferhitzer fiir warmes Wasser.

Die gesamten Wohnungen wurde mit einer modernen Fuf3bodenheizung ausgestattet, die
durch eine Luft-Warmepumpe betrieben wird.

Ein Highlight der gro3eren Wohnungen ist die tiberdachte Terrasse und Balkon, auf der Sie
gemiitliche Stunden im Freien verbringen kénnen — unabhéngig von der Witterung. Der
grofiziigige Garten 1adt zu vielfaltigen Aktivitdten im Freien ein und bietet Raum fiir Erholung
und Entspannung.

**Ausstattungsmerkmale:**

- Grofier Wohn- und Essbereich

- Gegen Aufpreis moderne Kiiche mit hochwertigen Geraten

- Zwei - Drei geraumige Schlafzimmer

- Modernisiertes Badezimmer mit Durchlauferhitzer

- Fu3bodenheizung

- Uberdachte Terrasse

- Grofier Garten

- Neue Fenster und Ttren

- Ruhige Lage mit guter Anbindung

**Mietpreis:**

- Kaltmiete: 400 € bis 1050€

- Nebenkosten: 200€ (inkl. Heizkosten)

- Stellplatz: 20€ (gentigend vorhanden)

- Stromkosten mussen vom Mieter direkt mit dem Versorger abgeschlossen werden.

Nochmals: Gegen einen Aufpreis von 8000€ kann auf Wunsch eine hochwertige Kiiche in
Zusammenarbeit mit einem renommierten Kiichenbauer eingebaut werden, die Ihnen gehort.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Wohnung und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues Zuhause persoénlich zu zeigen!
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Ausstattung
Wohnung 1: Souterrain 3ZKB 130 gm Kaltmiete 1100€ mit Garten und Terrasse (iberdacht)

Wohnung 5: Erdgeschoss (5 Stufen) 2 ZKB 70 m2 Kaltmiete 650€ mit Balkon

Wohnung 6: Erdgeschoss (5 Stufen) 1 ZKB 30 m2 Kaltmiete 300 € (Eingang kann als Balkon
genutzt werden)

Wohnung 7: Erdgeschoss (5 Stufen) 1 ZKB 30 m2 Kaltmiete 300€ (Eingang kann als Balkon
genutzt werden)

Wohnung 8: Dachgeschoss 4 ZKB 109 m2 Kaltmeite 850€ (ohne Balkon/ Terrasse)

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad

Lage

Das Objekt befindet sich in Wehr. In Laufnidhe gibt es eine Backerei und ein Restaurant. Auch
zwei Fitnessstudios und ein Friseur sind ganz in der Nahe. Weiter entfernt gibt es dartber
hinaus verschiedene Einkaufsméglichkeiten und einen Kindergarten. Einige Museen, ein Kino,
eine gute medizinische Versorgung und zahlreiche Erholungs- und Sportméglichkeiten
erreichen Sie schliefllich ebenfalls im grof3eren Umkreis.

Nicht weit entfernt befinden sich der Laacher See sowie der Nurburgring.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnung 5 Wohnen & Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/286345 Seite 4/20



Galerie

Wohnung 5 Schlafzimmer

y

: Wohnung 7 Bad Wohnung 7 Bad
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Galerie

Wohnung 7 Wohnen & Kiiche

Wohnung 6 Wohnung & Kitiche
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Galerie

Wohnung 6 Wohnung & Kitiche

Wohnung 6 Abstellraum Wohnung 6 Bad
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Galerie

Wohnung 6 Bad

Wohnung 6 Bad
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Galerie

Wohnung 8 Bad

Wohnung 8 Kind 2
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Galerie

Wohnung 8 Abstellraum

Wohnung 8 Schlafen
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Galerie

Wohnung 8 Kind

Wohnung 8 Kiiche
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Galerie

Wohnung 8 Flur

Wohnung 1 Eingang
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Galerie

Wohnung 1 Wohn & Essbereich

Wohnung 1 Schlafzimmer
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Galerie

Wohnung 1 Bad

Wohnung 1 Bad
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Wohnung 1 Bad

Wohnung 1 Kind Wohnung 1 Kiiche
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Galerie

Wohnung 1 Wohn & Essbereich

Wohnung 1 Wohn & Essbereich
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Grundrisse
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Grundrisse

Balkon

31.66m?
+0.00
-0.09

UKD 2.60

2132 m2

o0
oo

Bad Abst.
3.73 m2 (

Wohnung 7
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Grundrisse

Wohnen & Essen
2966 m2 Schlafen

19.09 m2

| 70.11m?

Wohnung 5
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Exposé - Grundrisse
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