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Exposé

Doppelhaushalfte in Beckum

‘N

Provisionsfrei fur die junge Familie - 5,5 Zimmer
Doppelhaushalfte mit Ausblick ins Grune

Objekt-Nr. OM-286176
Doppelhaushalfte

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Fam. Deveci

Ahornweg 21
59269 Beckum
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1989 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 338,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,50 Badezimmer 2
Wohnflache 101,00 m? Carports 1
Nutzflache 150,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine Doppelhaushalfte mit Garten/Terrasse in schoner Stidwestlage. An
den Garten grenzt ein landwirtschaftlich genutztes Feld (Getreide), so dass man einen schénen
Blick ins Grune hat. Rechts und links grenzen die Garten der Nachbarn an, so dass der
Garten ideal zum Entspannen, Sonnen, Spielen ist. Das Objekt ist ideal fiir eine junge Familie.

Ausstattung
Alle Zimmer und der Flur im Erdgeschoss sind einheitlich in rétlichen Naturfliesen gefliest.
Im Wohnzimmer ist ein geschlossener Kamin mit Fenstern installiert.

Im Obergeschoss sind Bad und der Flur vor dem Bad gefliest. Die restlichen Raume sind mit
einem Holzboden ausgestattet.

Der Keller ist komplett gefliest. Im groen Kellerraum befindet sich ein weiterer geschlossener
Kamin. Der kleine Kellerraum dient derzeit als Waschktiche.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und mit teilweise mit hellen
Wandfliesen gefliest. Das Gaste-WC ist zusatzlich mit einer Dusche ausgestattet.

Heizung und Warmwasserversorgung erfolgen tber eine Gastherme.
Es besteht teilweise Renovierungsbedarf.

Zugang zum Garten in Stidwest-Ausrichtung tber die sowohl vom Wohnzimmer als auch tiber
die Kiiche zugangliche tiberdachte Terrasse.

Das Haus ist mit einem angebautem Carport inkl. geschlossenem Gerateraum ausgestattet.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Lage
Mikrolage:

Der Ahornweg 21 liegt an der suidlichen Ortsgrenze von Neubeckum am Ende einer Sackgasse.
Abgehend von der Hauptstrafie in den Tiggeskamp findet keinerlei Durchgangsverkehr im
Wohngebiet statt. Der Ortskern befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung. Dort finden sich
diverse Geschafte, der Markt, das Biirgeramt, Sparkasse, Volksbank, Arzte und Apotheken.
Das Freibad Neubeckum befindet sich in ca. 2,9 km Entfernung. Es besteht eine Vielzahl an
Sport-, Vereins- und Naherholungs-Angebote.

Kindergarten Hellbach ca. 250 m

Grundschulen:

Roncalli-Schule ca. 1,1 km

Friedrich-von-Bodelschwingh-Schule ca. 1,5 km

Weiterfiihrende Schulen:

Gesamtschule Ennigerloh-Neubeckum ca. 1,2 km

Kopernikus-Gymnasium ca. 1,3 km

Bushaltestelle Hellbach ca. 250 m
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Bahnhof Neubeckum ca. 1,8 km
Anschlussstelle Bundesautobahn A2 ca. 1,2 km

Makrolage:

Neubeckum liegt an der Grenze zur Metropolregion Ruhrgebiet am Rande des Miinsterlandes.
Sowohl in der ndheren Umgebung als auch im Umkreis von einer halben Autostunde bieten
sich vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Diverse Natur-/Landschafts-Schutzgebiete und Kurorte, bspw.:

Hellbach (ca. 15° Fufiweg), Geistkamp, Vellener Brook

Bad Sassendorf (ca. 28 km)

Naherholungsgebiete, bspw.:

Freizeitsee Tuttenbrock (ca. 2 km; Strand- und Badebereich, Wasserski-Anlage)

Aktivpark Phoenix (ca. 5 km; Kletterturm, Skatepark)

Naturerlebnis Hoxberg (ca. 7 km; Tiere, Voliere, Soestwarte, Waldweg, Restaurant)

Vier Jahreszeiten-Park Oelde (ca. 11 km)

Radwege, bspw.:

Zementroute Beckum mit Verbindung zum Werse-Radweg und zur 100 Schlésser Route
Daruber hinaus verfligt Neubeckum tiber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die
Fernbahnhoéfe sind vom Bahnhof Neubeckum mit Regionalziigen im Halbstundentakt sehr
schnell zu erreichen; Hamm(Westf) Hbf in ca. 15 Minuten und Bielefeld Hbf in ca. 30 Minuten.
Der Flughafen Duisseldorf ist ebenfalls mit der Regionalbahn in ca. 1,5 Stunden erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 85,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Durchgang zu Schlafzimmer 2
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Galerie
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Exposé - Galerie

Mikrolage Ahorhweg 21
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS o

gemaB den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gilltig bis: 12.10.2033 Registriernummer: NW-2023-004777744 @

?

Gebaudetyp. ‘insetig angebaues Entanilennas

Advesse Anomweg 21

59269 Beckum
Gebavanal” Garzes Gebds
‘Baujahr Gebiude” 1989
‘Baujahr Warmeerzsuger © 1950
‘Anzan) der Wornungon T
Gebaudenuizfiache (A) 2120 |3 nach § 8 GEG aus der Wohnflache emilel

rHeizung” | ErdgasE
[ EdgmE

Emevertare Energen At Kane Verwanding:
At derLatung” X Fensteridung T Litungsanage mit Warmerdckgewnning

O Schachtitung O Litungsanlage ohme Warmerdckgewinnung
At der Kahing * T Passive Kihung O Kihlung avs Siom

O Geliterte Kalte O Khlung aus Warme
InspeKtionsplicitige Kimaaniagen Azah: o Nachstes Fallgkeisdalum der Inspekion:
‘Anlass der Ausstelung des O Newbau O Wodemisienng T Sonstiges (veiwili)
Energleausweises JR( Vermietung/ Verka (Anderung / Enwelterung)

s
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00 Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energlebedarls erstell (Encrgiebedarisausweis). Die Ergebrisse sind

JR( Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstell (Energiverbrauchsausweis). Die Exgeb-
nisse sind aul Seite 3 dargestelt.

Datenerhebung Bedart Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteler

o

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise denen ausschliedlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich aul das gesamte Gebdude oder den oben
gedacht

Ausstelier (mit Anschrift und Benusbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
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2 gegevene
2 nut mFale des § 79Absaiz 2 Suz 2GEG enzutiagen
§ beiWiimenetzen Bauyah dor Ubergabestation

g o

Horguron Sotuare QLIS Verrachepas 434

GEG S.1

ENERGIEAUSWEIS G« uomgssuc

gemaB den §§ 79 . Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August2020
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Energieverbrauch
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Gass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energeverrauch als bei vergleictbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu enwarten ist

Erléuterungen zum Verfahren
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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