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Exposé

Wohnung in Gornau

‘N

Schone 90 m2 3-Raum-Wohnung nahe Chemnitz mit
Balkon, Tageslichtbad & Tiefgarage

Objekt-Nr. OM-286061
Wohnung

Vermietung: 690 € + NK

Ansprechpartner:
Philipp Zange

Birkenweg 9
09405 Gornau

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 3,00 Zustand saniert
Wohnflache 90,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 90 € Etage 1. OG
Heizkosten 90 € Garagen 1
Summe Nebenkosten 180 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 30 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.380 €
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Objektbeschreibung

Ankommen und wohlftihlen: Diese sehr schéne, lichtdurchflutete 3-Raum-Wohnung mit ca. 90
m? liegt in einem kleinen Mehrfamilienhaus - gelegen in einer ruhigen
Einfamilienhaussiedlung in Gornau und zugleich im direkten Umland von Chemnitz.
Herzstiick der Wohnung ist das grof3ziigige Wohnzimmer mit viel Tageslicht. Von hier aus
gelangen Sie auf den Balkon, der mit einem tollen Blick ins Erzgebirge tiberzeugt — ideal fiir
den ersten Kaffee am Morgen oder entspannte Abende. Neben dem Schlafzimmer steht ein
weiteres Zimmer zur Verfigung, das sich perfekt als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
eignet.

Auch die Ausstattung passt: Die Kiiche sowie das gerdumige Tageslichtbad sind jeweils mit
Fenster ausgestattet; im Badezimmer stehen Badewanne und Dusche bereit. Rollladen an
allen Fenstern sorgen fir Komfort und Privatsphére. Ein praktischer Abstellraum bietet
zusatzlichen Stauraum.

Abgerundet wird das Angebot durch ein grofizligiges Kellerabteil sowie einen
Tiefgaragenstellplatz, der bequemes und wettergeschiitztes Parken ermoglicht.

Die Wohnung ist noch bis 31.03.2026 vermietet und wtirde ab 01.04.2026 zur Verfigung
stehen.

Bei Interesse und zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen schreiben Sie bitte eine
Nachricht tiber das Kontaktformular.

Ausstattung

- 3-Raum-Wohnung, ca. 90 m?

- 2024 umfassend saniert, wird nach Mieterauszug renoviert tibergeben
- Laminatboden in den Wohn-/Schlafraumen

- Vinylboden in der Kiiche

- Wande mit modernem, feuchtigkeitsregulierendem Filzputzanstrich
- Tageslichtbad (Fenster) mit Badewanne und Dusche

- Rollladen an allen Fenstern

- Grof3ztigiger Stidbalkon, 2025 erneuert

- Abstellraum in der Wohnung

- Grof3ztigiges Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger, idyllischer Lage im Chemnitzer Umland. Gornau ist
sehr gut an die B174 angebunden — das Chemnitzer Stadtzentrum erreichen Sie in wenigen
Minuten.

Viele Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen in fuflaufiger Entfernung (ca. 5 Minuten),
darunter:
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- Apotheke

- Allgemeinmediziner

- Friseur

- Kindergarten

- Grundschule

- Offentliche Verkehrsmittel

- Lebensmittel-Discount

- Backer/Fleischer

- Getrankehandel

- Post

Weiterfiihrende Schulen (Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule) befinden sich
in der benachbarten Kreisstadt Zschopau und sind sowohl in wenigen Autominuten als auch
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Auglen seitlich TG
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Badezimmer

Wohnzimmer 1

www.ohne-makler.net/expose/286061 Seite 5/11



Wohnzimmer 2

Kinderzimmer
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Galerie

R

Schlafzimmer

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/286061 Seite 7/11



Balkon 2
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Auf3en vorne

Augflen hinten
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Galerie

Tiefgarage

Kellerraum
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Grundrisse
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Grundriss 1. OG links
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