
Baujahr 1972

Etagen 3

Zimmer 3,00

Wohnfläche 72,00 m²

Nutzfläche 85,00 m²

Energieträger Fernwärme

Nebenkosten 120 €

Heizkosten 45 €

Summe Nebenkosten 165 €

Mietsicherheit 2.500 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.07.2026

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Laatzen

Gepflegte und ruhig gelegene 3 Zimmer Wohnung in
Laatzen

Objekt-Nr. OM-285371

Wohnung

Vermietung: 850 € + NK
Ansprechpartner:
D. Horic

30880 Laatzen
Niedersachsen
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/285371/ Seite 1/11 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Biete eine ruhig und zentral gelegene 3 Zimmer Wohnung in einem 8 Parteien-Haus in
Laatzen. Weitere Nutzfläche ist ein großzügiger Kellerraum ca. 13qm mit Stromanschluss z.B.
für den Wäschetrockner, eine weitere Gemeinschaftsfläche zum Wäschetrocknen sowie eine
Gemeinschaftswaschmaschine ist im Haus ebenfalls vorhanden.

Die Wohnung liegt im 2 OG, besteht aus einem Wohn-Essbereich, 2 Schlaf/Arbeitszimmer,
Bad mit Badewanne, Küche und einem Süd/West Balkon.

Alle angaben ohne Gewähr

Ausstattung
Die vorhandene Küche ist inklusive und ist voll funktionstüchtig.

(Herd, Spülmaschine, Kühlschrank)

Fußboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauküche

Sonstiges
Die Wohnung ist ab 1. Juli 2026 verfügbar und kann nach Vereinbarung besichtig werden.
Die Wohnung ist für maximal 2 Erwachsene und 2 Kinder geeignet. Tierhaltung ist leider
nicht erlaubt.

Lage
In unmittelbarer Nähe sind 2 Kindergärten, Grundschule, Musikschule, Gymnasium. Weiter
Lebensnotwendige Geschäfte/Einrichtungen sind ebenfalls fußläufig gut zu erreichen, Ärzte,
Rewe, Leinecenter, sowie die Bahnstation Laatzen-Zentrum sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

Blick vom Balkon auf Innenhof

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer Essbereich

Wohnzimmer Essbereich 1
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer Balkon

Zimmer 1
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Exposé - Galerie

Zimmer 1

Zimmer 2
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Exposé - Galerie

Flur 2

Flur 1
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Exposé - Galerie

Küche

Küche
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Exposé - Galerie

Bad
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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18.11.2013 (gültig seit 1.Mai 2014)

NI-2019-002448223

04.01.2029

Mehrfamilienhaus

30880 Laatzen, Würzburger Str./Pestalozzistr. 40-48/1-5

Wohngebäude

1973

1991

72

6.823 m²
Heizung: Erdgas H
Warmwasser: Erdgas H

1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jörg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 04.01.2019
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NI-2019-002448223
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124,78

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
124,78 kWh/(m²·a)

137,26 kWh/(m²·a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1,10 822395.70 181952.00 640443.70 1,12

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,10 805992.30 181952.00 624040.30 1,10

01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,10 726684.30 181952.00 544732.30 1,11
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NI-2019-002448223

1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 Warmwasser
Einbau einer solarthermischen Anlage für
die Trinkwassererwärmung wird empfohlen.

2
Dach/Oberste
Geschossdecke

Der Abschluss der thermischen Hülle sollte
mit einer Dämmung von min. 12 cm, besser 18 oder
20 cm versehen werden.

3 Außenwände
Es sollte ein nachträgliche Dämmung der Außenwand
von außen erfolgen. Die Dämmdicke sollte min. 14cm
betragen, Wärmeleitgruppe 035.

4 Kellerdecke Es wird eine Dämmung der Kellerdecke von unten mit
einer Stärke von 8 cm bis 10 cm empfohlen.
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