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Exposé

Bungalow in Geroldshausen

GroRzugiges Einfamilienhaus - Bungalow - Bj. 2018 - A+ -
Raum Wurzburg -

Objekt-Nr. OM-285239
Bungalow

Verkauf: 695.000 €

97256 Geroldshausen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 656,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 148,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Strom Heizung Fupbodenheizung
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus / Bungalow - Baujahr 2018, ebenerdig, energieeflizient, Lage im Grinen,
hochwertige Ausstattung

Ausstattung

Dieser grofizligige Bungalow, in Holzstanderbauweise mit Vollwdrmeschutz, luxuriése
Ausstattung, bodentiefe 3-fach-verglaste Fenster, davon 3 grof3e Schiebeelemente erméglichen
den Zugang zur 90 gqm grofien 2-seitigen tiberdachten Terrassen bzw. Garten, Raumhohe von
2,76m, keine Treppenstufen, alles ebenerdig. Offener 56m grofier Wohnen/Essen und
Kochbereich, Schlafzimmer mit Ankleide, Bad mit 2 Waschtischen, bodengleicher Dusche,
freistehender Badewanne, HWR/Technikraum, Gaste-WC und Géste/Arbeits- bzw.
Kinderzimmer mit 14,4qm. Hochwertige Einbauktiche mit Kochinsel und Bora-Professionell
Geraten. Fuf3bodenheizung mit Luft/Wasser-Warmepumpe , 300ltr. Warmwasserspeicher,
18kWh/(m2a) incl. Warmwasser, elektr. Rolladen, BWT Enthartungsanlage, hochwertige
Fliesenbelage in Beton - bzw. Holzoptik runden das Gesamtbild ab. - Zielgruppe far dieses
Objekt: kinderlose Paare, Senioren die anspruchsvoll wohnen moéchten. Fiuir Gartengeréte ist
ein hiibsches Gartenhaus vorhanden. Und nein, wir haben keine PV-Anlage - bei 550,-€
Kosten pro Jahr bzw. 46,—€ mtl. fir Heizung und Warmwasser rechnet sich das nicht!!

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Besichtigungstermine

Wenn Sie Interesse an unserem Haus haben, weitere Informationen benétigen oder einen
Besichtigungstermin wiinschen, nutzen Sie bitte das Kontaktformular und lassen Sie uns
gerne auch die ersten Informationen zu Ihrer Person zukommen.

Das Haus wird von vorerst privat verkauft - es fallt noch keine Maklerprovision an.

Lage
Geroldshausen im unterfrankischen Landkreis Wiirzburg und ca. 13km von Wirzburg
entfernt. Die Marktgemeinde Giebelstadt erreicht man in ca. 5 Minuten, dort finden Sie

Schulen, Kindergarten, Apotheken, Pflegeheime, Einkaufsmarkte, Zahnarzte, Arzte, Vereine
u.v.m.

In weniger als 5 Autominuten erreicht man die A 3 (Frankfurt, Niirnberg), in ca.10 Minuten
die A 7 (Ulm, Kassel), sowie die A 81 (Heilbronn). Die Flughafen Frankfurt (130 km) und
Nuirnberg (110 km) sind mit dem Auto tiber die A 3 bzw. mit dem ICE ab Hauptbahnhof
Wirzburg schnell zu erreichen. Zudem hat Geroldshausen einen Bahnanschluf3, Hbf
Wirzburg in 13min.

Kleiner Dorfladen, Kindergarten, Arztpraxis, Vereine sind vorhanden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,80 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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