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Exposé

Burohaus in Ludwigshafen

Reprasentative Buroflache in attraktiver Lage. Weitere

Baujahr

Etagen

Energietrager
Nebenkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

2000

1

Gas

895 €
1.100 €
12.000 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/285022

Etagen im Objekt verfugbar.

Objekt-Nr. OM-285022

Burohaus

Vermietung: 3.024 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Becker

Telefon: 0173 6477661

Sternstrafie 168

67063 Ludwigshafen

Rheinland-Pfalz
Deutschland

Zustand

Etage

Btiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

gepflegt
Erdgeschoss
288,00 m?
288,00 m?

6

FuBbodenheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem Mietobjekt, handelt es ich um ein reprasentatives und hochwertig ausgestattetes
Biirogebdude in Ludwigshafen Friesenheim, welches aus drei Gebdudeteilen besteht.

Sein besonderer Stil und die hochwertige Ausstattung, bieten einen idealen Mehrwert fir
Unternehmen, die Wert auf eine professionelle Arbeitsumgebung legen. Neben einer
Aufzuganlage, fiir den barrierefreien Zugang zu allen Etagen, bieten wir zusatzliche
Lagekapazitdten in den Kellerrdumen (nicht in der angegebenen Miete enthalten)

Das Treppenhaus ist mit hochwertigem Granit gefliest, welcher durch die groflen Glasflachen
der Fassade und deren Belichtung fiir eine hochwertige Optik sorgt. Die Buirordume selbst
sind tiberwiegend mit einem flir Gewerberaume, hochwertigen Teppich ausgestattet.
Personalraume, mehrere WC, sowie Teektlichen sind ebenfalls vorhanden.

Das Objekt verfligt ebenfalls tiber eine Netzwerkstruktur, die ein schnelles und produktives
Arbeiten erméglicht. Neben den Buroflachen, erhalten Sie auch 6 Stellplatze, die sich
unmittelbar auf dem Geldnde befinden. Der Zugang zum Gebaude ist ebenfalls durch eine
zusatzliche Rampe barrierefrei. Eine Alarmanlage sowie ein kontrollierter Zugang durch Code
Schlésser ist ebenfalls vorhanden.

Das Grundsttick, auf dem sich das Gebaude befindet ist parkdhnlich angelegt und wertet den
ohnehin reprasentativen Eindruck nochmals auf.

weitere Mieter im Gebaudekomplex:

Ein IT Dienstleistungsunternehmen Unternehmen, welches Teile des Gebaudes seit mehreren
Jahrzehnten als Zentrale nutzt.

Die Hauptverwaltung eines Logistikunternehmens (kein Schwerlastverkehr)
Eine Dialyseklinik (im Nachbargebdude)

Ausstattung

- Mietrdume im EG. Eine weitere Flache im 2. OG kann jederzeit mit angemietet werden
- Stellplatze (Ladeinfrastruktur auf Anfrage, teilweise vorhanden)

- Personenaufzug

- hochwertige Bodenbelage

- zusétzlicher Lagerraum im Keller nach Bedarf

- barrierefrei

- Alarmanlage

- helle Biiroraume durch grofie Fensterflachen

- Fu3bodenheizung

- Garten auf dem Grundstick

- Netzwerksteckdosen

- gesicherter Zugang durch elektronische Schltissel

- Industrieteppichbdéden anthrazit in den Hauptflachen

- Personalraume

- Teelktiche

- hochwertig ausgestattete Sanitérbereiche
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- modulare Raumtteilung moglich

- abgehdngte Rasterdecken mit Bildschirmarbeitsplatzbeleuchtung

- Grofiraumbiiro im Teil der vermieteten Flache

- Wall Box fiir e-Autos (je nach finaler Zuordnung, nach Absprache erweiterbar)
- Flachen far Kundenverkehr

- Klimanalage

- Kamerasystem

Fupboden:
Parkett, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Neben der aktuell angebotenen Variante der EG Flache, gibe es auch weitere Alternativen, die
wir IThnen nach Absprache zur Verfigung stellen kdnnten. Eine zusatzliche Etage im 2. OG ist
ebenfalls verfiigbar, sollte Ihr Unternehmen weitere Flachen benétigen. Die jeweiligen
Geschosse sind innerhalb einer Minute per Aufzug oder Treppenhaus zu erreichen.

Grundsatzlich lassen sich die RAume auch, durch ein modularer Raumkonzept teilen. Speziell
bei dem Grofiraumbiiro eine attraktive Option, um die Flache auf die individuellen
Bedtirfnisse zu entwickeln.

Hier auch nochmals der Hinweis, dass es sich bei der angegeben Miete um den Nettopreis
handelt, da gewerblich.

Lage

Modernes Gewerbegebidude in Ludwigshafen - Ihr Erfolgsstandort!

Willkommen in unserem hochmodernen Gewerbegebaude in Ludwigshafen, das die ideale
Umgebung flir den Erfolg Ihres Unternehmens bietet. Diese herausragende Immobilie vereint
strategische Lage, moderne Ausstattung und flexible Nutzungsmoglichkeiten.

Lagevorteil:

Unser Gewerbegebaude befindet sich an einem strategisch wichtigen Standort in
Ludwigshafen, in unmittelbarer Ndhe zu wichtigen Verkehrsanbindungen und
Wirtschaftszentren (z.B. BASF SE). Diese zentrale Lage ermdoglicht es [hrem Unternehmen, von
einer exzellenten Erreichbarkeit und hoher Sichtbarkeit zu profitieren. Auch die unmittelbare
Néahe von grofien Unternehmen der Industrie und Handel, komplettieren die strategische
Attraktivitat des Standorts.

Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten:

Das Gebaude bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Burokomplex, Showroom, um
nur einige der vielen Moglichkeiten zu nennen.

Die flexible Raumaufteilung erlaubt es Ihnen, die Flache optimal an die Anforderungen Ihres
Unternehmens anzupassen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 50,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 125,00 KkWh/(mz?2a)

Galerie

Buroflachen

www.ohne-makler.net/expose/285022 Seite 4/9



Galerie

Gebéaudeteil A (Eingang)

3 S ; "\ 4 .\
Haupteingang Gebaude A
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Galerie

Personenaufzug

Einzelbtiros
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Galerie
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Grofiraumbuiro
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Galerie

Einzelbtliros /Teambtuiros
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Grundrisse
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Grundriss, Beispiel
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