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Exposé

Erdgeschosswohnung in Essen

Wunderschone helle 2 Zimmer Wohnung

Objekt-Nr. OM-284459
Erdgeschosswohnung
Vermietung: 700 € + NK

45134 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.04.2026
Wohnflache 56,00 m? Zustand gepilegt
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 200 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 80 € Heizung Etagenheizung

Mietsicherheit 2.100 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige Wohnung besticht durch ihre exklusive Ausstattung (moderne Kiiche,
modernes Bad, Parkettbéden) und ihre helle, einladende Atmosphére. Die gemititliche Terrasse
ladt zum Entspannen im Freien ein.

Der offene Wohn- und Essbereich verfiigt iber grofie Fensterfronten, die fiir eine
lichtdurchflutete Wohnatmosphare sorgen.

Die voll ausgestattete Kiiche lasst keine Wiinsche offen und bietet modernste Gerate sowie
ausreichend Stauraum.

Das Badezimmer ist mit einer eleganten Dusche und hochwertigen Armaturen ausgestattet.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Lage und dennoch in unmittelbarer Nahe zu
Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Ein
Tiefgaragenstellplatz ist ebenfalls vorhanden.

Diese traumhafte Wohnung bietet héchsten Wohnkomfort in einer erstklassigen Lage und
eignet sich ideal fiir anspruchsvolle Mieter, die auf der Suche nach einem stilvollen Zuhause
sind.

Ausstattung

Diese Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung (Parkettbéden, neues Bad,
Nobilia Kiiche) und das moderne Design.

Die voll ausgestattete Kiiche ldsst keine Wiinsche offen und verfiigt tiber moderne Gerate
sowie ausreichend Stauraum. Hier konnen Hobbykdche ihrer Leidenschaft nachgehen und
kulinarische Koéstlichkeiten zaubern.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und verfiigt tiber hochwertige Armaturen sowie eine
geraumige Dusche.

Die Wohnung befindet sich in einem neuwertigen Zustand.

Insgesamt bietet diese Wohnung héchsten Wohnkomfort in einer modernen und
ansprechenden Umgebung.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Die vorhanden moderne Kiiche wird mitvermietet.

Zusatzlich kann ein Tiefgaragenstellplatz mit angemietet werden.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden von Essen,

Rellinghausen. Diese ruhige und griine Umgebung bietet eine ideale Kombination aus
stadtischem Komfort und naturnaher Erholung.

Rellinghausen zeichnet sich durch seine malerischen Strafien, gepflegten Griinanlagen und
die Nahe zum Baldeneysee aus. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen
Wohnatmosphére und bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten.

Die Wohnung liegt in unmittelbarer Nahe zu verschiedenen Einkaufsmoéglichkeiten,
Restaurants und Cafés, die alle bequem zu Fuf3 erreichbar sind. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend, sodass auch das Stadtzentrum von Essen sowie
umliegende Ortschaften schnell erreichbar sind.
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Fur Naturliebhaber bieten sich zahlreiche Spazier- und Radwege in der Umgebung an. Der
nahegelegene Baldeneysee 14dt zu entspannten Stunden am Wasser ein und bietet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten wie Segeln, Radfahren oder einfach nur das Genieen der Natur.

Die Lage in Rellinghausen vereint somit die Vorziige einer ruhigen Wohngegend mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und einem hohen Maf3 an Lebensqualitat. Diese attraktive
Umgebung macht die Wohnung zu einem idealen Zuhause fiir Menschen, die urbanes Leben
mit naturnaher Erholung verbinden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 131,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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