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Mehrfamilienhaus in Ludwigslust
Mehrfamilienhaus 3 WE Kapitalanlage - fur den Kaufer

Baujahr 1952

Grundstucksflache 350,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 9,00
Wohnflache 218,00 m?
Nutzflache 120,00 m?
Energietrager Gas
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Objekt-Nr. OM-284118
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 245.000 €

Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger
Telefon: 0176 32515354

Klenower Strafie 24A
19288 Ludwigslust
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 4
Garagen 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Investment! Dieses einladende Mehrfamilienhaus aus dem Jahr
1952 besticht durch seinen historischen Charme und eine auferst attraktive Lage. Mit einer
Gesamtwohnflache von 218 m2 und 3 Wohneinheiten bietet dieses Gebaude eine
ausgezeichnete Renditemoglichkeit. Eine Selbstnutzung ist ebenfalls denkbar, da Ihnen das
Objekt mietfrei tibergeben wird. Das Grundstiick erstreckt sich tiber 350 m?2.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer etablierten Wohngegend, die fiir ihre Anbindung

an Verkehr und Versorgungseinrichtungen bekannt ist. Die unmittelbare Nahe zu 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, Schulen, Einkaufsmoéglichkeiten und Freizeiteinrichtungen macht diese Lage
duperst attraktiv fir Mieter.

Das Gebaude wurde 1994 umfassend saniert. Die Wohnung im Obergeschoss wurde 2021
vollstandig saniert und die Dachgeschosswohnung wurde im Jahr 2013 saniert. Der Teilkeller
bietet zusatzlichen Stauraum.

Diese Immobilie reprasentiert eine einzigartige Gelegenheit fiir Investoren und Kapitalanleger.
Mit seiner historischen Ausstrahlung und der soliden Bausubstanz ist eine direkte Vermietung
moglich. Interessenten haben auch die Moglichkeit, dass Objekt nach Ihren Vorstellungen
umzugestalten um es an die eigenen Bedurfnisse anzupassen oder um ggf. hohere

Mieteinnahmen zu erzielen. Zégern Sie nicht, diese Chance zu nutzen und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorziigen dieses Objekts zu tiberzeugen.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Impressum

Dieses Angebot wurde durch das Maklerbiiro Jonas Nonnenprediger Molkereistr. 4, 19053
Schwerin erstellt.

Mail:kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

www.immobilien-nonnenprediger.de

Geldwasche: Als Immobilienunternehmen nach § § 1, 2 Abs. 1 Ne 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwQG) sind wir dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises u.a. mittels einer Kopie dokumentieren.
Das Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien und Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

Umsatzsteuer-1D:

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaf3 §27 a Umsatzsteuergesetz:

DE327641807

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeamt der Landeshauptstadt Schwerin

Gewerbeerlaubnis nach §34 ¢ Abs. 1 Satz 1 GewO durch die Stadt Schwerin

Haftungsausschluss:
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Alle Objektunterlagen und Informationen, Pldne usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung
fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben koénnen wir daher trotz grofiter Sorgfalt
nicht tibernehmen. Grundsétzlich sind alle Angaben und Objektinformationen vom
Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu tberpriifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der
Konditionen ist jederzeit moglich. Die Kaufer zahlen nur die tiblichen Nebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

Lage
Das Grundsttick befindet sich zentral in Ludwigslust in der Klenower Strafie 24 a. Die Lage ist
verkehrsgtinstig, da Ludwigslust ein Verkehrsknotenpunkt fiir Strafe und Schiene darstellt.

Die Anschlussstelle der Autobahn A 14 ist etwa 4 km, der Bahnhof (ICE) ca. 500 meter vom
Grundstuick entfernt. In der Stadt ist die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs durch
eine Reihe von Superméirkten, Einzelhandelsgeschaften und Discountern moéglich. Im Bereich
der Bildung ist das Angebot ebenso umfangreich, so sind Einrichtungen fir die
Kinderbetreuung sowie samtliche Formen der Regelschulen vorhanden. Bekannt ist
Ludwigslust fiir das einzigartige Ensemble um das klassizistische Schlof8 mit seinem Park.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 142,91 KkWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse E
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Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 /325 153 54 | Tel: 0385 /480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Wir empfehlen Ihnen die Immobilie vorab in einem virtuellen
3D-Rundgang zu besichtigen, gehen Sie dazu bitte auf
www.nonnenprediger.de!

Proven Expert

100% EMPFEHLUNGEN

Mehr Infos

5 Sterne
Bewertung inklL. Rezension

3D-Rundgang

www.ohne-makler.net/expose/284118 Seite 4/23



Straf3enansicht

Ubersicht Grundstuiick
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Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 / 325 153 54 | Tel: 0385 /480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen? Gern stehen wir lhnen fiir ein un-
verbindliches Beratungsgesprach zur Verfligung.
Mehr Informationen unter: www.nonnenprediger.de/immobilienverkauf

Proven Expert

SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

Google

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

MebInfemicner: renrenpredors e merersen

Wir verkaufen Ihre Immobilie!

Ubersicht Grundsttick
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Straf3enansicht
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Straf3enansicht

Straf3enansicht
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Eingang

Wohnung OG
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Exposeé - Galerie

Wohnung OG

Wohnung OG
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Exposé - Galerie

Wohnung OG

Wohnung OG
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Flur OG
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Wohnung DG
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Wohnung DG
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Wohnung EG

Wohnung EG
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Exposeé - Galerie

Wohnung EG

Wohnung EG
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Wohnung EG

Wohung EG
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Galerie
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Jonas Nonn|

Immobilienverkauf &
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Grundrisse

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
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Keller ca. 20 m? ca.87m? O
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INSGESAMT : ca. 238 m?
Sémtiiche MaBe sind am Bau zu Uberp

ca. 58 m2
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Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé
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ENERGIEAUSWEIS s wongevsuae

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Registriernummer 2 MV-2023-004871489
Giltig bis: 21.12.2033

Gebaude

Gebaudetyp Doppelhaushalfte

Adresse Klenower StraBBe 24a, 19288 Ludwigslust
Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude 3 1952

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2021, 1994

Anzahl Wohnungen 3

Gebaudenutzflache (An) 261,05 m2 | 0 nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Erdgas

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser3 | Strom

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Luftung 3 x Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
0 Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 3 0 Passive Kuhlung 0 Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0 Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer 0 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lGberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller Harsche-Energieberatung ?Z@
Inh. Roland Harsche Roland Harsche
(Energieberater) 25 12.2023 Energieberater

GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 hur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «- wonngeviuae

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

. o Registriernummer 2 Mv-2023-004871489
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes d @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 42,05 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes .~ 1,
142,91 kWh/(m?*a) \‘\,/'

AENETe | ¢ | D | E Foo | G

100 125 150 175 200 225 >250

174,15 kWh/(mz*a) "
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes 5

2 Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Gebdudehdille Ht" Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?K)  Anforderungswert W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

3

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie <

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz A A+ | A | B | C | D | E |
2 Nummer 3 GEG Anteil der 0 25 50 75 100 125 150
Art: Deckungsanteil: Pflichterfiillung:

% %
% %
% %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer

Energien zur Deckung des Warme- und

Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 o

Absatz 2 GEG erfiillt. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit Das GEG lasst fir die Berechnung des  Energiebedarfs
§ 16 GEG sind eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
. o . Ergebnissen  fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine
34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG Rickschliisse ~ auf  den  tatsichlichen Energieverbrauch. Die
werden um % unterschritten. ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
. . . dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeinen

Anteil der Pflichterfiillung: % groRer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

3 nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «- wonngeviuae

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

. - Registriernummer 2  MV-2023-004871489
ErfaSSter EnergleverbraUCh deS GebaUdeS (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...%) @

Energieverbrauch

| E F o | G

125 150 175 200 225

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Ly P”m"’."' Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser [kWh]
faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie 3

MANAalB | c| o | E| F |G
0 50

75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wongeviuae

gemalf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Registriernummer 2 MV-2023-004871489
Empfehlungen des AUSSteIIers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maoglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang inzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gr6Berer tionszeit eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

Kellerdecke Dammstérken von mindestens 12 cm oder mehr

Oo|jo(o|jo(o(o0|O0(0|0|X
o|jo(o|jo(o(o|jo(o0|0|®

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s wongeviuae

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

08.08.2020

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als
Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier  durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme  von
standardisierten  Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die so genannte
,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,

Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeulbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden koénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaRBnahmen zur Einsparung® wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfullt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten  ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf
den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch (ber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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BESCHREIBUNG UND LAGE

illkommenin lhrem neuen Invest-

ment! Dieses einladende Mehrfa-
milienhaus aus dem Jahr 1952 besticht
durch seinen historischen Charme
und eine dulBerst attraktive Lage. Mit
einer Gesamtwohnflache von 218 m?2
und 3 Wohneinheiten bietet dieses
Gebadude eine ausgezeichnete Ren-
ditemoglichkeit. Eine Selbstnutzung
ist ebenfalls denkbar, da Ihnen das
Objekt mietfrei Ubergeben wird. Das
Grundstuck erstreckt sich Uber 350
m2. Das Mehrfamilienhaus befindet
sichin einer etablierten Wohngegend,
die fUr ihre Anbindung an Verkehr und
Versorgungseinrichtungen bekanntist.
Die unmittelbare Nahe zu 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, Schulen, Einkaufsmog-
lichkeiten und Freizeiteinrichtungen
macht diese Lage aulSerst attraktiv
fur Mieter. Das Gebaude wurde 1994
umfassend saniert. Die Wohnung im
Obergeschoss wurde 2021 vollstandig

saniert und die Dachgeschosswohnung
wurde im Jahr 2013 saniert. Der Teilkel-
ler bietet zusatzlichen Stauraum. Diese
Immobilie reprasentiert eine einzigar-
tige Gelegenheit fur Investoren und
Kapitalanleger. Mit seiner historischen
Ausstrahlung und der soliden Bau-
substanz ist eine direkte Vermietung
moglich. Interessenten haben auch die
Moglichkeit, dass Objekt nach Ihren
Vorstellungen umzugestalten umes an
die eigenen Bedurfnisse anzupassen
oder um ggf. hdhere Mieteinnahmen
zu erzielen. Zégern Sie nicht, diese
Chance zu nutzen und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin, um sich
von den Vorzigen dieses Objekts zu
Uberzeugen.

Wussten Sie schon?

Diese Immobilie kon-

nen Sie auf unserer

Webseite virtuell in
3D besichtigen.

Das Grundstuck befindet sich zentral in Ludwi%slust in der Klenower Strale
24 a. Die Lage ist verkehrsgunstig, da Ludwigslust ein Verkehrsknotenpunkt
fUr StralBe und Schiene darstellt. Die Anschlussstelle der Autobahn A 14 ist
etwa 4 km, der Bahnhof (ICE) ca. 500 meter vom Grundstlick entfernt. In der
Stadtist die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs durch eine Reihe von
Supermarkten, Einzelhandelsgeschaften und Discountern moglich. Im Bereich
der Bildung ist das Angebot ebenso umfangreich, so sind Einrichtungen fur
die Kinderbetreuung sowie samtliche Formen der Regelschulen vorhanden.
Bekannt ist Ludwigslust fur das einzigartige Ensemble um das klassizistische
Schlold mit seinem Park.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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DATEN IM UBERBLICK

Wohnflache ca. 218 m?
Grundstucksflache ca. 350 m?

Nutzflache ca. 120 m?

Zimmer 9

Schlafzimmer 5

Badezimmer 4

Carport / Garage / Stellplatze 0/1/0

Baujahr / letzte Sanierung 1952/1994/2013/2021
Energieausweis Bedarfsausweis
Energiebedarf 142,91 kwh/(m2+*3)
Ubernahme ab nach Vereinbarung
Objektzustand gepflegt

Heizungsart Etagenheizung
Energietrager Gas

Internetanschluss 250 MBIt/s laut Telekom

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Grundsatzlich sind

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu Uberprifen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der Konditionen ist jederzeit

moglich. Die Kaufer zahlen nur die Ublichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundriss

Keller

LAGERRAUM

2.19m x 2.83m

LAGERRAUM
1.80m x 2.83m

FLUR
2.11m x 3.26m

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundriss

Frdgeschoss

GLASVERANDA
3.94m x 4.55m

————]
-

BA @l

2.58m x 3.03m 1.71m x 3.03m

ZIMMER
3.58m x 5.11m

\J

FLUR

4.65m x 2.12rI1\
EINGANG ‘

2.40m x 1.73m

-

4

ZIMMER

ZIMMER
4.11m x 4.03m

4.02m x 4.03m

|
|
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Grundriss

Obergeschoss

BAD

57mx2 ﬂ:mO

ZIMMER .";E"i
3.58m x 5.26m e N

1

1]

OO| KUCHE

OQl73m x 3.03m |
ﬂ
©

FLUR U FLUR

1l 4.55m x 2.02m 2.40m x 5.02m’
BALKON
ZIMMER ZIMMER
4.11m x 4.03m 4.02m x 4.03m
= I =
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Grundriss

Dachgeschoss

B ——
[
-

BAD

e 1.92m x 1.05m
53 )
I | e N

AN

SCHLAFZIMMER
3.71m x 5.06m ZIMMER
. 2.99m x 1.78m
FLUR e
4.26m x 3.91m : /% 1.5m

1.40m x 2.00m

BAD
et
[
[
|

B

ZIMMER
4.59m x 3.98m

KLEIDERSCHRANK
1.53m x 3.98m
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02. Zugang Innenhof

03. Strallenansicht

04. Wohnung OG

05. Wohnung OG

06. Wohnung OG

www.immobilien-nonnenprediger.de
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07. Wohnung EG

08. Wohnung EG
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09. Wohnung EG

10. Wohnung EG
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11. Wohnung DG

12. Wohnung DG
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13. Wohnung DG

14. Wohnung DG
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100% EMPFEHLUNGEN

Mehr Infos

Google

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Me

Proven Expert

Jonas Nonnenprediger Immobilienverkauf &
Immobilienbewertung

@ Proven Expert
Hundenbewertungen

SEHR GUT

84 Kundenbewertungen

Mehr Informationen: nonnenprediger.de/referenzen

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Ihr Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Molkereistr. 4, 19053 Schwerin
Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
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