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Exposé

Dachgeschosswohnung in Glienicke/Nordbahn

Helle DG-Wohnung mit groBBer Dachterrasse, Stellplatz &
Nahe S-Bahn Hermsdorf

Objekt-Nr. OM-283763
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.706 € + NK

Ansprechpartner:
Alexander

Karl-Liebknecht-Str. 151
16548 Glienicke /Nordbahn

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1996 Mietsicherheit 4.500 €
Etagen 2 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,50 Ubernahmedatum 01.06.2026
Wohnflache 111,00 m? Zustand gepflegt
Energietrager Gas Schlafzimmer 2
Nebenkosten 255 € Badezimmer 2
Heizkosten 165 € Etage 2. 0G
Summe Nebenkosten 420 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 120 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine helle und grofiztigige Dachgeschosswohnung in ruhiger Wohnlage
von Glienicke/Nordbahn - direkt am Naturschutzgebiet und nur wenige Minuten von der S-
Bahn Frohnau entfernt.

Die Wohnung verfiagt tiber ca. 111 m? Wohnflache und bietet ein grofztigiges Raumgefiihl.
Insgesamt stehen 3,5 Zimmer zur Verfligung, darunter zwei miteinander verbundene
Schlafzimmer. Das helle Wohnzimmer bietet zusatzlich einen teilweise abgetrennten
Arbeitsbereich mit ausreichend Platz fiir Schreibtisch und Stauraum - ideal fiir Homeoffice.

Die neuwertige Einbaukitiche ist hochwertig ausgestattet und bereits Bestandteil der
Wohnung.

Das Tageslichtbad verfiigt tiber eine Badewanne. Zusatzlich steht ein Gaste-WC mit
Waschmaschinenanschluss zur Verfiigung.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die grofsziigige Dachterrasse. Diese ist tiber den
Flur uber eine fest installierte Wendeltreppe erreichbar und bietet einen schénen Blick ins
Grune - ideal fiir entspannte Abende oder gemeinsame Grillrunden.

Ein Stellplatz ist ebenfalls vorhanden.

Die Wohnung wird im aktuellen Zustand vermietet.

Wir bitten um Verstandnis, dass die monatliche Gesamtmiete nicht mehr als etwa 30 % des
monatlichen Nettohaushaltseinkommens betragen sollte.

Bei Interesse senden Sie bitte eine kurze Vorstellung mit:
¢ Telefonnummer

* regelmafiigem monatlichen Nettohaushaltseinkommen
* Anzahl der einziehenden Personen

Solange die Anzeige online ist, steht die Wohnung weiterhin zur Verfiigung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler und gleichzeitig ruhiger Lage von Glienicke/Nordbahn
direkt am Naturschutzgebiet.

Eine Bushaltestelle ist fuf3laufig erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung zur S-Bahn-
Station Hermsdorf. Von dort besteht eine direkte Anbindung an die Berliner Innenstadt.

Mit dem Auto erreicht man den Berliner Alexanderplatz in etwa 30 Minuten.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Blick Wohnzimmer in die Kiiche
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Masterbad

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

-

Arbeitszimmer
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Galerie

Dachterasse

Dachterasse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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1874064/E.000024/P.001500022/000226

ey -
Energieausweis fiir Wohngebiude 0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BB-2018-001735603

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
110 kWh/(m?3-a)

B

100 126 150 175 200 225 > 250

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes
121 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Geb3udes 110 «whim2-a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- Anteil

Zeitraum Energietriger ¥ .| Energieverbrauch Anteil Heizung| Klima-
gietrag EIFiES [kWh] WA | ewn] | faktor

von bis
01.01.14 | 31.12.16 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 292.286 58.183 234.103 1,13

Vergleichswerte Endenergie
ﬂ c ’ D ‘ E ’ F ,_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen groBer ist als
die Wohnfliche des Geb3udes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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