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Exposé

Einfamilienhaus in Helsa

Traumhaftes Anwesen in der Nahe von Kassel / Helsa

Objekt-Nr. OM-283504
Einfamilienhaus

Verkauf: 709.000 €

34298 Helsa

Hessen
Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.100,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 220,00 m? Garagen 2
Nutzflache 70,00 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen im Paradies! Wir prasentieren Ihnen ein exklusives Traumhaus, das all
Ihre Vorstellungen von Luxus und Komfort tibertreffen wird. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache
von 220 Quadratmetern, zusatzlichen 40 Quadratmetern Terrassen und einem
beeindruckenden Grundstiick von 1100 Quadratmetern erwartet Sie hier ein Lebensraum, der
hoéchsten Anspriichen gerecht wird. Das Haus wurde in 2007 erbaut und dann in 2018-2020
saniert und renoviert. Es verfiigt tiber eine grof3ziigige Doppelgarage mit Hérmann Technik
und einen weiteren Stellplatz. Das Anwesen tiberzeugt nicht nur durch seine imposante
Grofe, sondern auch durch eine hochwertige Ausstattung. Moderne Technik, edle
Bodenbeldge, exklusive Sanitdranlagen und eine erstklassige Kiiche lassen keine Wiinsche
offen.

Wohnflache: Die 220 Quadratmeter Wohnflache verteilen sich geschmackvoll auf mehrere
Raume, die durch ihre grof3ziigige Gestaltung ein Gefiihl von Freiheit und Eleganz vermitteln.

Uber japanischen Steingarten mit Wasserfall und Bachlauf kommen Sie zu einem
hochwertigen Eingangsbereich. Der grofiziigige Eingangsbereich, der in einen bis zu 5 Meter
hohen Glasvorbau mundet, von dem ein wunderschéner Kronleuchter herunterfunkelt, zeigt
das in diesem Haus rein gar nix Standard ist. Hier erwartet Sie ein Vorzimmer, welches mit
einem Sofa ausgestattet ist und zum Lesen einladt. Hier steht der erste Kaminofen als
Blickfang und Warmspender bereit. Der Boden ist mit dunklem Granit belegt und spendet
zusatzlich Warme tiber eine Fuf3bodenheizung.

Keller: Das Haus hat einen ausgebauten Keller in dem Sie nicht nur eine vollwertige
Hauswirtschaftskiiche vorfinden mit einer Vielzahl von Platz und Stauraum. Auch
Schuhregale bieten viel Platz fiir die Schuhsammlung.

Des Weiteren finden Sie ein vollwertig ausgestatteter Fitnessraum, der von der Atmosphéare wie
ein grofies Studio daherkommt.

Direkt daneben finden Sie eine Saunalandschaft, mit einem separatem Duschbereich mit
Regenwasserdusche und Schwallbrause. Die finnische Sauna ladt bis zu 3 Personen ein und
der mit Mosaikfliesen verkleidete Whirlpool warten mit wohligen Temperaturen und Farblicht
auf Sie. Dazu haben Sie eine mit Mosaikfliesen verkleidete Ruhebank, die den Saunabereich
abrundet. Wellness Pur.

Wohnzimmer:

Hochwertige Materialien und eine durchdachte Architektur schaffen eine einladende
Atmosphaére, in der Sie sich sofort zuhause flihlen werden. 2 Kamine laden mit ihrer Warme
ein auch kalte Wintertage wohlig warm zu genief3en zu kénnen.

Offener Essbereich und Kiiche

Der offene Wohn- und Essbereich dieses Traumhauses ist ein Paradebeispiel flir modernes
und luxuriéses Wohnen. Grof3e Fensterfronten durchfluten den Raum mit natirlichem Licht
und bieten einen malerischen Blick auf die umliegende Natur. Die grof3zligige Gestaltung
schafft eine harmonische Verbindung zwischen Wohn- und Essbereich, die ein einladendes
Ambiente fur gemiitliche Stunden mit Familie und Freunden schafft.

Die hochwertigen Bodenbelage und die geschmackvolle Innenausstattung unterstreichen den
exquisiten Charakter des Raumes. Dezente Farben und edle Materialien schaffen eine zeitlose
Eleganz, die sich nahtlos in das Gesamtkonzept des Hauses einftigt.

Ausstattung

Maggeschneiderte Luxuskiiche mit Induktionskochfeld und Miele-Geraten:

Mit magfigeschneiderter Eleganz und funktionaler Raffinesse wird das Kochen hier zu einem
wahren Vergnuigen. Die Kiicheneinrichtung ist in strahlendem Weif3 gehalten, wahrend
samtliche Gerateteile in edlem Schwarz erstrahlen. Die Oberflachen sind nicht nur asthetisch
ansprechend, sondern auch auflerst pflegeleicht.

Masterbad im 1. Obergeschoss: Luxus in zeitloser Eleganz
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Das Masterbad im 1. Obergeschoss beeindruckt durch seine grof3ziigige Raumgestaltung und
die Verwendung von zeitlosen, grofen Fliesen. Die edle Auswahl der Materialien schafft eine
harmonische Atmosphére und verleiht dem Raum eine moderne und gleichzeitig zeitlose Note.

Fur den taglichen Komfort steht eine grof3ztigige, ebenerdige Dusche zur Verfiigung.Als
Highlight erwartet Sie auBerdem eine wundervolle freistechende Badewanne — ein Ort der
Entspannung und des Genusses. Das Badezimmer bietet somit die perfekte Balance zwischen
Funktionalitat und luxuriéser Entspannung.

Vielseitiger Wohnraum im oberen Bereich: Raum fiir Thre individuellen Gestaltungsideen. Der
obere Bereich dieses Traumhauses bietet ihnen zusatzlich auch drei weitere Raume, die Sie
nach Thren personlichen Vorstellungen und Bedirfnissen gestalten kénnen.

Das grofztigige Elternschlafzimmer bietet eine private und entspannende Oase fiir die
Bewohner. Die zwei zuséatzlichen Zimmer im oberen Bereich bieten zahlreiche Moéglichkeiten.
Hier kénnen Sie zwei Kinderzimmer einrichten, die den Bedurfnissen Ihrer Familie
entsprechen. Alternativ bietet sich die Option, ein separates Ankleidezimmer zu gestalten —
Oder Sie nutzen die Raume als Arbeitszimmer, ideal flir Homeoflice oder als inspirierenden
Raum fur kreative Projekte.

Die flexible Nutzung dieser RAume ermoglicht es Ihnen, den oberen Bereich des Hauses ganz
nach Ihren individuellen Wiinschen zu gestalten. Ob als Riickzugsort fir die Eltern, als
kinderfreundlicher Bereich oder als multifunktionale Rdume fiir unterschiedliche Bediirfnisse
— hier haben Sie die Freiheit, Ihr Zuhause genau so zu gestalten, wie es zu Ihrer Lebensweise
passt.

Aussenbereiche Terrasse: Geniefien Sie sonnige Tage und laue Abende auf den insgesamt 40
Quadratmetern Terrassenflache. Ob gemutliche Stunden mit der Familie oder gesellige Treffen
mit Freunden - die Terrasse bieten den perfekten Rahmen fiir unvergessliche Momente im
Freien.

Garten: Gartenparadies auf 1100 Quadratmetern:

Das grof3ztigige Grundstiick dieses Traumhauses verwandelt sich im Auf3enbereich in ein
wahres Gartenparadies, das alle Sinne anspricht.

Die geraumige Terrasse, ausgestattet mit hochwertigen Gartenmoébeln und einer eleganten
Glastiberdachung, 1adt zu entspannten Stunden im Freien ein. Das Sonnendeck, bei Bedarf
mit einem Sonnensegel verschattet, bietet eine weitere gemttliche Ecke fiir entspannte
Momente unter freiem Himmel. Vor dem Sonnendeck steht ein hochwertiger Aussenjacuzzi der
fiir die ganze Familie gedacht ist und sowohl im Sommer als im Winter eingesetzt werden
kann.

Eine skandinavische Grillkota setzt einen rustikalen Akzent im Garten und ladt dazu ein,
gesellige Stunden in gemutlicher Atmosphére zu verbringen. Die Feuerstelle im Freien sowie
der Grill im Inneren der Kota erméglichen kulinarische Erlebnisse zu jeder Jahreszeit.

Der untere Bereich des Grundstiicks wird durch ein solides Gewachshaus vervollstandigt, das
auf einem stabilen Fundament ruht. Dieses Gewachshaus bietet nicht nur einen geschiitzten
Raum fir Pflanzen, sondern ermdglicht auch eine moégliche Eigenversorgung mit frischem
Obst und Gemiise. Der Garten dieses Traumhauses wird somit zu einem vielseitigen und
harmonischen Ort, der alle Facetten des Wohnens im Grinen perfekt vereint.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Innovative Technologie fiir h6chsten Komfort:

Im Jahr 2018 wurde die technische Ausstattung dieses Traumhauses umfassend
modernisiert, um héchsten Wohnkomfort und Energieeflizienz zu gewéahrleisten. Die folgenden

Highlights zeugen von einer zukunftsweisenden und nachhaltigen Ausstattung:

Eine nagelneue Brennwertheizung von Viessmann bildet das Herzstiick der Heizanlage. Diese
hochmoderne Technologie zeichnet sich durch ihre Effizienz und Zuverlassigkeit aus, sorgt fur
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eine sparsame Warmeerzeugung und tragt somit zur Reduzierung der Energiekosten bei. Die
Brennwertheizung garantiert nicht nur eine zuverlassige Beheizung des Hauses, sondern auch
einen geringen Energieverbrauch.

Zur weiteren Optimierung der Energieeffizienz wurde eine LuftwArmepumpe fur die
Warmwasserbereitung installiert. Diese innovative Technologie nutzt die Umgebungsluft, um
Warme zu gewinnen und sie fur die Erzeugung von Warmwasser zu nutzen. Dadurch werden
die Energiekosten weiter gesenkt und gleichzeitig ein Beitrag zum Umweltschutz geleistet.

Das Dach des Hauses ist mit einer leistungsstarken Photovoltaikanlage ausgestattet. Diese
Anlage erzeugt nicht nur sauberen Strom fiir den Eigenverbrauch, sondern speist auch einen
Teil des Uberschusses ins 6ffentliche Netz ein. Dadurch profitieren die Bewohner nicht nur
von einer nachhaltigen Energieversorgung, sondern kénnen auch von einer méglichen
Einspeiseverglitung profitieren.

Der Energiespeicher, im Jahr 2023 ausgetauscht und somit quasi neu, spielt eine
entscheidende Rolle in der optimalen Nutzung der selbst erzeugten Energie. Hier wird der
Grogteil des erzeugten Stroms gespeichert und kann bedarfsorientiert, auch abends,
abgerufen werden. Die Gewéahrleistung fiir den neuen Speicher gewéahrleistet zuséatzliche
Sicherheit und Langlebigkeit. Zudem sind im Wohnbereich und Schlafbereich Klimagerate
verbaut, die als Splitgerate eine angenehme Temperatur im ganzen Hause auch bei warmen
Sommern garantieren.

Die Haussteuerung regelt im Haus, die Verschattung und die Markisen fiir den Wintergarten
ebenso, wie die Heizungsteuerung. Mit dem Handy kénnen Sie auch von Auf3en auf die
Alarmanlage zugreifen, die mit und AufSen- und Innenkameras ausgestattet ist. Diese verftigt
uber eine direkte Schaltung zu einer Sicherheitsfirma und der Polizei.

Diese innovative und durchdachte Technikausstattung macht das Traumhaus nicht nur zu
einem Ort des Luxus und des Komforts, sondern auch zu einem Vorreiter in Sachen
Sicherheit, Energieeflizienz und Umweltfreundlichkeit.

Lage

Die Lage dieses Traumhauses ist ebenso beeindruckend wie das Anwesen selbst. Inmitten
einer ruhigen und exklusiven Wohngegend in einer Sackgasse gelegen, genieflen Sie hier
Privatsphéare und gleichzeitig eine gute Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Die neue Autobahnanbindung A44 riickt das Haus auch noch mal nadher
an Kassel ran in der Zukunft. Sie erreichen das Ortschild von Kassel in guten 13 Min.

Dieses einzigartige Anwesen ist mehr als nur ein Haus - es ist der Ort, an dem Ihre Traume
Wirklichkeit werden. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem exklusiven Angebot und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Traumhaus
personlich zu prasentieren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

gemats den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

20. Juli 2022

Vergleichswerte Endenergie’

AolA|B|C|D|E| F 3l
B S

V.44 ﬁgf 7

Erlduterungen zum Verfahren

Das Vorfaren

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch 31.59 kg/(m’a)
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Die modelinaft_ermittetten Vergleichswerte beziehen sich
aul Gebsude, in denen Wame fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestell

wid,
Soll ein Energleverbrauch eines mit Fer- oder Nahwarme

Gebaudos vergichon worden, ist zu boachten,
dass hier normalerweiso oin um 15 - 30 % geringerer
Energioverbrauch als bei vergleichbaren Gobauden mit
Kesselhoizung zu orwarten st

aea, istals,

‘angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Futinote 1 auf Sete 1 des Enorgieausweises

* EFH; Einfamiionhaus, MFH: Mehvfanwlienhaus
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