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Exposé

Doppelhaushalfte in Bayern - Brunnthal

DHH zum sofortigen Bezug - weitere Objekte noch

vorhanden !!

Erlenweg

Bayern

Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme
Grundstticksflache 265,00 m? Zustand
Etagen 2 Schlafzimmer
Zimmer 6,00 Badezimmer
Wohnflache 150,90 m?2 Stellplatze
Nutzflache 21,00 m? Heizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/282784

Objekt-Nr. OM-282784
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.090.000 €

Ansprechpartner:
MONIKA-Regina Koéhler
Telefon: 0171 5312142
Mobil: 0171 5312142

85649 Bayern - Brunnthal

sofort
Erstbezug
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FuBbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die energieefliziente Doppelhaushéalfte im KfW-55 und in Massivbauweise prasentiert sich in
hochwertiger Ausstattung und zeitlosem Design.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem grofztigigen Wohn-Ess- und Kochbereich, der
Eingangsdiele mit sep. Garderobe sowie einem Gastezimmer/Home-Office und einem sep. WC
mit Platz fiir Waschmaschine und Trockner. Ein Abstellraum bietet zusatzliche Flache.

Der offene Raumgestaltung und die grofiztigigen Stid-Fenster lassen den Raum
lichtdurchflutet und behaglich zugleich wirken. Ein absolutes Highlight ist der Blick nach
Suden, welcher die Terrasse und den Garten als erweitertes Wohnzimmer wirken lasst. Die
offene Wohnktiche wird zum Mittelpunkt des Lebens.

Im OG findet man das Elternschlafzimmer samt Platz fiir eine sep. Ankleide oder ein weiteres
Biiro- 2 Kinderzimmer und ein grofies Tageslichtbad mit Badewanne und bodengleicher
Dusche.

Durch die klassische Satteldacharchitektur ergibt sich im Obergeschoss eine imposante
Raumbhohe.

Der unmittelbar neben der Garage gelegene beheizte und beltiftete zusatzliche Kellerraum
schalfft viel Platz fir alles, was man leicht und barrierefrei verstauen méochte.

Alles andere findet ausreichend Platz im inkludierten grofien Biohort Gartenhaus.
Ausstattung

Ausstattung

*Kfwb5

*massive Bauweise

*Fufibodenheizung in allen Wohnrdumen
eEchtholzparkett in den Schlafraumen,

emod. Feinstein in Fluren, Kichen/Badern EG
*3-fach verglaste Isolierglasfenster mit elektrischen
Rollladen /Raffstoren

sLuft-Wasser-Warmepumpe

*Solarthermie auf dem Dach

*moderne und hochwertige Sanitarausstattung
*Baugrundgutachten

*Hochwertigste moderne Kiiche bereits inkludiert
eGartenhaus und Aufienanlagen gem. Anlage s. u.
Aufienanlagen kommen hinzu:

"Gartenhaus mit Bodenrahmen

Fundament und Aufbau"3,15 x 3,15

Fundament 11,35m?

Gartenanlage/Rollrasen
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Stabgitterzaun

Gartenttire 2Stck.

Terrasse25m?

Betonkeil fiir Fundamente

FugBabstreifer 1Stck.

Leistenstein mit Rollkieshinterfiillung
Noppenbahnanschliisse

Fassadenrinne Terrasse

Gabionen-Trennwand je HS 1/2 angerechnet

Kiiche 43.780 €

Rasenroboter inkl. Verlegung 1 € pausch. 2.430 €
"Anschliisse und Gebtihren Wasser/Strom/Telekom
Planung, Ausschreibung, Bauaufsicht, Beauftragung
Baugenehmigung, LRA, Gemeinde etc. enthalten
Hauspreis sofort bezugsfertig

TG Stpl. m. Stromanschl. u. Rampenheizung 2Stck. a 29.900 = € 59.800 €

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Was spricht fiur diese Immobilie
*moderne Technologie

*LWWP und Solarthermie
*Entkalkungsanlage Grunbeck

eruhige Lage/gewachsenes Umfeld
ezentral und doch landlich

ssofort beziehbar

*keine Zwischenfinanzierung notig
*Aufienanlagen bereits eingewachsen und ohne Einschrankung nutzbar
*Zuwegungen fertig

*Gartenzaun und Gartenhaus inkludiert
*TG mit Rampenheizung

*Keller beltiftet und beheizt

*Zugang Haus, TG und Keller barrierefrei

Kiiche hochwertig ausgestattet mit:
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*Induktionskochfeld

*Bora Dunstabzug

*Flex. Wasserhahn mit Duschfunktion

*Kiihl- Gefrierkombination

*Pyrolyse Backofen in Augenhéhe

sEckausziige

*Schubladen mit Doppelfunktionsauszug

*Hochwertige Sptile aus Granitstein

*Schrank und Regal - Beleuchtung mit

Dimm Funktion - einzeln schaltbar

sMiillsortierer u. v. m.

Lage

Faistenhaar ist Teil der Gemeinde Brunnthal stidlich von Miinchen.

Sie erstreckt sich auf der Muinchner Schotterebene stidlich der Landeshauptstadt Miinchen.
Uberregional bekannt ist der Ort durch das im Gemeindegebiet befindliche Autobahnkreuz
Miinchen-Stid, das friiher als ,Brunnthal-Dreieck” bezeichnet wurde.

Bekannt ist Brunnthal aulerdem durch das Gewerbegebiet ,Brunnthal Nord*, in dem sich
viele mittelstdndische Betriebe angesiedelt haben. Des Weiteren beherbergt das Gewerbegebiet
unter anderem ein IKEA Mdébelhaus, einen Hagebaumarkt, Hotel Stay2Munic, Feinkost Kafer

und viele weitere Geschafte.

Zudem befindet sich das charmante Doppelhaus in einer ruhigen Wohngegend im idyllischen
Faistenhaar, nur wenige Kilometer von der A8 entfernt.

Die Lage bietet sowohl eine hervorragende Anbindung an die Autobahn A8 als auch an den
offentlichen Nahverkehr. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten,
Schulen und Kindergarten.

Die umliegende Natur ladt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein, wahrend das
nahegelegene Freizeitzentrum mit seinen Sport- und Freizeitmoéglichkeiten fiir Abwechslung
sorgt.

Ein idealer Ort um Kindern ein sorgenfreies Zuhaue zu geben und selber dabei entspannen zu
kénnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 9,80 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Garten mit Rasenroboter
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Galerie

Ausblick Sud

Terrasse S/W
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Galerie

Wohnen-Essen-Kiiche offen

-umﬁegﬁiﬁ;

Sud-Westseite
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Galerie

Bad OG

Bad
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WC EG

Tageslichtbad OG
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Duschbad EG

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Wohnen-Essen
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Kuche

°

Kuhl-Gefrierkombi Bosch
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Galerie

S \.\\\E- N
Pyrolyse Backofen Bosch

Auszugsschranke Hochwertige Holzeinlagen

A
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Grundrisse

Wohnen s

Technik

5. Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

5. Obergeschoss
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Grundrisse

Wohnen

Technik

5. Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

5. Obergeschoss
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Anhidnge

1. Baubeschreibung
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Baubeschreibung*Doppelhduser Green-Garden-/iving * ,,Stand 31.12.2023"

1. ALLGEMEINES:

1.1

1.2

Allgemeines / Vorbemerkungen

Die Baubeschreibung beruht auf den Entwurfs- und Bauvorlagepldnen. Soweit im Fol-
genden vom Bautrager die Rede ist, so ist die MRK-Consult GmbH gemeint. Falls die
Baubeschreibung Wahlrechte bzw. Ermessen erdffnet, obliegt die Austiibung bzw.
Ausflihrung dem Bautrager, soweit nicht im Einzelfall anderes ausgewiesen ist.

Der Bautrager trifft die Bestimmungen nach billigem Ermessen i.S. § 315 BGB. Selbi-
ges gilt im Zusammenhang mit Konzepten.

Soweit Leistungen durch den Architekten zu gestalten bzw. zu bestimmen sind, han-
delt es sich um den Architekten des Bautragers. Bei samtlichen MaBangaben handelt
es sich um Zirka-Angaben. Geringfligige Abweichungen sind daher moéglich und wer-
den vom Kaufer anerkannt. Im Zuge der Fachingenieurplanung kénnen, um die tech-
nische Versorgung der Gebdude zu gewahrleisten, Versorgungsschachte verlegt oder
vergroBert oder neu installiert werden, welche heute in den Verkaufsplanen noch
nicht geplant und/oder sichtbar dargestellt sind.

Erforderliche Wasser-, Abwasser-, Heizungs-, Liiftungs- und Elektroleitungen bzw.
Schachte sind zu dulden, ebenso eventuelle notwendige Abhangungen von Decken in
untergeordneten Raumen wie Abstellrdaumen, Badern, WCs, Fluren etc. Geringfligige
Veranderungen der Wohnflache (bis max. 3 %) aufgrund von o0.g. Leitungsfiihrungen
sind im Zuge der Durchplanung des Projektes aufgrund technischer Gegebenheiten
oder aber aufgrund eventueller baurechtlicher Auflagen mdglich und fihren nicht zu
Preisanderungen.

Anderungen gegeniiber den beschriebenen Materialien und Leistungen soweit sie aus
technischen Griinden zweckmaBig oder erforderlich sind, bleiben vorbehalten.

MaSBliche Differenzen inkl. statischer MaBnahmen, die sich aus architektonischen bzw.
bautechnischen Griinden ergeben, jedoch keinen Einfluss auf die Qualitat und Nut-
zung des Gebdudes haben, bleiben ebenfalls ausdriicklich vorbehalten.

Allerdings sind kaufvertragliche Regelungen zu berticksichtigen. Samtliche farbliche
und gestalterische Festlegungen wie die Gestaltung der Fassaden, Balkone, Terras-
sen, Treppenhduser, Allgemeinrdume und AuBenanlagen oder an den konstruktiven
Bauteilen sind durch den Kaufer nicht mdglich und bleiben dem Bautrager vorbehal-
ten. Die in den Planen dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen lediglich zum
Nachweis der Stellméglichkeit. Mitzuliefernde und fest einzubauende Einrichtungen
sind Bestandteil dieser Beschreibung. Im Neubau erfolgt ein Austrocknungsprozess
auch noch nach Bezugsfertigkeit. Eine sachgerechte Belliftung und Beheizung ist not-
wendig um die Austrocknung des Gebdudes zu gewahrleisten und Bauschaden zu
verhindern.

Folgende Leistungen sind enthalten: Die schllsselfertige Erstellung der Doppelhaus-
halften gemaB der Baubeschreibung ohne Sonderbauteile und Sonderausstattung. Er-
schlieBungskosten, Kanalbeitrag und Kanalanschlussgebtiihren, Hausanschliisse wie z.
B. Strom, Kanal und Wasser. Baugenehmigung, Bauleitung, Statik, Prifstatik, Fachin-
genieur- und Architektenleistung sowie die Gebtihren hierflr wie auch die Vermes-
sungs- und Teilungsgebuihren. Baunebenkosten wie Baustelleneinrichtung mit Bau-
wasser und Baustrom und die Verbrauchskosten hierfiir bis zur Hausabnahme.

Nicht enthalten sind:

Die Kosten einer kiinftigen Katastervermessung sowie die Anmeldung und Freischal-
tung von Telefonen, Kabelfernsehen (siehe Elektroinstallation). Versorgungs- und
Wartungsvertrage. Dem Verkdufer steht es frei fir alle notwendigen Ver- und Entsor-
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Baubeschreibung*Doppelhduser Green-Garden-/iving * ,,Stand 31.12.2023"

gungsleistungen wie z. B. fir Warme, Elektrizitat, Wasserversorgung und - entsor-
gung, flr den Einbau von Verbrauchsmessgeraten (z.B. Wasser- und Stromzahler)
sowie fur Wartungsleistungen der technischen Anlagen (wie z. B. Aufzugsanlagen)
die erforderlichen Vertrage abzuschlieBen und der WEG (vertreten durch die beauf-
tragte Hausverwaltung) diese entsprechend mit samtlichen Rechten und Pflichten zu
Ubertragen.

1.3 Schallschutz: Fir die Wohnungen wird ein Schallschutz nach DIN 4109, Teil 2, reali-
siert.

1.4  Gebaude: Es wird die flir 2016 giiltige Energieeinsparverordnung zugrunde gelegt.
Das Gebaude wird als KFW Effizienzhaus 55 ausgefiihrt.

2 Erdarbeiten/Abbruch/Rodung:

2.1  Aushub und Abfahren des Mutterbodens, Baugrubenaushub einschl. Abtransport,
Wiederauffiillen der Arbeitsraume.

2.2  Abbruch und Rodung
Abrissarbeiten, Baumfall- sowie Rodungsarbeiten auf dem Grundstiick, sowie die Be-
seitigung und Entsorgung aller Materialien gem. behordlicher Auflagen sind im Ge-
samtpreis enthalten.

3 ENTWASSERUNG:
Die Entwasserung erfolgt entsprechend dem vorliegenden Entwéasserungsgesuch. Die
Entwdsserung erfolgt fachgerecht mit genormten PVC-Rohren einschl. aller notwendigen
Formstlicke und Kontrollschéchte und Abnahmeprotokollen.

4 BETON-UND STAHLBETONARBEITEN:

Die Griindung erfolgt entsprechend den statischen Erfordernissen auf der Tiefgaragende-
cke.
GeschoBdecken als Massiv- oder Betonhalbfertigteildecken

Lastfall fiir die Abdichtung:
Nichtdriickendes Oberflachenwasser

Wande und Decken:
Decken: Stahlbetondecken entsprechend den statischen Erfordernissen
Innenwande: Ziegel 11,5/17,5/24 cm, GK-Wande 10,12,5 cm

Tiefgarage:

WU-Stahlbeton Abmessungen gem. Statischer Berechnung. Gitesicherung und Abdich-
tungsarbeiten durch die Fa. Permaton. Gewahrleistung auf Dichtigkeit 10 Jahre.
Wande und Decken werden mit tausaltzbestandiger Farbe beschichtet, die Stiitzen
werde teileweise mit roter Warnfarbe beschichtet.

Fahrbahnen und Stellpldtze Verbundsteinpflasterung, grau

5 MAURERARBEITEN:

Umfassungsmauerwerk ab EG aus porosiertem Ziegel, Planziegel Coriso oder gleichwer-
tig, gemaB Anforderungen EnEV 2016, 30,0 oder 36,5 cm stark. Tragende Innenwande
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Baubeschreibung*Doppelhduser Green-Garden-/iving * ,,Stand 31.12.2023"

aus Ziegel, nichttragende Innenwande aus Ziegel oder als Gipskartonwande gem. Pla-
nung; Starke gem. statischer Berechnung und Schallschutzanforderungen.

2-schalige Haustrennwdnde mit Verflll-Planziegeln 2*¥17,5 cm mit 2 * 20 mm Mineralfa-
ser-Trittschallmatten.

6 PUTZARBEITEN:

AuBenputz: 2-lagiger Feinputz, 2 mm Kdrnung, mit Gewebespachtelung, letzte Lage ein-
gefarbt mit Egalisierungsanstrich hellgrau.

Innenputz: als einlagiger, mineralischer Kalkgipsmaschinenputz, gefilzt, Decken glatt, in

den Badern und in den Untergeschossen Kalkzementputz, gefilzt. Oberflachenqualitat Q2

Kellerrdume:
Gemauerte Wande beidseitig verputzt Oberflachenqualitdt Q2.
Betonwande: roh, gestrichen

7 MALERARBEITEN:
Oberflachen der geputzten Wande, bzw. der Gipskartonwande Oberflachenqualitat Q2.

Beschichtung im Innenbereich auf geputzte oder Gipskartonwande, scheuerbestandig,
deckend, mit Kunststoff-Dispersion, weif.

Sichtbare Dachiibersténde auBen aus gehobelten Fichtenbrettern endbehandelt, wei
oder grau beschichtet.

Die nicht gefliesten Wande der Bader und WC erhalten eine Spachtelung Oberflachen-
qualitat Q2.

8 ZIMMERERARBEITEN:

ZimmermannsmaBig abgebundenes Sparrendach, Bemessung nach Angaben des Stati-
kers. Das Dach erhalt eine dampfdiffusionsoffene Unterspannbahn. Konter Lattung und
Lattung. Dammung entsprechend der Warmeschutzberechnung mit Mineralwolle oder
raumseitiger Dampfsperre. Das Dach wird unterseitig in den Wohnraumen mit Gipskar-
ton verschalt.

Sichtbare Sparren und Schalung gehobelt und weiB oder grau beschichtet.

9 SPENGLERARBEITEN / DACHDECKUNG:
Dacheindeckung mit Tondachziegel als Flachdachpfanne antrazith, inkl. allem erforderli-
chem Zubehér. Dachrinnen, Anschlussbleche, Fallrohre in Uginox, Schneefang an den
Traufseiten.

10 VORDACH:
nicht vorhanden

11 GESCHOSSTREPPEN:
Alle Treppen als Fertigteil- oder Ortbetontreppen in Stahlbetonkonstruktion, schallent-
koppelt Belag Fliesen.

Podeste: schwimmender Estrich mit Fliesenbelag.

Treppengelander bestehend aus Ober- und Untergurt, Fillung aus senkrechten Staben,
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Baubeschreibung*Doppelhduser Green-Garden-/iving * ,,Stand 31.12.2023"

Edelstahl.

12 FENSTER / FENSTERTUREN:

12.1

12.2

12.3

Wohnraumfenster:

Ausflihrung aller Fenster und Fenstertiiren in Kunststoff nach Plan; je nach Erforder-
nis mit Dreh-Kipp bzw. Drehbeschlag bzw. festverglast. Rahmenprofil 7-Kammersys-
tem. Warmeschutzverglasung UGlas= 0,7 W/m2k (3-fach Verglasung).

Abdichtung der Fenster nach DIN.

Fenster in Badern und WC mit verdeckt liegenden Beschlagen, soweit es fiir die Ver-
legung der Fliesen notwendig ist.

Blendrahmenfarbe: Innen weil3, AuBen anthrazit oder nach Wahl des Bautragers

Rollladen.
Aluminiumrollladen oder Raffstore gem. Planung elektrisch im EG und im 1.0G in
Giebelwande, Farbe: anthrazit oder nach Wahl des Bautragers

Innenfensterbanke

Naturstein-Fensterbank, Steel Grey, satinato, Kante und Kopf gefast
Fensterbanke in Badern und WC’ s gefliest.

AuBenfensterbanke in Aluminium anthrazit oder nach Wahl des Bautragers.

13 ESTRICH, BODENBELAGE UND FLIESENARBEITEN:

45 mm Zementestrich auf Warme- Trittschallddmmung entsprechend der einschlagigen
DIN-Vorschriften.

Wohn- und Schlafrédume in Parkett Belag in Eiche, weiB, oder Fliesenbelag gem. Muster
Sockelleisten, Holz weiB oder gefliest. Fliesenformate bis 60 x 60, Diagonalverband.

14 Dielen, Kiichen und Bader/WC" s erhalten einen Fliesenbelag, gem. Muster
Fliesenformate bis 60 x 60, Diagonalverband.

15 Bader und WC's erhalten einen Fliesenbelag, gem. Muster, Boden Diagonalverband.
Wandflachen werden 1,20 m hoch gefliest, die Duschen werden tiirhoch gefliest.
In den Badern werden die Fensterbriistungen gefliest.
Fliesenformate bis 60 x 60

16 ELEKTROINSTALLATION:

16.1

16.2

Allgemein

Die Elektroinstallation erfolgt nach den einschlagigen VDE-Richtlinien.
Das Gebaude erhalt einen gemeinsamen Zahlerplatz fiir jede Wohnung im Technik-
raum

Schaltermaterial Fabrikat Busch-Jager, reflex SI, alpinweil.
Ausstattung der Raume:

Wohnen/Essen: 6 Steckdosen, 2 Deckenauslasse.
Schlafzimmer: 4 Steckdosen, 1 Kreuzschaltung, 1 Brennstelle
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Baubeschreibung*Doppelhduser Green-Garden-/iving * ,,Stand 31.12.2023"

16.3

16.4

Kinder-, Arbeits- bzw. Gastezimmer: je 4 Steckdosen, 1 Deckenauslass

Flure/Dielen: 1 Steckdose, wahlweise 1 Decken oder 1 Wandauslass.
Je nach Erfordernis Wechsel-, Kreuz- oder Tastenschaltung.
Kiiche: 6 Steckdosen, 1 Herdanschlussdose, 1 Geschirrspilanschluss,
1 Decken- oder Wandauslass.
Bad: 2 Steckdosen, wahlweise 1 Decken- und 1 Wandauslass.
Sep. WC: 1 Steckdose, 1 Decken- oder Wandauslass.
Bei innenliegenden WC's oder Badern 1 Anschluss fiir die motorische Liftungsanlage.
Abstellraum: 1 Steckdose, 1 Deckenauslass

Terrassen/Balkon: 1 Feuchtraumsteckdose (von Innen abschaltbar)
1 Wandauslass (von Innen schaltbar
Kellerraume: 1 Steckdose, 1 Deckenauslass

zusatzlich erhalt jede Wohnung je nach Standplatz 1 Anschluss Waschmaschine und
1 Anschluss Waschetrockner.

TV-Anschluss:

Es wird bauseits eine SAT-Anlage oder ein Kabel Deutschland Anschluss installiert.
Jedes Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer erhalt je 1 Antennendose und Netzwerkdose
(pro Wohnung max. 6 Anschlisse).

Telefon und LAN:
Jede Wohnung erhalt 1 Telefon-Anschlussdose im Medienverteiler.

17 HEIZUNG, WARMWASSERVERSORGUNG UND LUFTUNG:

17.1

17.2

17.3

17.4

Heizung:

Luft-Wasser-Warmepumpe mit solarthermischer Warmwasserunterstitzung
Zur Ausfuihrung kommt ein hochwertiges Markenfabrikat z. B. Vaillant, Vissmann,
Brétje oder gleichwertig.

FBH Verteiler aus Edelstahl.

FuBbodenheizung:

Uponor Klett Comfort Pipe, PE-Xa-Rohr mit Sauerstoffdiffusionssperre

Alle Wohnungen sind mit FuBbodenheizung in jedem Raum einzeln steuerbar ausge-
stattet. Flure kleiner als 6 m2 ohne eigene Steuerung.

Warmwasserversorgung:
Zentrale Warmwasserversorgung Uber die Heizanlage, mit Zirkulation.

Dezentrale Wohnraumliiftung

inVENTer iV14V, Stiebel-Eltron, Pluggit, FAWAS, oder gleichwertig

Die Gerate sind einfach zu bedienen und zuverlassig in Threr Funktionsweise
Die Anzahl der Gerdte ist abhdngig von der technischen Bemessung.

SANITARINSTALLATION:

Warm- und Kaltwasserinstallation aus Pressfitting-Leitungsrohr Edelstahl Mapress mit
DVGW Prifzeichen.

Warme- u. Schallddmmung der Leitungen nach Erfordernis.

Die Hauser erhalten jeweils 1 x frostsicheren Gartenwasserhahn
Anschlussmdglichkeit flir Waschmaschine und Waschetrockner im Bad.

Kiche: Anschlussmdglichkeit fir Spllbecken, Geschirrspliler.

MRK-Consult GmbH Doppelhduser Green-Garden-/iving *Seite 5



Baubeschreibung*Doppelhduser Green-Garden-/iving * ,,Stand 31.12.2023"

17.5

17.5.1

17.6

17.7

17.8

17.9

Abwasserinstallation
Abwasserleitung mit erhéhtem Schallschutz GE Silent-Pro Rohr mit Muffe.
Fabrikat Geberit

WASSERAUFBEREITUNG:
BWT Weichwasseranlage, oder gleichwertig zentral im Haustechnikraum.

EINRICHTUNGSGEGENSTANDE:

Objektausstattungsware aus dem Sanitarfachhandel, Markenprodukt, wie
Villeroy & Boch, Geberit, Duravit, Geberit, oder gleichwertig (Sonderwiin-
sche gegen Mehrpreis moglich.

Farbe der Sanitarobjekte: weil3

Bad:

1 Waschtisch aus hochwertiger Sanitarkeramik, 60x46 cm

Verchromter Eingriff-Hebelmischer mit Verschlussbetatigung, verchromter
Roéhrensiphon.

1 Badewanne Acryl 180/80 cm mit Mittel- oder Seitenablauf, gem. Pla-
nung, Unterputzkdrper mit Wannenmischbatterie, Wannenset mit Wand-
halter und Schlauch, Multiplex Ab- u. Uberlaufgarnitur, Chrom.

1 Tiefspiil-Wand-WC aus hochwertiger Sanitarkeramik max. 6 Ltr. Was-
serverbrauch 180 mm Standard Bohrungen.

1 WC-Sitz aus Kunststoff Farbe wei

Dusche (falls im Plan vorgesehen)
Bodengleiche Dusche, gefliest, mit Linienentwasserung gem. Plan,
Unterputzgarnitur mit Kopf- und Handdusche

Gaste-WC (falls im Plan vorgesehen):

1 Waschtisch aus hochwertiger Sanitarkeramik, 50x35 cm, verchromter
Eingriff-Hebelmischer mit Verschlussbetatigung, verchromter Réhrensi-
phon.

1 Tiefspul-Wand-WC aus hochwertiger Sanitarkeramik max. 6 Ltr. Was-
serverbrauch 180 mm Standard Bohrungen.

1 WC-Sitz aus Kunststoff Farbe weil3

18 Haustlir, Innentliren und SchlieBanlage:

18.1

18.2

18.3

Haust(re:
Thermisch getrennte Aluminium-Konstruktion mit Sicherheits-Profilzylinder und elekt-
rischem Turoffner. Briefkasten neben dem Eingang mit Klingel.

Innentdren:

Hochwertige Markentliren mit Umfassungszarge, weif lackiert. Ttren vom Flur zum
Wohnraum mit Glasausschnitt.

Turdrucker: moderne Qualitdts-Driickergarnitur Edelstahl mit Rosetten.

SchlieBanlage:
PZ-Zylinder flr Haustlr

19 Sonstiges und AuBBenanlagen:

19.1

Kellertrennwénde:
Trennwandsystem aus Metall/ Stahl, flir Vorhangeschloss
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19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

19.12

19.13

19.14

Zugang zum Gebdude: versickerungsfahiges Pflaster, d= 5 cm, grau
Zufahrten: versickerungsfahiges Pflaster, d= 8 cm, grau

Tiefgaragenrampe:
Fir die gemeinsame Tiefgaragenzufahrt wird eine elektrische Freiflachenheizung Fab-
rikat Lapis Perfectus EFH eingebaut.

Ausleuchtung entsprechend Beleuchtungskonzept des Verkaufers

Terrassen: Betonsteinplatten, d= 5 cm, farbig, 40 * 40 cm, grau
(Terrassenflache: gem. Grundrisszeichnung)

Rasenflachen
25 cm Mutterbodenandeckung + 5 cm Rollrasen

Zaune
Stabgitterzaune anthrazit und ein Gartentor je Doppelhaushalfte, Die Zaune zu den
Grundstilicksnachbarn bleiben wie im Bestand vorhanden.

Gartenhduser:
Typ Biohort Highline GroBe abhangig von den Géarten und GebdudegréBen.

Miillhduschen:
es wird ein zentrales Miillhduschen fir die gesamte Anlage errichtet, in dem alle er-
forderlichen Miilltonnen untergebracht sind, grau

Sonderwiinsche:

Fir Ihre Immobilie wollen wir Ihnen die Verwirklichung Ihrer Sonderwiinsche ermdg-
lichen.

Entsprechend des Bautenstandes geben Sie uns Ihre Wiinsche an. Diese werden wir
mit unserem Architekten in terminlicher, kostenmaBiger und baurechtlich mdglicher
Hinsicht abklaren.

Sie bedirfen auf jeden Fall einer besonderen schriftlichen Preisvereinbarung vor Aus-
fuhrung der Leistung.

Baureinigung:
Wir Ubergeben eine besenreine Wohnung
Eine Baufeinreinigung durch Sie eribrigt sich dadurch nicht.

Gebdude Unterhalt:

Bei Holzteilen (Dachgeschoss) kann unter Umstdnden, durch Austrocknung und Ver-
drehung eine Rissbildung entstehen. Dehnungsfugen / Silikonabschllisse sind War-
tungsfugen und vom Eigentimer entsprechend zu pflegen und zu warten.

Gewabhrleistung:

Sie erhalten auf Ihre Wohnung eine Gewabhrleistung von 5 Jahren entsprechend BGB.
Die Gewahrleistung durch den Bautrager bezieht sich nur auf die in der Baubeschrei-
bung aufgefiihrte Normalausstattung. Fir die elastischen Fugen erlischt die Gewahr-
leistung nach 6 Monaten.

Hinweise zu technischen Einbauten:
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19.15

19.16

Elektrische und mechanische bzw. beweglichen Teile unterliegen der Gewahrleis-
tungsfrist des Herstellers, in der Regel 1 bis 3 Jahre. Voraussetzung fiir den Erhalt
der Gewahrleistung ist der Abschluss von Wartungsvertragen fir diese Bauteile. Dies
gilt z.B. flr Heizungsanlage, Garagentore, Rollladen, Sanitareinbauteile wie Spllkas-
ten oder Hebeanlagen, Aufzug, Tliren, ObentiirschlieBern usw. Fir Holzfenster und
andere Holzbauteile ist zum Erhalt der Gewahrleistung ein Wartungsvertrag abzu-
schlieBen, der eine einmal jahrliche Reinigung und Durchsicht der Oberflachen sicher-
stellt.

Gebaudeiibergabe

Rechtzeitig vor Ihrem Einzug erfolgt eine gemeinsame Abnahme Ihres Hauses.
Eventuell vorhandene Mangel werden hierbei festgestellt und in einem Protokoll zu-
sammengefasst. Wir verpflichten uns, diese Mangel innerhalb einer Frist von 4 Wo-
chen, abhangig von der Witterung, zu beseitigen.

Sonstiges

Die eingezeichneten Mdébel, Klichen, Baume und dgl. sind in unserem Leistungsum-
fang nicht enthalten. Geringfiigige MaBtoleranzen sowie Anderungen der Bauausfiih-
rung unter Beibehaltung gleicher Qualitat bleibt vorbehalten.

Dieses Ihnen vorliegende Baubeschreibung wird ebenso, wie Ihre Planungsunterlagen Be-
standteil des Kaufvertrages.

MRK-Consult GmbH
Baubeschreibung 31.10.2021
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