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Objektbeschreibung

Villa im Herzen vom Schwalm-Eder-Kreis

Stadt Neukirchen im Kniill

exklusiver hochwertiger Innenausbau 2011-2017 (Kernsaniert)
Hochwertige Auf3enanlage 2017-20203kpl. erneuert

Das helle lichtdurchflutete Haus ist vollstdndig unterkellert ca. 80 qm (Aufenwande Keller
wurden aufwendig freigelegt und abgedichtet sowie 2 Drainagesysteme rund um das Haus
verlegt)

In den Jahren 2011-2017 wurde das kpl. Haus innen kernsaniert.

Strom, Wasser, Heizung, Wande, Boéden, abgehiangte Decken (isoliert), Putz, Kiiche, Bader,
Fussboden + Wandheizungen, 2 seitiger Kamin, Fenster und Turen (3-fach isoliert) usw. alles
NEU!

Der Anbau (grof3e Terrasse 50 qm) mit Unterkellerung wurde in 2014-2016 erbaut. Unter der
Terrasse befindet sich ein Hobbyraum + Werkstatt + Bad mit WC und Dusche mit Ausgang
zum Garten sowie Verbindung in den Keller.

Der Keller hat eine Waschktiche sowie 5 weitere grof3ziigige Kellerraume mit Fenstern sowie
Heizkérpern und Elektrikausbau und Anschluss zum Treppenhaus. Die KellerrGume sowie
der Anbau haben alle mindestens 2,10m-2,20m Stehhéhe somit kénnte man diese auch
anderweitig gut nutzen.

Im EG + OG sind in allen Rdumen in den Decken Lautsprecher verbaut welche mit einer HIFI
Anlage einzeln gesteuert werden kénnen, in jedem Raum sind Rauchmelder verbaut. Jede
Etage hat einen eigenen Sicherungskasten.

Im EG befindet sich die grofztigige Miele Kiiche mit grofformatigen Bodenschieferfliesen und
Bodenheizung, die restlichen Raume sind mit Holzdielen ausgelegt, der offene Wohn und
Essbereich wird durch einen 2-seitigen Kamin abgerundet. Das Esszimmer hat einen kleinen
Erker. Aus dem EG kann man utber die grof3e Terrasse direkt in den Garten.

Eine Gastetoilette befindet sich zusatzlich im EG.
Das Treppenhaus verbindet alle Ebenen miteinander.

Im 1. OG befinden sich die Schlafzimmer und ein Bad mit WC, Eckbadewanne sowie der
grof3zligigen ebenerdigen Dusche mit verschiedenen Brausen, in dem Bad befindet sich auch
eine Infrarotwarmekabine. Das Bad ist gefliet und hat Fu3bodenheizung.

Im 2. OG (Einliegerwohnung) befinden sich weitere Schlafraume sowie Gastezimmer
(Anschliisse fiir eine Kiiche sind vorhanden) und ein Bad mit WC + Dusche.

Der Dachboden ist begehbar und dient zur Lagerung, ware aber auch ausbaufahig. Der
Fufboden des Dachbodens wurde in 2011 voll Isoliert und neu belegt.

Das Haus hat einen Gasanschluss, in der Einliegerwohnung ist eine extra Gastherme verbaut.

Das sehr grofiztigige Carport wurde fir 2 grof3e Fahrzeuge gebaut und hat einen zusatzlichen
Lagerraum mit Fenstern und elektrischem Tor. Im Caport wurde eine Ladesaule fir E-
Fahrzeuge installiert. Auf dem Carportdach ist Platz flir eine Solaranlage. Das Carport wird
auch gerne als Partyflache genutzt.

Der Hof wird durch ein elektrisches Schiebetor auf Knopfdruck (Fernbedienung) gedffnet.

Die Aufienanlage wurde mit Natursteinmaterialien optimiert, Hof + Carport + alle Wege sind
aus Natursteinpflaster (Blaubasalt), die exklusive Zaunanlage wurde aus stidamerikanischen
Schieferplatten gebaut, teilweise ist die Zaunanlage bis 2,5m hoch. Die Treppen wurden mit
Bruchschiefer ausgelegt, simtliche L-Betonsteine wurden mit Schiefer verkleidet, im Hang und
im Rasen befinden sich Drainagesysteme die tiberschiissiges Wasser in die Brunnen abfiihren.
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Die Aufienfassade des Haus wurde in 2022 erneuert.

Im Garten befinden sich neben einem Kompost, ein Hochbett, die Brunnen, der Auf3enpool,
ein Kinderspielgeridt mit Rutschen und ein eingelassenes Trampolin.Die Rasenflachen werden
von Mahrobotern geméht.

Weitere Fotos gerne per Mail. Anfragen werden nur mit kpl. Adresse sowie Vollstandigen
Namen und Ruckrufnummer beantwortet.

Besichtigungen nur nach Absprache und mit bekundetem Interesse.

Der Bezugstermin ist variabel zu verhandeln.

Ausstattung

Der Hof wird durch ein elektrisches Schiebetor auf Knopfdruck (Fernbedienung) gedffnet.
DIE AUSSENANLAGE WURDE MIT NATURSTEINMATERIALIEN OPTIMIERT:

Hof + Carport + alle Wege sind aus Natursteinpflaster (Blaubasalt)

die exklusive Zaunanlage wurde aus stidamerikanischen Schieferplatten gebaut teilweise ist
die Zaunanlage bis 2,5m hoch

die Treppen wurden mit Bruchschiefer ausgelegt
samtliche L-Betonsteine wurden mit Schiefer verkleidet

im Hang und im Rasen befinden sich Drainagesysteme die tiberschiissiges Wasser in die
Brunnen abfiihren

die Aufienfassade des Haus wurde in 2022 erneuert

im Garten befinden sich neben einem Kompost

ein Hochbett

die Brunnen wurden aus Basalt gemauert

der Auf3enpool ist ca. 1,70m tief

ein Kinderspielgerdt mit Rutschen

ein eingelassenes Trampolin

die Rasenflachen werden von Mahrobotern gemaht.
BESONDERHEITEN:

Hochwertige Natursteinmaterialien im Haus sowie tiberall im Garten!
Pool ca.1,70m

Kinderspielgerdate mit Rutschen und Klettergertst

Trampolin

Carport fur bis 3 PKW's + zusatzlicher geschlossener Carport Raum
Hof + Carport + alle Wege wurden mit Naturstein Blaubasalt gepflastert
exklusive einmalige Natur Schieferzaunanlage rundherum
Elektrisches Hoftor mit Funkfernbedienung

Klingelanlage mit Video

Infrarotkabine

2-Seiten Kamin
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Miele Ktiche

Weinktihlschrank

Gaskochfeld

Induktionskochfeld

Dampfgarer mit Backofenfunktion

Grohe Blue Sprudelwasseranlage mit Kiithlung und Filter
Theke mit Sitzhockern

2-zugiger Kamin

Holzdielen

Fufsbodenheizung

In jedem Zimmer befinden sich Lautsprecher in den Decken, die tiber eine HIFI Anlage einzeln
angesteuert werden kénnen

Rauchmelder sind in allen Bereich verbaut
Netzwerkkabel/Telefon und Fernsehen ist per Kabel auf jeder Etage gelegt
WLAN geht durch das ganze HAUS

Decken wurden ca. 15-20cm abgehangt, voll geddmmt und mit Stuck incl. indirekter
Beleuchtung neu installiert

EG + 1.0G ist die Raumhohe ca. 2,60m

die Turen sind alle sehr grof3ziigig und haben eine Durchgangsbreite von ca. 90-100cm.
Doppelschaliges Mauerwerk bis 60cm daher im Sommer immer sehr kiihl (gute DAmmung)
Hohe Wandheizkérper mit automatischer Temperaturregelung

Brunnenanlage

Gartenwasseranschluss mit Wasseruhr

Keller + EG + Treppenhaus + 1. OG wurden mit einen Feinputz verdelt

Auflenfassade wurde 2022 erneuert

UBERZEUGEN SIE SICH SELBST UND KOMMEN SIE VORBEIL...

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukfiche,
Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Einzug, Kaufpreis und Abwicklung sind verhandelbar.

Mietkauf oder andere Teilzahlungsmodalitdten sind denkbar.
KEINE Courtage oder Maklerprovision, verkauft wird von PRIVAT!

Lage

Im Herzen des Knitillgebirges im Luftkurort Stadt Neukirchen steht diese Villa sehr zentral
aber doch in ruhiger Lage. In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsméglichkeiten aller
Art, z.B. Rewe, Rossmann, diverse Backer, Metzger, Tankstellen, etc. Neukirchen ist nicht nur
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durch seine gute Luft bekannt sondern auch durch die gute Infrastruktur, die Autobahnen
A4, A5, A7, A49 sind alle binnen 15-20 Minuten gut zu erreichen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 5/42
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 96,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

|

Staf3enansicht Sonnenuntergang von Terrasse

Gartenansicht
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Galerie

Gartenansicht

Carpoft

Seite 8/42
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Galerie

Carport

Vogelperspektive
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Galerie
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Galerie

1. OG Flur EG Gaste WC
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Galerie

Wl o7 77
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Galerie
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Galerie

[
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Galerie

Erker
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Kuche
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Galerie

Dampfgarer und Backofen

www.ohne-makler.net/expose/282559 Seite 17/42



Galerie

Theke
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Galerie
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1. OG Bad
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NS

1. OG

1. OG Bad
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Straf3enansicht

Treppenaufgang Blaubasalt
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2. OG Schlafzimmer
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Grundrisse

Genehmigungsplanung

Projekt 16.0613
Pauer - Neubau eines Carports

Christeroder Weg 5

34626 Neukirchen

Auttrac er

Kristina Gilldenhaupt und Mark Pauer
Christeroder Weg 5

34626 Neukirchen

Zeichnung s
Freiflachen

Datum gezsichnet MaBstab
0308.2016 sst 100

Iauhm

Bestandsgebzude
E Neubau Carport

l ‘ Pflasterflache

|
[ } Rasenflache

/777" Einfriedung

biskamp ar

———— L-Steine (Beton)

)
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Grundrisse

517,

Fensterbank
Kellerfenster —>
264,58
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Projekt

160613

Pauer - Neubau eines Carports
Christeroder Weg 5
34626 Neukirchen

Auftraggeber

Christeroder Weg 5
34626 Neukirchen

Zeichnung

Kristina Gildenhaupt und Mark Pauer

Carport Grundriss EG

Datum ezeichnet
22072016 sst

//'%
saunerschit /

MaBstab
1:100

(L 14
[
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Novelle Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Giiltigbis: ~ 28.02.2034

Gebaude

Registriernummer HE-2024-004967126

Gebaudetyp

Einfamilienhaus freistehend

Adresse

Christeroder Weg 5, 34626 Neukirchen

Gebaudeteil *

Baujahr Gebaude *

1931

Baujahr Warmeerzeuger **

2009

Anzahl Wohnungen

Gebiudenutzfliche (A) 187,0m2 | O nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

:lvde:::tgli,che Energietrager fiir Erdgas

w::’e“nvtvllcs::riinergletriger fiir Er dgas

Erneuerbare Energien

Art der Liiftung* Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

O Schachtliftung

O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kithlung*

O Passive Kithlung
O Gelieferte Kalte

O Kiihlung aus Strom
O Kiihlung aus Warme

Infpektionspﬁichtlge Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen *
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises

Vermietung/Verkauf

(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebadudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von stand.

dbedi

disierten Rar oder durch die

Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem GEG, die sich in der Regel von den
allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5).
Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Er

dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

beda rf

gi " is). Die Ergeb

sind auf Seite 2

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3

dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch:

[ Eigentiimer

O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angab

im Er

Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagi

Aussteller

engiwo.de’
- ein Service der archaeus.digit:
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzler

Im Hollergrund 3

sich auf das gesamte Gebaude oder den oben bezeichneten

engiwo.de

| SR Feus. digital GmbH
Im Hollergrund 3
28357 Bremen

Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

BAFA-152417

Ol omadstancatiots
o

nuc»-«e‘ar;m- e

Norbert

chnj e; % T
tzler, zertifizierter Mater

Tel 0421.2412403 01.03.2024 Dipl-Ing. N. Sc
28357 Bremen Datum Unterschrift des Ausstellers
)Datum des ange dq GEG, des 2um GEG  *)nurim Fall des § 79 Abs. 2 Satz 2 GEG einzutragen *)Mehrfachangaben méglich
Baujahr der Uberga 5K oder Liiftungs- und Kli im Sinne des § 74 GEG

Y)bei War
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemiB den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter E nergiebedarf Registriernummer HE-2024-004967126

Energiebedarf des Gebdudes

Endenergie-

bedarf

96,9 kWhi/(m*a)
[C| o | £ | R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

97,3 kWh/(m*a)

Primédrenergie-
bedarf

Treibhausgasemissionen 23,8 kg co,-Aquivalent /(m2-a) Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
[ Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Anforderungen gemiR GEG *:

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert kWh/(m?2a)
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H', Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) * O eingehalten
Ist-Wert kWh/(mza)  Anforderungswert kWh/(m?2a)

End energiebeda rf des Gebadudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 96,9 kwh/(m>a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endene rgie 4

Nutzung erneuerb. Energien®: O fiir Heizung O fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Abs. 1in l e | D I E ] F

Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 5250

O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Abs. 1,3.4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG’ eSS S & Fr
= = = $ ¥ 3 & o ¥ ¥
O Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) » @ & P Sy o <o
s S L g T &
0 Wéarmepumpe (§ 71c) FT L NG & F¥ ¥
O Stromdirektheizung (§ 71d) ¥ S ¢ e S ,;? & & & &
O Solarthermische Anlage (3 71e) $ & ¥ P é’s 5.‘5
O Heizungsanl. fiir Biom. 0. Wasserstoff/-derivate (§71,f,g) % *50" $ s\-\ ,Zl“ ,3\7
O Wirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) § ?5’ "'5’
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h s s
[ Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)
O Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
fnzellalnach §.75 20 2 GEG, Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Art der EE Wirme* [%)] EE Einzelanl.® [%] EE aller Anl.” [%]
Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® [%]:

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Summe* [%]: dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
- Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt’:
Art der EE Anteil EE* [%]

O Weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

“)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises *)nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG *)Mehrfachnennungen méglich

4)EFH: Ei ili MFH: ilienh. ‘)Anteil der Einzelanlage an der Warmeberei aller Anlagen °)Anteil EE an der Warmeberei der Einzelanl,

")nur bei i Nachweis mit Anlagen *)Summe einschlieBlich ggfs. weiterer Eintrage inderAnlage °)Anlagen, die vor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahme
in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gem. Berechnung im Einzelfall *)Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem
Warme-/Kaltebedarf
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemiB den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Erfasster Energieverbrauch ©

Energieverbrauch des Gebaudes

0 25 50 75 100 125 150 ) 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch des Gebaudes prichtangabe in immobilienanzeigen] KWh/(m2a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- i Antell il Hei ima-
. Energietrager* energie- Energl[iv“e/::]tra uch Warmwasser Antefll(‘llive':;]zung lf(:::::r
von | bis faktor [kwh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

-‘_‘LI D I E I ,_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

0 2! 0 12! 150 1 200 22! 250 . - . . = oo .,
ﬂ: 52 i sich auf Gebiude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude

> > ® = & & itgestellt wird.
f §jo S” _‘}4“5 .§\ > SF :55. bereitgestellt wird
FSE &§ L &F N ’ ; " i
Ry Q? § &oF S &8 7 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
&L & s& F¥ FS hwérme behei 3 I i
¥ @ e ey & &9 Nahwaérme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
‘é‘ ;,‘}s,s '.'Z" é‘.es ,g'f.@s zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis
% & ‘zz.";,\"" .z."§ 30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
§ @'f éf Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab.

“)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energi i “)gegeb: falls auch Leerstand hlige, - oder Kiihlp hale in kwh
*)EFH: Ei ilient MFH: Mehr t
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemiB den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer HE-2024-004967126

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich X nicht moglich
pfohlene ModernisierungsmaBnah

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschitzte
MaRnahi Recihreil in einzel in als hi Kosten pro

eibung tzte

Nr. | Bau- oder Anlagenteile ohvitien Zusammenhang | Einzel- i‘:or:m_ cingesparte
mit groBerer maB- Yangzall Kilowatt-

Modernisierung nahme stunde
Endenergie

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

“)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/282559 Seite 40/42



Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemiB den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebiudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und In welcher Art emeuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primédrenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.
Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren auch die
so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas. Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller wiarmeiibertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande. Decken. Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert
einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und Ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute oder
aufgestellte Heizungen und iiberdies nach MaBgabe eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld , Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pauschaler
Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz
8,9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgefiihrt
und kann jeweils der prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warn kosten nach der Heizkostenverordnung oder
auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht
zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
maoglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten Im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch liber eine Pauschale beriicksichtigt.
Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geba ude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietriger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primdrenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissi ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobili igen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die In § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben sind
dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

“)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS «: wotmgebiuce

gemaR den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Giiltigbis:  28.02.2034 Registriernummer HE-2024-004967126

Gebaude

Gebiudetyp Einfamilienhaus freistehend
Adresse Christeroder Weg 5, 34626 Neukirchen
Gebaudeteil *
Baujahr Gebaude 3 1931
Baujahr Wirmeerzeuger >* 2009
Anzahl Wohnungen
Geb&udenutzfliche (A,) 187,0 m?2 | O nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir
Heizung? Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir
Warmwasser 3 Erdgas
Erneuerbare Energien
o ¥ Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
3
Sdsylutins O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
.. O Passive Kiihlung O Kithlung aus Strom
3
Art der Kiihlung O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Warme
In.spektlonspfllchhge Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen *
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen oder durch die
Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfldche nach dem GEG, die sich in der Regel von den
allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5).
Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Xl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3
dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: X Eigentimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben bezeichneten
Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller - BAFA-152417
. ®
engiwo.de engiwo. de Norbert g
— ein Service der archaeus.digitpl Gob 7o s digital GmbH chnj ej e oo
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzler Im Hollergrund 3 W
S0ne

Im HoIIergrund 3 TCzi%zl);] BZT’;.ZZ?)B 01.03.2024 Dipl.-Ing. N. Sc tzler, zertifizierter Enérgieberater
28357 Bremen Datum Unterschrift des Ausstellers

)Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG  *)nur im Fall des § 79 Abs. 2 Satz 2 GEG einzutragen *)Mehrfachangaben méglich
“)bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation  *)Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «: wotmgebiuce

gemaR den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebeda rf Registriemummer HE-2024-004967126

Energiebedarf des Gebaudes

Endenergie-

bedarf

96,9 kWh/(m*a)
EEEEENC | o | £ | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200

97,3 kWhi(m*a)

Primdrenergie-
bedarf

Treibhausgasemissionen 23,8 kg CO,-Aquivalent /(m2a) Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
X Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebdudeverfahren®)
¥ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Anforderungen gemiR GEG *:

Primédrenergiebedarf

Ist-Wert kwh/(m2za)  Anforderungswert kWh/(m2a)
Energetische Qualitét der Gebdudehiille H', Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) > O eingehalten
Ist-Wert kwh/(mza)  Anforderungswert kWh/(m2a)

Endenergiebedarf des Gebdudes (pfiichtangabe in immobilienanzeigen] 96,9 kwh/(ma)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerb. Energien®: [ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Abs. 1 in -ﬁ I B | G | D | E | E |

Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

O Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflillungsoptionen

nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG? ‘ﬂv? fo fo _{;55 ,§;o fq;v ;5’5
O Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) S é'? é'? O?g's..} ;5‘.:'37 ng *Qe'é‘;
O Warmepumpe (§ 71c) ;‘s L éégé ,:5;/00 ,5?.66 ,5}'.66

O Stromdirektheizung (§ 71d) &m S “ ,25' 3 S ,9380 ,9330

O Solarthermische Anlage (3 71e) 4‘% ‘53' é’ és_’;g és_’;g

O Heizungsanl. fur Biom. 0. Wasserstoff/-derivate (§71,f,g) % Qeq" Ql* g\\ Ql* g'\\

O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) §° §q‘;?’ “'q‘;?'

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h < <

O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

O Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Art der EE Wirme® [%] EE Einzelanl. [%] EE aller Anl.” [%]

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Summe® [%]: dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

Summe® [%]:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:
Art der EE Anteil EE* [%]

O Weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

*)siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2)nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG *)Mehrfachnennungen moglich

*)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus °)Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen °)Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage

)nur bei gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen #)Summe einschlieBlich ggfs. weiterer Eintrage in der Anlage °)Anlagen, die vor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahme
in einem Geb3ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gem. Berechnung im Einzelfall *°)Anteil EE an der Wirmebereitstellung oder dem
Warme-/Kaltebedarf



ENERGIEAUSWEIS «: wotmgebiuce

gemaR den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Erfasster Energieverbrauch

Energieverbrauch des Gebaudes

75 100 125

0 25 50

175

EndenergieverbraUCh des Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kwh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum e Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
) Energietrager energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von | bis faktor [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
L3 L3
Vergleichswerte Endenergie *
AEEEEERc | o | ¢ | Pl Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
é s . 220 sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
- Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude
"@ S _{;55 §é° :5’5 ;5’5 bereitgestellt wird.
S N N o T2 TN <5
T EE &8 §&5 oF & . . . .
N o8 S& & & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
F&L ¥ ¥ F¥ F¥ A : : : _
R Qg.« o Q.;o ,3%'$° éf@o Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
‘;? ‘2,43, wﬁo"’ PN PN zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis
% & ,zf’é“' g’é“’ 30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
S é’"‘gf ‘z“‘g? Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
s 8¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dandernden Nutzerverhaltens vom

angegebenen Energieverbrauch ab.

‘)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ?)gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemidnB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Empfeh|ungen des Ausstellers Registriemummer HE-2024-004967126

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschitzte
i in ei in als . Kosten pro
Nr. | Bau-oderAnlagenteile Mars.nahmenbeschrelbung in einzelnen Zusammenhang B geschitzte cingesparte

Schritten oo Amortisa- X
mit groBerer magB- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung nahme stunde

Endenergie

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

*)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemidnB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dartiber informiert, wofiir und In welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren auch die
so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas. Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebadudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmetiibertragenden Umfassungsflachen (AuBenwéande. Decken. Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert
einen guten baulichen Warmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und Ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute oder
aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaRgabe eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien kann flir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pauschaler
Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz
8,9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgefiihrt
und kann jeweils der prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung oder
auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen
Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht
zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
moglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten Im Geb&dude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale beriicksichtigt.
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primadrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die In § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben sind
dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

*)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



