M Deutschlands Immobilienportal

Ohﬁe-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bungalow in Kettershausen

Provisionfreies Einfamilienhaus in Bungalow-Stil vom
2022

Objekt-Nr. OM-282517
Bungalow

Verkauf: 565.000 €

86498 Kettershausen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2022 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 766,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 1 Badezimmer 2
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnfldche 115,00 m? Carports 1
Nutzflache 182,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Ebenerdiges Einfamilienhaus im landlichen Unterallgdu.

Das Einfamilienhaus mit groBem Grundsttick der besonderen Art — eine echte griine Oase —
hat eine Fldche von 766 m2 und liegt in der idyllischen Naturgemeinde Kettershausen. Die
Immobilie befindet sich auf einem Eckgrundstiick mit einem malerischen Blick auf die
nahegelegenen Walder und Felder. Die nattirliche Exklusivitat sowie die moderne und
unkonventionelle Atmosphare sind dem hochmodernen und neuen Ausbau sowie der
Ausstattung des Hauses zu verdanken. Der Garten wurde mit seiner Vielfalt perfekt in die
ursprungliche Umgebung integriert. Die hohe Geschosshoéhe akzentuiert die grofartige
Raumlichkeit des hellen, komplett barrierefreien und seniorengerechten Bungalows.

Das stillvolle Haus 1adt zum puren Naturgenuss ein. Das exklusive Grundstiick schafft ein
behagliches Gefiihl von Heimlichkeit. Der Natur-Schwimmteich und der wunderschone
parkahnliche Naturgarten sind ein idealer Riickzugsort von der Intensitat des Alltags. In naher
Zukunft wird das Legen eines Glasfaserkabels das Angebot abrunden und mit einer
Geschwindigkeit von 50.000 Mbit/s fur die perfekten Arbeitsbedingungen im Homeoffice
sorgen.

Wir bieten dieses Haus all jenen an, die eine Werte der Kombination aus nattrlichem,
landlichem und dennoch modernem Wohnen schitzen.

Das Herzstiick der Immobilie ist die grof3ztigige offene Kiiche und der Wohn- und Essbereich
mit grofier Fensterfront und Blick auf den griinen Garten und den schénen Teich. Die offene
Raumlichkeit bietet Raum fiir Gemeinsamkeit und schottet die Familienmitglieder bei ihren
taglichen Aktivitaten nicht voneinander ab.

Das Haus hat drei separate Zimmer.

Das Hauptschlafzimmer mit Garderobe und eigenem, modernem und exklusivem Bad ist eine
Privatsuite, die Ihnen stets die Moglichkeit eines privaten Riickzugs bietet.

Das zweite Schlafzimmer kann aufgrund seiner Gréfle fiir verschiedene Zwecke genutzt
werden und ist derzeit als Heimfitness eingerichtet.

Alle Zimmer verftigen tber eigene, doppelt zu 6ffnende Fenster und Rolladen. Die Bader und
das grofite Zimmer haben bodentiefe Fenster, um natiirliches Licht ins Haus zu lassen,
wahrend im Wohnzimmer eine 450 cm breite und 230 cm hohe Terrassenschiebettir fiir
natirliches Licht sorgt.

Die Luftungsanlage sorgt in jedem Raum des Hauses fiir frische Luft, ohne dass die Warme in
den Wintermonaten durch die Fenster entweichen kann. Dank der stidlichen Terrassentiir
wird das gesamte Haus im Winter durch natiirliche Sonnenstrahlen beheizt, ohne Energie
verbrauchen zu miissen. Der ca. 60 m2 grof3e Naturteich sorgt dafiir, dass die extremen
Niederschldge im Sommer ausgeglichen werden: starke Regefalle werden von dem grofien
Flachen und der Vielfalt der Pflanzen um den Teich aufgefangen, der neben der Regentonne in
Zeiten der Trockenheit als nattirlicher Puffer fungiert.

Der Haupteingang fithrt durch einen 4 Meter breiten Carport ins Haus, neben dem sich eine
Garage befindet.

Der hintere Teil des Gartens ist mit Obstbaumen bepflanzt, und die Rasenflache von ca. 200
m2 bietet idealen Platz far Aktivitaten im Freien.

Die nach Stiden ausgerichtete Terrasse von ca. 25 m2 ist gefliest. Die Wohnflache kann durch
einen isolierten Wintergarten um weitere 25 m2 erweitert.

Gasverbrauch 30.06.2022 - 30.06.2023 ist 806,529 kWh = 6,98 kWh/m2. Heizkosten insg.
fir die Periode brutto 884,87 € / Jahr.

Video: https://youtu.be/s3TF15D895w

Ausstattung

1. kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit Warmertckgewinnung,

www.ohne-makler.net/expose/282517 Seite 2/15



2. Solaranlage zur Brauchwasserentwarmung
3. bodentiefe, 3-fach isolierverglaste Fenster mit Rolladen

4. 4,5 Meter lange Terrassenschiebettir flir Licht und Warme im Winter, 3-fach isolierverglaste
Fenster

5. 2,75 m Geschosshohe

6. Wasserenthartungsanlage, Leckageschutz

7. Fu3bodenheizung im ganzen Haus

8. Tageslichtbdder mit bodengleichen Duschen

9. Garage und 4 Meter breites Carport neben dem Eingang
10. unterirdische Regentonne

11. Schwimmteich ca. 60 m2

12. ohne Provision

13. seniorengerechten Bungalow in Stid-Deutschland, Bayern

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Kettershausen in Unterallgdu, Bayern liegt 4 km von Babenhausen, zwischen Ulm und
Memmingen. Im Ort befinden sich Kindergarten, Grundschule, Backerei und
Einkaufsmoéglichkeiten. In Babenhausen erhaltlich sind viele weitere Leistungen, wie
Fitnessstudio, Einkaufmoéglichkeiten, Café und Restaurants.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 74,15 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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