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Exposé

Mehrfamilienhaus in Heusenstamm

Wohn- und Geschiftshaus, in zentraler Lage

Objekt-Nr. OM-282508
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.090.000 €

63150 Heusenstamm
Hessen

Deutschland
Baujahr 2001 Energietrager Gas
Grundstiticksflache 280,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 12,00 Carports 3
Wohnfldche 325,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 60,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

sehr gepflegtes Wohn- und Geschéaftshaus,

3 Wohnungen,

1 x Gastro Gewerbe, bereits seit 17 Jahren vermietet,
Ausstattung

Das Gebéaude ist bereits beim Bau durch die

richtige Materialauswahl, hervorragend warmgedammt,
Fussbodenheizung in allen Etagen,

der Fussbodenbelag besteht aus Laminat und Fliesen,

die Wohnungen verfiigen tiber Einbauktichen.

Dachgeschoss und Haus sind durch eine Blitzableiteranlage geschiitzt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Im ersten Obergeschoss ist eine 75 qm? grosse Wohnung kurzfristig verftigbar.

Diese kann auch mit der daneben liegenden ca. 50 qm? grossen Wohnung zusammen
gelegt werden, sodass eine grosse Gesamteinheit besteht.

Es besteht auch die Moglichkeit, die Einheit als Wohnen und gewerblich/ Biiro zu nutzen.
Der Kaufpreis ist ein VB Preis, bitte nur realistische Angebote.

Lage

sehr zentral gelegen,

ausreichend Parkméglichkeiten vorhanden

S-Bahn, Bus in 3 Minuten zu erreichen,

sowie alle anderen Laden fiir den taglichen Bedarf

in unmittelbarer Nahe

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 93,64 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Treppenhaus
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Treppenhaus
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Heizungskeller
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Heizungskeller

Heizungskeller
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Biiro/Praxis 1.0G

Buro/Praxis / Eingangsbereich Wohnung 1.0G Kiiche
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Galerie

Wohnung 1. OG Bad

Maisonette-Wohnung 2. OG Kiiche
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Galerie

Maisonette-Wohnung 2. OG Kiiche

Maisonette-W. 2. OG Wohnzimmer
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Galerie

Maisonette-Wohnung 2.0G Bad

Maisonette-Wohnung 2.0G Bad
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4

Galerie

Inh. Wolfgang Pfafflin
43322 Racermark / Ober-Roden

GROSS + PFAFFLIN_ARCHITEKTURBURO Tel. 06074/98576 Fax 959 42

GEMASS :

PROJEKT :

BAUHERR :

ARCHITEKT U.
AUFSTELLER :

K, DEN 24.04. 1999

NACHWEIS DES WARMESCHUTZES

WARMESCHUTZVERORDNUNG VOM 1. JAN. 1995
DIN 4108, AUSGABE AUGUST 1981

TEILABBRUCH UND NEUBAU EINES
WOHN- UND GES(;tlf\FTSHAUSES

ARCHITEKTURBURO

GROSS + PFAFFLIN

BRESLAUER STRASSE 4

63322 RODERMARK-OBER-RODEN

Beziiglich des Warmeschutzes gepruift
Prot A 363
i it Nr. /’

Nachweis des Warmeschutzes
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