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Exposé

Einfamilienhaus in Budelsdorf

EFH / Betriebsinhaberwohnung mit Gewerbegrundstuck

Objekt-Nr. OM-282347
Einfamilienhaus

Verkauf: 390.000 €
Mobil: 0171 7081021

24782 Budelsdorf
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 2.000,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Carports 1
Nutzflache 208,00 m? Stellplatze 10
Energietrager Holz Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein individuell geplantes und 1994 errichtetes freistehendes Haus auf
einem grofien sonnendurchflutetem Grundstiick in einer ruhigen Sackgassenendlage am

Ostlichen Ortsrand von Buidelsdorf:

Baujahr: 1994
Satteldach
Wohnflache: 140gm
Nutzflache: 208qm

Grundstiicke: 2000gm (800gm Haus + 1200gqm Hof)

Fenster: Isolierverglasung Holz

Aufientur: 4+1

Kellerzugang von innen und aufen

Sudterrasse, Westterrasse
Scheitholzkessel Frohling
Gastherme
Solarthermieanlage
Pufferspeicher 1000L
Vollkeller

offener Wohn- Kiichenbereich
EG:

Gaste-WC mit Dusche

grofies Gaste-Zi./ Buro

Wohn-Essbereich/ Kiuche mit Holzdielen

Speisekammer mit Aufentir
OG:

Holztreppe

Schlafzimmer 3

Bad mit Dusche und Wanne
Dachboden voll isoliert
Keller:

Vollkeller tiber 2,50m Hoéhe
Aufienzugang
Waschmaschinenanschluss

Glasfaseranschluss
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Kabelanschluss

Garten/ Grundstiick:

Sackgassenlage

800qm mit Haus

1200gm Betriebshof mit Stellflaichen und div. Unterstellméglichkeiten
Gartenteich (Regenwasserentwiasserung)

Ausstattung

2017 - Heizung erneuert auf Scheitholzzentralheizung mit Solarthermie, Gastherme
ebenfalls erneuert;

2022 - Glasfaseranschluss;

zwei eigenstandige Flurstiicke (800gm + 1200qm);

Fussboden im Wohnbereich und Kiiche - Echtholzdielung;

Fenster + Turen - Echtholz;

Deckenhohe Keller - volle Geschosshohe (2,50m);

Kellerzugang von aussen;

ruhige Sackgassenendlage;

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigung nach Absprache.

Kontakt: 0171 / 7081021

Keine Makleranfragen bitte.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Biidelsdorf. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV.

Alle Einkaufsméglichkeiten, Banken, Apotheken, Arzte, Schulen, KITA, Sportstatten, Freibad
und Naherholungsgebiete im Umkreis von 2-3 km erreichbar.

Verkehrsguinstige Lage an A7/210 und B2083.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 75,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Hausseite nach Osten

www.ohne-makler.net/expose/282347 Seite 4/22



Hausseite nach Stiden
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Gaste-Zimmer /Buiro

Gaste-Zimmer /Buiro
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Galerie

Gaste-WC

Ess-Bereich Ess-Bereich
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Wohn-Bereich

Wohn-Bereich
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Galerie

Tresen/ Kiiche

Kuche
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Galerie

Speisekammer mit Auf3entir

Speisekammer
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Flur mit Auentir

Treppe nach oben
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Galerie

Flur OG.

Zimmer 1 OG.
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Galerie

Flur OG.

Bad OG.
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Bad OG.

Zimmer 2 OG.

www.ohne-makler.net/expose/282347 Seite 14/22



Galerie

Zimmer 2 OG.

Zimmer 3 OG.
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Galerie

Treppe zum Keller

Keller
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Galerie

Keller Waschmaschine

Keller Heizung
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Galerie

Keller Werkstatt

Keller Buiro
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Grundrisse

TTTH 17
‘H—H-HI%-,
]

138716 19/25

%3, | 505 .
369 3489 ujﬁ 101 “115 3485 5
R :
KELLERGESCHOSS

- = PET R |
s tenstsssina o isnima inioeranesits s

www.ohne-makler.net/expose/282347 Seite 21/22



Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngebsuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer SH-2023-004389719 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 3,0 kg CO, -Aquivalent/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

75,0 kWh/(m?3a)
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Primérenergieverbrauch dieses Geb&dudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 75,0 kWh/(m?a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kii
Energietrager? energie- verbrauch Warmwasser Heizung falkr::r
- bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.03.2019 | 28.02.2022 | Holz 0,20 51300 9500 41800 1,13
01.03.2019 | 28.02.2022 | Erdgas H 1,10 5000 1000 4000 1,13

Vergleichswerte Endtvmergie3
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Wa&rme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&auden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetzt vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzfiache (AN) nach dem Geb&udeenergiegesetzt, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfidche des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom

angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

“gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiithipauschale in kWh

*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



