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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Exklusives Niedrigenergiehaus in HH-Poppenbuttel

Baujahr 2012

Grundstucksflache 576,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 5,00
Wohnflache 156,00 m?
Nutzflache 85,00 m?
Energietrager Erdwarme

www.ohne-makler.net/expose/281983

Objekt-Nr. OM-281983
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.100.000 €

22399 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Carports 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen ein exklusives Einfamilienhaus in der begehrten Wohnlage von
Hamburg Poppenbiittel prasentieren zu dirfen.

Die Kombination aus Energieeffizienz, Architektur und Ausstattung macht dieses Objekt in
seiner Umgebung einzigartig.

Dieses moderne und stilvolle Domizil bietet auf einer Wohnflache von 156 m? einen
grof3ziigigen Lebensraum fir Familien oder Paare, die Wert auf Komfort und Qualitat legen.

Das Grundstiick umfasst insgesamt 576 m? und ist sorgfaltig angelegt, sodass es sowohl
Privatsphére als auch Raum fiir Erholung und Freizeitaktivitaten bietet. Der Garten ladt mit
seiner gepflegten Gruinflache zum Entspannen und Verweilen ein, ebenso die grofztigige
Stidwest-Terrasse.

Ausstattung

Das Haus zeichnet sich durch eine hochwertige Ausstattung aus, die keine Wiinsche offen
lasst.

Die Fenster des Hauses sind 3-fach verglast, was nicht nur eine hervorragende Warme- und
Schallddmmung, sondern auch eine sehr gute Energieeffizienz mit sich bringt. Die
Fufbodenheizung in allen Raumen gewahrleistet ein angenehmes und gleichmafliges
Raumklima, das zu jeder Jahreszeit fir Behaglichkeit sorgt.

Die Bodenbelage sind geschmackvoll gewahlt: Fliesen in den Badern und im Kiichenbereich
sowie hochwertiges Parkett in den Wohn- und Schlafriumen unterstreichen das elegante
Ambiente des Hauses. Jeder Raum ist durchdacht gestaltet und bietet ein Héchstmaf3 an
Wohnkomfort.

Aufierdem verfligt das Haus tber einen 85 m2 grof3en, wohnlichen Vollkeller mit Tageslicht,
der zusatzlichen Stauraum oder Platz fir Hobbys bietet und dadurch das Nutzungsangebot
des Hauses erheblich erweitert. Zudem ist der Keller mit einem separatem Eingang
ausgestattet.

Mit der Energieeffizienzklasse A gehort dieses Einfamilienhaus zu den besonders
energieeflizienten Immobilien. Die Kombination aus einer modernen Warmepumpe mit
Erdwarmesonden, ausgezeichneter Dammung und intelligentem Energiemanagement fihrt zu
niedrigen Betriebskosten und schont zugleich die Umwelt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dieses reprasentative Einfamilienhaus in Hamburg Poppenbtittel vereint modernes Wohnen
mit Funktionalitat und Asthetik. Es ist ideal fiir alle, die ein anspruchsvolles Zuhause in einer
Top-Lage suchen. Wir laden Sie herzlich dazu ein, sich selbst von diesem auflergewohnlichen
Angebot zu tiberzeugen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.

Lage
Poppenbiittel ist ein attraktiver Stadtteil im Norden Hamburgs, bekannt fiir seine hohe
Lebensqualitat.

Das Haus befindet sich in einer familienfreundlichen Nachbarschaft mit kurzen Wegen zu
Schulen, Kindergarten sowie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten. Die Anbindung an o6ffentliche
Verkehrsmittel ist hervorragend, sodass die Hamburger Innenstadt schnell und bequem
erreicht werden kann.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 30,62 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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