NI\ |
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Haus am See mit schonem Garten, Whirlpool,
provisionsfrei

Baujahr 1992
Grundstucksflache 1.040,00 m2

Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnflache 170,00 m?
Nutzflache 120,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/281972

Objekt-Nr. OM-281972

Einfamilienhaus

Verkauf: 1.550.000 €

Ansprechpartner:

Jensen

22395 Hamburg

Hamburg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

Nach Vereinbarung
modernisiert

3

2

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Vermarktung erfolgt privat.

Durch ein elektrisch betriebenes Gartentor erreichen Sie den gepflasterten Vorplatz wo PKW
Stellplatze und die grof3ztigige Doppelgarage auf dem 1040 gm grof3em Grundstiick zur
Verfuigung stehen. Das Grundstiick wurde 2020 neu eingezaunt. Das in massiver Bauweise
erbaute, vollunterkellerte Haus betreten Sie durch die 2017 neu eingebaute Eingangstiir. Im
Erdgeschoss, ca. 86 qm, empfangt Sie die grofziigige Diele mit Swarovskieinbaustrahlern. Von
hier aus erreichen Sie die Garderobe und das geflieste Gaste-Duschbad, renoviert 2014.
Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche mit Zugang zu einer Terasse. Die Kiiche
wurde 2014 neu eingebaut. Sie verfiigt tiiber einen Kiihlschrank, 2 Backéfen, einen
Geschirrspiiler und einen Induktionsherd.

Weiter gelangen Sie Giber die Diele in das grofztigige Wohn-Esszimmer mit ca. 56 gqm und
einem traumhaften Blick auf den Rodenbeker Teich und das angrenzende Naturschutzgebiet.
Das Wohnzimmer verfiigt tiber einen im Jahr 2016 neu eingebauten Panoramakamin und
Einbaustrahler im Boden und in der Decke. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die
weitere Terrasse mit Zugang zum am See gelegenen Garten mit Whirlpool. Der Whirlpool
wurde 2021 samt Elektrik und einer schénen Gartengestaltung eingeftigt. Uber die offen
gestaltete Holztreppe gelangen Sie in das 1. Obergeschoss. Hier befinden sich 3 individuell
gestaltbare Zimmer und das grofsziigige Vollbad mit angrenzender Loggia. Das Vollbad wurde
2013 komplett umgestaltet und renoviert und neu verliest. Es verfiigt tiber eine grofztigige
Dusche und eine frei stehende Badewanne. Das Schlafzimmer verfiigt ebenso tiber einen
Zugang zu der Loggia mit Blick in den schoén angelegten Garten und See. Auf3er im
Badezimmer wurden 2013 in allen Zimmern im 1. OG die ParkettfuSbéden neu gelegt. Das
Dachgeschoss wurde 2019 neu gestaltet. Uber die zwei Heizkreislaufe wird das Haus im
Dachgeschoss sowie im Keller tiber Heizkérper und im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss tiber
eine Fuf3bodenheizung beheizt. Die Gastherme wurde 2017 ausgetauscht. Das grofie
Kellergeschoss umfasst ca. 87 qm. Uber die Kellertreppe erreichen Sie den grofiten Raum mit
41 qm. Hiervon geht ein weiterer Raum mit 17 qm, eine Waschkiiche mit 10 qm, ein
Saunabereich mit 8 qm, ein Abstellraum mit 6 qm und der Heizungsraum mit 5 qm ab. Der
offen gestaltete Keller eignet sich gut zum Ubernachten fiir Géste oder als Sport- und
Hobbyraum. Weitere Raume im Kellergeschoss bieten umfangreiche Ablagemdoglichkeiten und
einen grofien Waschraum. Der Saunaofen wurde 2020 erneuert.

Das Haus verfiigt tiber ein Alarmanlage und die Vorrichtung fur elektrische Rollladen.
Teilweise sind die Rollladen vorhanden. Die Fenster im 1. OG und DG sowie teilweise im
Erdgeschoss wurden durch dreifachverglaste Kunststofffenster 2017 ausgetauscht. Die
Gaszentralheizung wurde 2017 neu eingebaut. Und fiir ein gutes Raumklima im Keller sorgt
ein SolarVenti (solarbetriebene permanente Liftungsanlage).

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Energieausweis Klasse C gultig bis 22.11.2033

Makleranfragen sind nicht erwtinscht.

Lage

Das Haus befindet sich direkt am Naturschutzgebiet Rodenbeker Quellental in einer ruhigen
30er Zone in den beliebten Hamburger Walddérfern. Der grof3zligige Garten bietet mit einer
uberdachten Terrasse mit wunderschénem Blick auf den direkt an den Garten angrenzenden
Rodenbeker Teich, sowie einer nicht tiberdachten Terrasse zum Vorgarten einen Platz zum
Verweilen und geniefen. Auf dem 1040gm grofien Grundstiick befindet sich nur wenige Meter
vom Seeufer entfernt ein in 2021 angeschaffter Whirlpool fiir 4 Personen, der im Kaufpreis
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enthalten ist. Ein dafar installierter Stromanschluss und Verteiler befinden sich in
unmittelbarer Nahe des Whirlpools. Der Alsterwanderweg verlauft an der Grundstiickgrenze
und Sie kénnen ihn bis zur Alsterquelle in Kayhude oder Richtung Innenstadt an der
Aufenalster entlang wandern. Die Alster ist fuflaufig 50 m vom Grundstiick entfernt, wo Sie
ihr Kanu zu Wasser lassen kénnen und die wunderschéne Natur beim Kanufahren genief3en.
Auch Pferdeliebhaber kommen hier auf ihre Kosten, das ausgiebige Waldgebiet bietet
zahlreiche Moglichkeiten fur Ausritte. Auch andere Freizeitaktivititen wie Joggen,
Fahrradfahren und mountainbikefahren erfreuen sich hier direkt vor der Hausttir grof3er
Beliebtheit. Sportvereine sind mehrere in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
Golfliebhaber finden im 2,5 km entfernten Golfclub Treudelberg eine traumhafte Gelegenheit
ihrem Sport nachzugehen. Fur Familien mit kleinen Kindern gibt es drei verschiedene
Kindergarten in einer Entfernung zwischen 600 und 1200 Metern. Die nichste Grundschule
Lehmsahl-Mellingstedt ist 1300 meter entfernt und auch weiterfiithrende Schulen 2300 meter
Stadtteilschule Bergstedt, 2600 meter Gymnasium Ohlstedt, oder 3600 meter Gymnasium
Oberalster fiir groferer Kinder gut zu erreichen. Einkaufsméglichkeiten ftir den taglichen
Bedarf, sowie arztliche Versorgung, befinden sich am 1500 Meter entfernen Bergstedter Markt,
sowie im 5 Autominuten entfernten Duvenstedt oder Hoisbtittel. Fiir einen ausgiebigeren
Einkaufsbummel bietet sich das 10 Autominuten entfernte Alstereinkaufszentrum (AEZ) an,
wo es auch Arztpraxen fiir verschiedenste Fachgebiete gibt. Ein schénes Restaurant, der
Quellenhof" befindet sich gegentiber des Grundstiickes auf der anderen Seite des Sees und is
tin 3 Fuminuten zu erreichen. Weitere Restaurants in der Umgebung sind das Stock’s, die
Mellingburger Schleuse, das Lenz und viele mehr. Die Bushaltestelle fiir den 6ffentlichen
Nahverkehr befindet sich 60 Meter vom Haus entfernt. Bergstedt ist verkehrstechnisch sehr
gut (B434, Al und A 7) angebunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 86,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Whirlpool Blick zum See
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Galerie

Vordergarten mit Doppelgarage
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EG Diele
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Kiiche EG, Ausgang zur Terasse

EG Kiiche
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Galerie

EG Wohn-Esszimmer
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EG Wohn-Esszimmer

EG Wohn-Esszimmer, Seeblick
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Galerie

EG Wohn-Esszimmer
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Galerie

EG Wohn-Esszimmer

EG Wohn-Esszimmer Abends
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EG Wohnzimmer mit Kamin

1. OG Treppenhaus
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1. OG Arbeits-oder Gastezimmer

1. OG Schlaf-oder Kinderzimmer
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Galerie

1. OG Schlaf-oder Kinderzimmer

1. OG Schlafzimmer
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Galerie

1. OG Schlafzimmer

1. OG Schlafzimmer und Loggia
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Galerie

1. OG Loggia zum See
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Galerie

DG, Nutzflache
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DG, Arbeitsbereich

DG, Gastebereich
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Galerie

DG, Gastebett
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Galerie

o’]

KG, Sauna
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Galerie

Blick zum Restaurant
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Galerie

Seeblick

ziE

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
KWh/(mza)

imérenergiebedarf dieses Gebaudes

DINV 18569

Vortatvon
8 Vorahron nach DI V 4108 d DIVV 470110
u .z

Ernergieausweis Klasse C
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Galerie

angrenzendes Naturschutzgebiet

instieg 50m

Alster-Kanue

Kanufahren 50m vom Haus
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Galerie

Kanu und SUP 50m vom Haus

:20 Uhr zum See

Morgens 5

Seite 24/29

www.ohne-makler.net/expose/281972



Morgens am See

Abends im Garten
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Abends vom See aufs Haus
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Grundrisse
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Wohnen

EG 86qm
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Grundrisse

Zimmer |
23.00m’

/ Zimmer ||
- 21.00m’

1. Obergeschoss ca. 90gm
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Grundrisse

Abstellraum III
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Kellergeschoss 87qm Nutzflache
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