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Exposé

Doppelhaushalfte in Dessau-Rosslau

Doppelhaushalfte in ruhiger und gefragter Lage

Objekt-Nr. OM-281288
Doppelhaushalfte

Verkauf: 229.000 €

06846 Dessau-Rosslau
Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1957 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 468,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 3
Wohnflache 90,00 m? Garagen 2
Nutzflache 75,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Die massiv erbaute Doppelhaushalfte wurde nachtraglich gediammt und anschliefend neu
verputzt. Das Dach ist komplett erneuert worden. Die Energietrageranlage ist von Junkers
und im kontinuierlich gewartetem Zustand. Durch diese und weitere MafSnahmen, konnte das
Energieniveau im Verbrauchsausweis, fast um die Halfte verbessert werden. Die Fenster
wurden saniert, mit Rollldden versehen und entsprechen einem guten Standard. Im kleineren
Schlafzimmer steht die zuvor erwahnte Sanierung noch aus. Die einzelnen Etagen sind in
einem gepflegten Zustand.

Ausstattung

Als Besonderheit zur Ausstattung ware zu erwahnen, das sich ein Treppenlift im Haus
befindet.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Géaste-WC

Lage
Das Objekt befindet sich in einer sehr familienfreundlichen und verkehrsberuhigten
Anliegerbereich am Waldrand. Es sind die wichtigsten Anlaufstellen nahezu fuflaufig zu

erreichen. Ob es sich um Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel, Kitas oder
Schulen handelt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 334,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/281288 Seite 12/29



Galerie

T
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS rir wohngebsude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer ST-2023-004742011 | 2

Energiebedarf

Treil issif 80.38 kg CO2-Aqui (m2-a)

i f dieses a
334.9 kWh/(m2-a)

Pasie | c | o | e | ¢ OjNSEEER
50
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0o 25

i

380.6 kWh/(m?-a)
Prima i f dieses a

2 Eiir

Ist-Wert 380.6 kWh/(m?-a) Anforderinigswert 83:5 KWIV(m2:a) ® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der - dlle HT' 0O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 1.47 W/(m2-K) Anforderungswert 0.30 W/(m2-K) 0O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten 8 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Endenergiebedarf dieses Gebaudes (e in il igen] 334.9 kWh/(mz-a)
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Galerie

Energieausweis-
Rechner

Ergebnissanzeige nach
Datenerfassung

Endenergieverbrauch

4

EEliici] o | E |6
o 25 50 15 100 125 150 175 200 225 >250

)

Primarenergieverbrauch

Klimaf  Energieverbrauchskennwert
aktore [kWh/(m2xa)]
ng asser wert

1,18 132,0 16,5 148,5
1,18 143,22 15,0 158,2
1,19 1251 16,4 1415
Endenergieverbrauch  149,4
Primarenergieverbrauch  175,5

Energieeffizienzklasse E
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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