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Exposé

Zweifamilienhaus in Seth

provisionsfreies, exklusives Wohn-/Geschaftshaus in der
Metropolregion Hamburg/Schleswig-Holstein

Objekt-Nr. OM-281074
Zweifamilienhaus

Verkauf: 850.000 €

Ansprechpartner:
Torsten Wohlers

23845 Seth

Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1990 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 997,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 281,00 m? Garagen 2
Nutzflache 207,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Provisionsfreier Verkauf!
Bitte ausdruicklich keine Makleranfragen!!!

Angesprochen fiihlen kénnten sich fir dieses exklusive und individuelle Objekt
Kaufinteressenten, die eine der folgenden Nutzungsformen anstreben:

- Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

- generationenubergreifendes Wohnen

- Nutzung fiir Unternehmen (Handwerks-oder Handelsbetrieb)
- grof3ere Familien

- Menschen, die einfach ein grofziigiges Platzangebot suchen

Ausstattung

Die Eigenttimer, deren familidres Zuhause das Objekt tiber eine sehr lange Zeit war, betreiben
ein exklusives Bad-/Sanitir-/Heizungsbau-Unternehmen. Diese individuelle Handschrift fallt
bei der exklusiven Ausstattung samtlicher Bader und Sanitaranlagen sofort ins Auge. So sind
ausschlieflich hochwertige Komponenten von den Fliesen tiber die Duschen/Béder, die
vorhandene Dampfsauna sowie ein Whirlpool verbaut.

Die offene, grofiziigige Wohnktiche mit grofem Kiichenblock verwohnt alle Hobbykodche
aufgrund der hochwertigen Ausstattung mit u. a. Geraten der Qualitatsmarke Gaggenau.

Eine moderne Gasheizung, eine Solarthermie-Anlage, die vorhandene und bei Bedarf
zusatzlich nutzbare Holzheizung (in Kombination zur Entlastung der Gasheizung) lief3e sich
potenziell mit einer Warmepumpe baulich unkompliziert kombinieren.

Die Einliegerwohnung, Teilbarkeit des Objekts an sich sowie die vollunterkellerte, beheizte
Doppelgarage runden das besondere Bild dieser schénen Immobilie ab.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das sehr gepflegte Objekt liegt inmitten der Metropolregion Hamburgs im Kreis Segeberg und
vereint die Annehmlichkeiten miteinander, zwischen den Meeren zu leben, Nord-und Ostsee
sehr zeitnah zu erreichen, wie auch die Metropolen Hamburg und Liibeck in Schlagweite zu
haben.

Die 2000-Einwohner-Gemeinde Seth liegt im sogenannten "Speckgiirtel" Hamburgs und
verkntuipft die Vorteile einer modernen, mit Glasfaserkabel ausgestatteten Gemeinde sowie dem
beschaulichen Wohnen im Stiden Schleswig-Holsteins mit sehr naturgepragter Umgebung. Der
Gleichklang von Arbeiten und Entschleunigung ist hier definitiv gewahrleistet.

Kita, Grundschule, Einkaufsmoéglichkeiten, Arzt sowie soziales Leben sind innerhalb der
gemeinde Seth ausreichend vorhanden, damit die Bewohnerinnen und Bewohner diese Dinge
des taglichen Lebens auf kurzem Wege im Zugriff haben.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Vorderansicht Haupthaus
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Galerie

Vorderansicht Haupthaus
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Zufahrt éuf das Grundsttick
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AR

Garten / -Hauschen
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Galerie

Garten

Gartensttick hinten
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Terasse Garten vor Kiiche / WZ
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Doppelgarage /Nebeneingang EW
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Galerie

Diele / Kiiche

Kuche / Kiichenblock

www.ohne-makler.net/expose/281074 Seite 8/28



Galerie
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Galerie

WZ EG

Kamin WZ / EZ EG
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Bad OG / Whirlpool-Badewanne

Bad OG
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Kombi-Dampfsauna/Dusche Bad OG
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Galerie

OG Diele / Treppe DG
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Galerie

SZ OG

WC DG
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Galerie

WC DG Duschbad Einliegerwohnung

Treppenhaus
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Galerie

Treppenhaus

Treppenhaus
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Galerie

Treppenhaus

Treppenhaus
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Galerie

Kellerbar / Tresen

Kellerraum unter Garage
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Galerie

Kellerraum unter Garage

Heizungskeller
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Grundrisse
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Etage
Dachgeschoss
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Wohnflachen und Nutzflachen

Haupthaus Bj. 1990: Wohnflachenberechnung nach WoFIV
KG: 98 m?

EG: 98 m? EG: 82,4m?

0G: 87 m? OG: 68,6m?

DG: 36 m? DG: 24m?
Gesamtwohnraum: 221 m? Wohnflache: 175m?

Nutzraum Keller: 98 m?

Nebenhaus/Einliegerwohnung Bj. 1983:
KG: 109 m?

Einliegerwohnung: 60 m?
Doppelgaragen: 49 m?

Einzelgarage: 15 m?

Grundstick:

997 m?



