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Exposé

Wohnung in Uhingen
Moblierte 1.5-Zi-Wo mit Balkon und Garten

100 €
2.000 €

www.ohne-makler.net/expose/280949

Objekt-Nr. OM-280949
Wohnung

Vermietung: 750 € + NK

Ansprechpartner:
Frau S.

73066 Uhingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.07.2026

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die vollmoéblierte, frisch sanierte 1,5-Zimmer-Wohnung verfligt tiber einen separaten
Hauseingang, durch den man in den Flur mit Garderobe gelangt. Von dort aus fiihrt der Weg
links in das sonnige Wohn-/Schlafzimmer mit Balkon und rechts in die gerdumige Essktiche.
In der Mitte der Wohnung befindet sich das Bad mit Dusche und WC (siehe Grundriss).

Die Kiiche ist mit einer neuen Einbauktiche (Herd, Ofen, Sptilmaschine, grofer Kiihlschrank,
Geschirr usw.) ausgestattet und bereits mit Vitrine, Esstisch und Stuhlen mébliert (siehe
Fotos).

Im Wohn-/Schlafzimmer befindet sich ein 1,40%x2,00m grofies Stauraumbett inklusive
Matratze sowie zwei Schranke. Samtliche Mébel wurden 2025 neu angeschaffit.

Das Bad verfiigt tiber einen Waschbeckenunterschrank, einen Spiegelschrank sowie einen
Wandschrank.

Die Mobel kdnnen nach Absprache entfernt werden, falls Sie eigene mitbringen moéchten.

Die Wohnung liegt in einem 2-Parteien-Haus an einem sonnigen Stidhang und bietet durch
den separaten Zugang hohe Privatsphire. Vom Balkon aus genief3t man einen schénen Blick
uber den Garten und in den Wald. Fahrrad- und Spazierwege sind in wenigen Sekunden tiber
einen privaten Fupweg durch den Garten erreichbar. Der Garten bietet mehrere liebevoll
gestaltete Sitzplatze sowie ein Gewachshaus.

Alle Zimmer wurden 2024 frisch gestrichen, bei Einzug ist also kein Anstrich erforderlich. Das
Haus wurde 2017 innen kernsaniert (neue Leitungen etc.) und 2023 auf3en energetisch
modernisiert (Dammung, Fassade usw.).

Die Wohnung kann ab 01.07.26 bezogen werden.

Nur Nichtraucher. Keine Haustiere.

Ausstattung

Alle Zimmer sind vollmobliert und ausgestattet. Alle Mobel sowie die Ausstattung wurden
2024 /2025 fuar die Wohnung neu gekaulft.

Die Wohnung eignet sich daher auch fur eine Kurzzeitmietung.
Die Mobel kdnnen nach Absprache aber auch entfernt werden.

Im Schlafzimmer sind hochwertige Landhausdielen verlegt. Im Flur und in der Kiiche ist neuer
Designboden verlegt, im Bad Fliesen.

Fugfboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Einbauktiche

Sonstiges

Keine gréfieren Haustiere.

Nur Nichtraucher, da Rauchen weder in der Wohnung, noch auf dem Balkon/auf dem
Aufiengelande gestattet ist.

Lage
Die Wohnung liegt in Uhingens beliebtem Naherholungsgebiet Nassachtal, im Ortsteil

Nassachmuhle. In kurzer Zeit sind mehrere Stauseen wie der Herrenbachstausee, Freibader
sowie Spiel- und Sportparks zu erreichen.
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Eine Bushaltestelle sowie die Grundschule und ein Spielplatz sind in 1min zu Fuf3 erreichbar,
der Kindergarten befindet sich in Diegelsberg, ca. 3min mit dem Auto bzw. 15min zu Fuf
entfernt. Zwei Bahnhofe, grofie Supermarkte, Arzte und weitere Geschéafte befinden sich in
Uhingen und Ebersbach, beides in ca. 5min mit dem Auto zu erreichen, zu Fuf3 tiber
Spazierwege in ca. 15min. Von Uhingen und Ebersbach aus fahren Direktziige in nur 25min
nach Stuttgart Hbf oder nach Esslingen.

Mit dem Auto ist man in 2min an der vierspurig ausgebauten B10. Auch die B313 sowie die
A8 Stuttgart/Miinchen und der Flughafen Stuttgart sind in 10 - 20min zu erreichen.

Stellplatze befinden sich direkt vor dem Haus.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/280949 Seite 3/13



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 121,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Schlafen

Wohnen

24 4,01 24
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