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Exposé

Maisonette in LoBburg - Wittendorf

Freiraum - Sonnige Maisonettewohnung mit Fernsicht

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2023

3,50
107,00 m?
o1

80 €

150 €

230 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/280771/

Objekt-Nr. OM-280771

Maisonette

Vermietung: 1.070 € + NK

Ansprechpartner:
Alexander Maier

72290 Lofburg - Wittendorf

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

2.140 €

Nach Vereinbarung
Neuwertig

3

1

2. 0G

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnung in einem Bauernhausensemble. Grof3er Balkon mit Fernsicht tiber die Dacher von
Wittendorf hinweg.

Umbau eines Bauernhauses durch einen Handwerksmeister. Die Wohnung ist komplett neu in
der ehemaligen Scheune enstanden. Okologische Bauweise, Holzfaserdimmung mit
Mineralputz, viel unbehandeltes Holz. Neues Tageslichtbad mit Badewanne und Walk-In
Dusche.

Einbauktiche mit Kochinsel. Fenster mit Warmeschutzverglasung, Vollwarmeschutz.
Heizung, Sanitar und Elektrik sind neu. Niedrige Nebenkosten durch Regenwassernutzung
und kombinierte Heizung mit Pellets / BHKW / PV. Ein aktueller Energieausweis ist in
Bearbeitung

Grof3zligiger Garten mit Obstbidumen darf (soll) genutzt werden

Historischer Gewoélbekeller.

Internet bis 75 MBit Giber die Stadtwerke FDS moglich.

Ausstattung

Kellerraum und Stellplatz sind inclusive.

Eine Waschmaschine kann im gemeinschaftlichen Waschraum oder im Bad aufgestellt werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Aufgrund der diffussionsoffenen 6kologischen Materialien nicht fiir Raucher geeignet.

Die Wohnung ist fiir Hunde nicht ideal.

Es eine Selbstaukunft ist erwtinscht.

Lage

Oben am Hang gelegen, freie Fernsicht tiber die Dacher von Wittendorf hinweg.

Ruhige Ortsrandlage. Ein grofier Spielplatz (Linde) ist fuBlaufig tiber den Garten erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 426,00 KkWh/(m?2a)

Galerie

Wohnzimmer2
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Wohnzimmer von Galerie aus

Galerie zum Zimmer DG
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Galerie

Zimmer DG

Kuche
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Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Bad Walk-In Dusche

Bad
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Galerie

Flur Balkon

Aussicht nach Stiden
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Galerie

Obstbaumwiese
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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'ENERGIEAUSWEIS oo

geman den §§ 16 i. Energiesinsparverordnung (EnEV)vom' 18, Novembar 2013

Vo anal il - ey

Qaltig bis: 12.07.2026 Aushang
| Gebaudetyp Eintamiienwohnhaus mit Okonomieanbay 5
Adresse | Neunecker Srafie 14, 72290 Lonurg-Witte;oorf
. Gebaudetail 7 Wohngsb&ude mit Okonomleanbau
' Baujahr Gebhude ® 1850 Umbau 1870
Baujahr Wirmserzeuger * ¢ 1988 Nisdartaperatur-Silckholzkesselkombination
© Anzahi Wohnungsn 1
Gebéudenutzfidche (A 1454 m? [ O nach § 19 EnEV eus der Wohnfiiche ermittelt

" Waesentliche Energlstragar fOr
Heizung und Warmwasser Hetad! L. Sickhote

Emeuerbare Energien At Biomassoheizksssel
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Varwendung: 10%
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Energiebedarf

'

1

:

©o 25 80 7 00 ':

¢ Endenergiebedarf dieses Gebiudes 4263 kWhi(ma) |
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ANEEEER: | 0 | = | PSOENEEERX  Schomstsintegermester

71 144

EFH: Eintamilionhiuser, MFH: Mehriamilienhiuser
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it g Softwars, & Prody WruUs2Y

Schomsteinfagermiste.r
Gebaugeenergiotwr. v
Matthias Mzier
Auf dar Egarn 9

72290 LoBbury
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