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Exposé

Wohnung in Goslar

Eine seltene Gelegenheit! Stilvolle Altstadtwohnung in
zentraler Innenstadtlage von Goslar.

Objekt-Nr. OM-280750
Wohnung

Verkauf: 249.000 €
Mobil: 0163 6070803

38640 Goslar

Niedersachsen
Deutschland
|
Baujahr 1900 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 111,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 25,00 m2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 285 € Heizung Etagenheizung

www.ohne-makler.net/expose/280750
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Objektbeschreibung

Baujahr

Diese professionell und liebevoll sanierte Stadtwohnung befindet sich im 1. Stock eines
besonders schoénen, denkmalgeschﬁtzten Stadthauses (Aufiendenkmal) der , Breiten Strafie”.
Um die Jahrhundertwende, in traditioneller Fachwerkbauweise errichtet, ist das Haus bis
heute ein viel fotografiertes Zeugnis von handwerklicher Qualitat und Liebe zum Detail. 1999
wurde das Haus in vier separate Wohneinheiten aufgeteilt. Uber die Jahre sind stetig
erhaltende, wie auch wertsteigernde Baumafnahmen, an dem Gebaude durchgefiihrt worden,
so z.B.: Der Ausbau und die DaAmmung des Daches, Erneuerung der Hauselektrik und
Wasserleitungen, Fassadensanierung u.v.m.

In 2021/22 wurde die hier angebotene Wohnung sehr professionell und umfangreich
modernisiert und ausgebaut. Die elektrischen Leitungen, Schalter und Dosen wurden
vollstdndig neu installiert und nach neuestem Standard abgesichert. Dabei wurden,
unabhéangig von der derzeitigen Nutzung, auch bestehende Optionen zur moéglichen
Ferienvermietung in verschiedener Weise berticksichtigt. Ebenso wurde auf 6kologische
Aspekte bei der Verwendung von Materialien geachtet. Nahezu alle Innenwande wurden neu
und atmungsaktiv verputzt, im Anschluss zumeist neu tapeziert und mit einem hochwertigem
Farbanstrich versehen. Die alten Heizkdrper (inklusive Leitungen) wurden demontiert und
durch neue, moderne Flachheizkorper ersetzt und in Hinblick auf deren Leistung optimiert.
Einige Boden wurden neu aufgearbeitet und mit einem hochwertigen Bio Vinyldielenboden
belegt. Neben vielen weiteren Arbeiten wurde im Frithjahr 2022 auch eine neue
Etagenheiztherme (Gas) mit Standspeicher eingebaut. Im Ergebnis prasentiert sich Ihnen
heute eine moderne, stilvolle Altbauwohnung mit sehr hohem Wohnkomfort und einem
hervorragenden Raumklima.

Objektbeschreibung

Uber ein grofziigig gestaltetes Treppenhaus erreicht man den Innenhof, die oberen Etagen
sowie die Kellerraume. Auf dem Weg zum 1. Obergeschoss befindet sich auf halber Treppe
bereits ein, zur Wohnung gehoérender, sehr praktischer Abstellraum. Im 1. Obergeschoss
beeindruckt der neu gestaltete Eingangsbereich mit einer kunstvoll gestalteten Sicherheitstur,
die sich harmonisch in das Gesamtbild einftigt. Wenn Sie in die Wohnung eintreten, bietet sich
Ihnen vom Wohnungsflur ein direkter Zugang zur Kiiche, dem Schlaf-, Wohn- Biiro- und
Abstellraum. Von der Kiiche aus gelangt man in den derzeitigen Wasch- und Abstellraum.
Durch den, momentan als Homeoffice und Ankleidezimmer genutzten Raum, gelangt man in
das Tageslichtbad mit XXL-Duschbereich und dem Heizraum.

Die grofiztigige Raumaulfteilung bietet Ihnen verschiedene Nutzungsoptionen. Zwei der 3
Wohnraume haben eine beeindruckende Grofie von jeweils ca. 30 qm, die mit ihren
historischen Stuckelementen stilvoll das Ambiente vergangener Jahrzehnte widerspiegelt.
Neben der Raumgrofie sorgen auch die grofien Fenster und der Erker fiir ein helles und sehr
angenehm grofzugiges Wohngefiihl. Im Ergebnis prasentiert sich Ihnen hier eine moderne und
stilvolle Altbauwohnung, bereit zur sofortigen Nutzung! Fur die schénen Tage bietet ein
geschiitzter Innenhof alle Méglichkeiten zum Sitzen, Grillen und Entspannen.

Wohn-/ Nutzflache (ca.-Angaben)

111gm Wohnflache, 3 Zimmer, Kiiche mit Wasch- und Abstellraum, Eingangsflur mit
Abstellraum, Tageslicht-Badezimmer mit Heizraum

Zuzuglich Nutzflachen: separater Kellerraum 23qm, Abstellraum Treppenhaus 2qm

Fur die gemeinsame Nutzung steht den Bewohnern des Hauses ein schéner Freisitz im
Innenhof zur Verfiigung.

Ausstattung
Stilvolle und moderne Altbauwohnung

Sofort nutzbar!

Option zur Ferienwohnung
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Grof3zugig geschnittener Grundriss

Kiiche mit hochwertiger Einbauktiche

Modernes Vollbad mit XXI. Duschbereich und Tageslicht
Teils noch mit originalen Stuckdecken

Kunstvoll gestaltete Eingangstir

Groftenteils neue Bio-Bodenbeldge

Neue Heizkorper und Leitungen (2021)

Neue Gastherme mit Standspeicher (2022)
Vollstandig neue Elektrik und Absicherung (2021)
Zusatzlicher Abstellraum im Treppenhaus
Separater abgeschlossener Kellerraum 23qm
Schoéner Freisitz im Innenhof

Optional KfZ-Stellplatz zur Miete (derzeit 45€ mtl.)
Monatliche Kosten / Hausgeld (ca.-Angaben):

285,00 € inklusive Wasser, Abwasser, Abfallgebtihren, Treppenhausreinigung,
Hausverwaltung, Instandhaltungsriicklage, zzgl. Strom und Gas nach eigenem Verbrauch.

Bestehende Ruicklage: Ca. 23.000 €, (Anteil ca. 5.800 €)
Bemerkungen:

Herausragend ist die sehr zentrale Lage im 1. Obergeschoss, der neuwertige Zustand und die
geraumige und technische Ausstattung. Die Wohnung wird derzeit noch von den Eigentiimern
bewohnt und kann einerseits kurzfristig tibergeben oder gegen einen guten Mietzins noch ein
paar Monate vermietet werden.

Fugfiboden:
Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche

Lage

Geniefien Sie das urbane Leben in der Innenstadt von Goslar. Diese Wohnung liegt im oberen
Drittel der ,Breiten Straf3e”, wenige Schritte von der Fuf3gingerzone und dem Marktplatz
entfernt! Spatestens bei der Durchfahrt des historischen ,Breiten Tores” wird deutlich, dass es
hier direkt in das Herz der Stadt Goslar fithren muss.. Die Lage bietet [hnen Fuf3laufig alle
Optionen des taglichen Bedarfs, ob Backer, Apotheke, Arzte, Drogerien, Frisore u.v.m.. Auch
stellt sich der Besuch gastronomischer Einrichtungen oder kultureller Veranstaltungen sehr
unproblematisch dar, sollte Ihnen mal der Sinn nach einem guten Glas Bier oder Wein stehen..
So bietet die Lage hohe Lebensqualitit durch kurze Wege und spart Ihnen viel Zeit und
Fahrtkosten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnungseingang
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Einbauktiche

Kuiche 02
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Galerie

Schlafzimmer Fitness

Homeoffice
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Galerie

Duschbad XXL

Wohnzimmer 01
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Galerie

Wohnzimmer 02

Wasch- und Abstellraum . Innenhof -
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Galerie

Goslar
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Goslar
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Exposé - Grundrisse
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Kelleranteil in blau
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Exposé - Grundrisse
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38640
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