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Deutschlapds Imrpobilien ortal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Eisenberg/Pfalz

1 Familienwohnhaus in ruhiger Lage, Eisenberg/Pfalz
"provisionsfrei ohne Makler"

Baujahr 1900

Grundstucksflache 370,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnflache 139,00 m?
Energietrager Gas
Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/280691

Objekt-Nr. OM-280691
Einfamilienhaus

Verkauf: 298.000 €

Ansprechpartner:
Gemeinschaft

Telefon: 0175 1207739
Mobil: 0175 1207739

Wiirzgasse 9

67304 Eisenberg/Pfalz
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung
Objektbeschreibung:

Dieses gemiitliche Einfamilienhaus wurde ca. 1900 in Massivbauweise erbaut und im Jahr
1985 aufgestockt und im Jahr 1996/97 komplett renoviert.

Durch die gute Lage in Eisenberg auf einem 370 m? grof3en Grundstiick mit Garage, bietet
Ihnen diese Immobilie die Moglichkeit, Ihren Vorstellung vom Eigenheim fiir sich und Ihre
Familie zu erfiillen.

Die Wohnflache von ca. 139 m? verteilt sich auf zwei Etagen.

Im Erdgeschoss befinden sich der Flur mit der Treppe zum Obergeschoss sowie die Kiiche
inklusive Einbaukiiche und Zugang zur Terrasse, ein Hauswirtschaftsraum mit
Vorratsmoglichkeit und abgetrennter Nische der Gasheizungstherme, ein Gaste-WC mit Urinal
und ein Wohnzimmer mit gemiuitlichem Kachelofen.

Uber die Treppe im Flur erreichen Sie das Obergeschoss mit 2 Kinderzimmern, Badezimmer
mit Dusche und Badewanne, ein Schlafzimmer und Balkon.

Das Haus ist teilweise unterkellert. Der Gewo6lbekeller kann als Nutzflache verwendet werden.
Der Hof und Garten eignet sich zum Verweilen und bittet sich an gemiitliche Grill-Feste im
Kreise ihrer Familie und Freunden zu feiern, sowie als Spielwiese fur ihre Kinder, ev.
Enkelkinder und deren Freunde.

Ausstattung:

eGastherme (lasst sich nicht mehr einstellen, muss erneuert werden)

e]solierverglasung

*Fliesen- und Parkettbdden

*Einbaukitiche

*Kachelofen

*Grofier Innenhof

*Grofie Garage

*Gewolbekeller

*Balkon + Terrasse

eGartenflache

*Gewiachshaus

Weitere Angaben

Verfligbar ab: sofort

Objektzustand: Komplett renoviert 1996/97

Qualitat der Ausstattung: Standard

Bodenbelag: Fliesen, Parkett

Kaufpreis: 298.000 € (Bonitat muss Kaufer nachweisen)

Kauferprovision: keine
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Grundstuicksflache: ca. 370 m?
Ausstattung

Energie:

Energieausweis

Wesentliche Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 251,90 kWh(m?*a)
Energieeflizienzklasse: H
Ausstellungsdatum: 03.11.2023
Gultig bis: 02.11.2033

Baujahr (gemaf3 Energieausweis): 1900
Letzte Modernisierung: 1996/97
Heizungsart: Zentralheizung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Makleranfragen nicht erwtinscht

Lage

Lagebeschreibung:

Bundesland:Rheinland-Pfalz

Kreis:Donnersbergkreis

Ort und Einwohnerzahl:Eisenberg mit ca. 9.320 Einwohnern
Entfernungen:nichstgelegene grofiere Stadte
Landeshauptstadt Mainz (ca. 60 km)

Kaiserslautern (ca. 30 km)

Ludwigshafen (ca. 35 km)

Mannheim (ca. 38 km)

Frankfurt am Main (ca. 95 km)

Autobahnzufahrt:

Anschlussstelle Wattenheim BAB A6 Mannheim-Saarbriicken
(ca. 6 km)

Anschlussstelle Gollheim BAB A 63 Mainz-Kaiserslautern
(ca. 7 km)

Bahnhof:

DB-Haltepunkt (ca. 900m)
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Flughafen:
Frankfurt am Main (ca. 80 km)
Naherholung und Vereine:

Mitten im Pfalzer Wald, Freischwimmbad im Ort, Hallenbad in Kirchheimbolanden und
Kaiserslautern, Sportverein, Kletterwand, weitere Aktivitaten auf https://www.vg-eisenberg.de

Kleinrdumige Lage
Innerortliche Lage:im 6stlichen Stadtteil, ca. 400m zur Stadtmitte
Geschafte des taglichen Bedarfs, Einzelhandel, Supermérkte, Discounter

Kindergarten, Grundschule, Integrierte Gesamtschule,Berufsbildende Schule,
Wirtschaftsgymnasium

Arzte, Apotheke,

Sparkassen- und Bankfilialen, Tankstellen sowie Verbandsgemeinde-Verwaltung in der Stadt.
Offentlicher Bushaltepunkt in fufliufiger Entfernung

Mittlere Wohnlage, keine Geschaftslage

Art der Bebauung und Nutzungen in

Der Strafie und im Ortsteil:wohnbauliche Nutzung, offene Bauweise

Topografie:Eben

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 256,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
[ ]
Galerie

Eingang
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Galerie

Ruckansicht mit Balkon

Gartenansicht 1
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Galerie

Gartenansicht vom Balkon

Gewéachshaus, Dach Garage
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Einbauktiche

Kamin Wohnzimmer B1
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Galerie

Kamin Wohnzimmer B2
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Galerie

Schlafzimmer mit Balkon
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Flur mit Treppe OG B1

Flur mit Treppe OG B2
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Galerie

3 y
- ": -l

P T T >
Gewolbekeller B1
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Galerie

Gewolbekeller B2
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Innenhof mit Eingang
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Galerie

Innenhof mit Blick auf Garage

Garage mit Sommerkiiche
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Grundrisse

7& GeoPortal.rip®

R 433225

LEZ06YS H

R 433168

Datum: 6.11.2023
Notiz
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MaRstab: 1:316

Lageplan
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Grundrisse
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Grundrisse
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