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Exposé

Wohnung in Wuppertal OT Barmen

3,5-Zimmer-Altbauwohnung (90m?2) im
denkmalgeschiitzten Griinderzeitensemble - ideal fiir
Klinikpersonal

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1903

4

3,00
90,00 m?
7,00 m?
Gas

200 €
100 €
300 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/280662/

Objekt-Nr. OM-280662

Wohnung

Vermietung: 765 € + NK

42283 Wuppertal OT Barmen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.000 €

ab Datum
01.07.2026
renoviert

2

2

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Auf Sie wartet eine gut geschnittene, helle und vollstandig renovierte Wohnung mit neuem Bad
in der Beletage (1. OG) mit hohen RAumen und hohen Fenstern, ca. 90 m2.

3 Zimmer, Kuiche, Diele, modernes neues Fensterbad mit WC, Eckbadewanne und Dusche,
separates WC, Wandschrank in der Wohnung und ein separater Abstell-/
Waschmaschinenraum auf dem Treppenpodest. Ein weiterer Waschmaschinenanschluss im
neuen Bad ist vorhanden.

Zur Wohnung gehoéren zusétzlich ein Kellerraum, zur gemeinsamen Nutzung ein
Gemeinschaftsgarten, Fahrradkeller, Waschkiiche, Trockenboden.

Ausstattung

Beheizung: Gasbrennwert-Zentralheizung
Warmwasserbereitung mittels Durchlauferhitzer, elektrisch
Boéden: Fliesen, Laminat, Echtholzparkett
Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte senden Sie in Ihrer Anfrage mindestens folgende Angaben:

- aktuelle Anzahl der Personen, die die Wohnung beziehen sollen

- ausgeuibter Beruf

- vorhandene Haustiere (Art und Anzahl)

Lage

Eine Wohnung im wunderschénen denkmalgeschiitzten Straienzug im Rott, in einer ruhigen
Nebenstrafie gelegen, nur 500m vom Zugang zur Nordbahntrasse. Sie finden eine attraktive
Umgebung und sehr gute Nahversorgung vor mit Backereien, Café, Konditorei, Eiscafé, Kiosk,
Grundschule und diversen weiterfiihrenden Schulen, Kindergarten und vielen weiteren
Angeboten des taglichen Bedarfs in unmittelbarer, fulaufiger Umgebung.

-Die Autobahn A46 erreichen Sie in weniger als 5 Minuten.

-Das Helios Universitatsklinikum Wuppertal (Campus Barmen) ist knapp 1,5 km entfernt und
6-9 Fahrradminuten oder 22 Gehminuten erreichbar,

-das Petrus-Krankenhaus Wuppertal (Barmen) ist knapp 1,0 km entfernt und in 4-6
Fahrradminuten oder 10-15 Gehminuten erreichbar ,

-das Helios Universitatsklinikum Wuppertal (Campus Elberfeld) ist knapp 5,8 km entfernt und
in 20-22 Fahrradminuten tiber die Nordbahntrasse, in ca. 15 Autominuten oder 25-30
Minuten mit dem OPNV erreichbar.

Ideal fir medizinisches Fachpersonal.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 159,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Strafienansicht
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Galerie

Wohnen

Flur 7 Flur
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Galerie
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Kuche

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Bad
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Galerie

Bad

Schlafen
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Exposeé - Galerie

Schlafen

Abstell-/Waschmaschinenraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/280662/ Seite 8/11



Grundrisse
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1. 0G

Wohnhaus
Wuppertal
Bestandsplane

Plan-Nr.: 002
Grundriss 1. Obergeschoss
M. 1:100

Zeichnung gemafR Aufmag, Architektin: Dipl. - Ing.
geringflgige Abweichungen
vom Bestand sind maglich.

42477 Radevormwald

Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundrisse
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Wohnhaus
Wuppertal
Bestandsplane
Plan-Nr.: 002
Grundriss 1. Obergeschoss
M. 1:100
Zeichnung gemaf Aufmal, Architektin: Dipl. - Ing.
geringfugige Abweichungen
vom Bestand sind méglich.
42477 Radevormwald
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS :: vomgesiuce

gemafn den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

: ; Registriemummer
Berechneter Energiebedarf des Gebéudes 27 "™ 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen® 374 kg(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
158,68 kWh/(m?a)

Blc| o | E | r G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

194.0 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Antorderungen gemaB EnEV ¢

Primérensrgiebacar!

ist-Warl RWhim*al Anlordesungswarnt kWh:{m®a) x Yertahren nach DIN ¥ 4108-6 und DIN V £701-10
Energetische Quaitat der Gebaugendlie K- Veriatuan nach OIN V 78588

Ist-Wert WimdK)  Anforderungswert WmAK) Regelung rach § 3 Absatz 5 EnEV

mericher Wi gingehalten x Va:einfachungen nach § 8 Absatz 2 EaSv

Eﬁdeneégiébé&éﬁ dieses Gebaudes

[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 158,86 kWh/(m?2a)
Angaben zum EEWarmeG § Vergleichswerte Endenergie
iyl iy oA AETEEE 1 C | O | £ | £ G
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 6 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
L ”

Ar: Deckungsanteil: % S &

% 3 ﬁ f f f

~ ji‘*éf fi {f
ErsatzmaBnahmen ¢ & é‘} K
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die S &F ¢
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 7

EEWarmaG erfulll.
D:e nach § 7 Ausatz 1 Numimer 2 EEWaimeG
verschdrften Anforderungswarte der EntY sind
angehalten Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die in Verbingung mit § 8 EEWarmeG um %

. Ve s Wr o ergies f:
werscnartien Anforderungswene cer SAEY sing Die Energiesinsparverordnung lasst v die Berscnrung des Energiebedars

unterschisdiiche Verfatien 2u, die im Einzelfall zu umarschiadiichen Erges-

: amgvehanen; " s nissen fGhren kdnnen. instesencere wegen standardisiertar Randbadingungen

:‘;ﬁ'sc"aﬂl?’ Adfarderungswen s arlausen die angegsdenen Wente «eine Rickschiisse aul den taisachlichen
mArane/giahedart: RWRITRL Engreverorauct. Die ausgawiessnen Sedarfswerte der Skala sing speziische

Varschartier Anforderungswe:t Weste nach cer ErEV pro Quacratmeler Gebaudenutzilache (A.). dia im
fur die enargalische Qualits: der Aligemeingn grofer sl als de Wohntiache des Gebaudes.
Gebaudehille H- Wi (m*x)
! siehe FuBnote 1 au! Seite 1 des Frergieausweises 2 sishe Fufinols 2 au! Sette 1 des Energiseusweisss 2 freivallige Angabe
* rur ol Neutau sowie tei Moderrisisgrung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 3 nur b Neubau

® rur cei Neubau im Fall der Anwengung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWEmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamiienhaus




EN ERG'EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemas den §§ 16 fl. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vem ' 18.11.2013

Registriernummer 1
Giltig bis: 10.09.2024 {oder: Registiemummer wurde beantragt am...*}
Gebaude
GebZudetyp Mehrfamilienhzaus
Adresse 42283 Wuppertal
Gebdudetsil
Baujahr Gebaude * 1203
Baujahr Warmeerzeuger 3 ¢ 2012
Anzah! Wohnungen ]
Gebéudenutzfiache (A,) 471 m? nach § 18 EnEV aus der Wohnitiche ermilte’t
Wesenlliche Energietrager fir | Erdgas H, Strom-Mix
Heizung und Warmwasser 2
Erneuerbare Energien Art: [Verwendung:
Art der Liiftung/KChlung % FansteriCftung _ Liftungsaniage mit Warmerickgewinnung Anlage zur
Schachtiliftung Liftungsaniage ohne Warmerlickgewinnung  Kihlung
Arlass der Aussteliung — Neutau Modernisierung x Sonsliges
des Energieausweises _ Vermistung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig}

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb&dudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitiell werden. Als Be-
zugsfiache dien: die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV. die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschidgige Vergleiche ermbgli-
chen (Erléuterungen - siehe Seite 5). Tell des Energiezusweises sind die Modernisierungsempiehlungen (Seite 4).

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berschnungen ces Energiebedarfs arsielll (Energie-
usweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Varbrauch sind

Der Erergisausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstalll (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch x Eigentlimer x Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefOgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist legiglich dafir gedacht,
einen Oberschifgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

AN A G,

Aussiglier

10.08.2014 L
Ausstellungsdatum W}ﬂﬁ llers
" Datum dar angewendsten EnEV, gegebenentalls angewendelen Anderungsverordnung zur EnEV 2 Ba! nicht rechtzeitigar Zuteilung der

Regisiriemummer {§ 17 Absalz 4 Satz 4 und § EnEV) st das Datum der Antrapsisliung einzutragen: die Registrierummer ist nach deren
Emngang nachtraglich einzusatzen, * kfehrlachangaber moglich # bei Warmenetzen Baujahr der Ubergadesiation
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