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Exposé

Lager in Steinfurt

Gewerbeflache, z.B. als Werkstatt, Lager, Biiro rund 180
qm, Wohnen unter Voraussetzungen moglich

‘N

Objekt-Nr. OM-280612
Lager
Verkauf: auf Anfrage

48565 Steinfurt
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1998 Zustand gepflegt
Etagen 1 Gesamtilache 180,00 m?
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Wir bieten eine Immobilie mit rund 180 qm Gesamtnutzflache in einem Gewerbe-/Mischgebiet
mit Ausbaumaéglichkeit an.

Lager-/Grofiraumgarage ca. 95 qm, Nebenraume ca. 35 qm, Halbgeschof3 Lager und
Dachgeschof3 rund 80 qm (mit Schragen, Dachgaube-Einbau empfehlenswert), Dachgeschoss
Ausbau zum Biiro oder Wohnung (Rohbauzustand) méglich.

Massives Gebaude: trocken, Auiendammung, frisch gestrichen, hochwertige Materialien
(Dachpfannen, Kupferregenrinnen, etc.), EG Heizkorper (Zentralheizung) und 2 x
Industrieltifter.

Der Ausbau zum Buiro oder Wohnung ist moglich, letzteres muss weniger als 50% der
Gesamtflache ausmachen und im Zusammenhang mit einem dort ausgefiihrten Gewerbe
stehen.

Befestigte Zufahrt / Parkplatze, ... ideal fir Gewerbe/Handwerk aber auch Umbau z.B. zu
Biiro / Praxisflache, méglich. Grundstiicksgro3e kann zwischen ca. 500 bis ca. 1.200 qm frei
bestimmt werden, wonach sich der Kaufpreis richten wiirde bei rund 500 gqm waren dies ca.
280 T EUR.

Die elektrischen Sektionaltore (Hé6rmann) sind ca. 3 Meter hoch und 5 Meter Breit, sie lassen
sich von Innen schalten bzw. mit Fernbedienung.

Ausstattung

Die detaillierte Ausstattung entnehmen Sie bitte dem Exposé, welches wir auf Anforderung per
Mail zusenden. Schnelles Profi-Glasfaserinternet ist ebenfalls vorhanden,

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Barrierefrei

Lage
Lage:

Das Objekt steht in einem Gewerbegebiet Borghorst Wilmsberg. In der unmittelbaren
Umgebung gibt es neben Gewerbeobjekten, sowohl Wohnhéauser als auch landwirtschaftliche
Flachen und Walder. Das Objekt selbst ist gut geschiuitzt, sicher mit Mauer umfriedet.

In Bezug auf Verkehrsmittel ist das Objekt gut angebunden, die nachsten Bushaltestellen sind
ca. 100 m entfernt, der nachste Bahnhof (regelmafig Richtung Mtinster/Enschede) ca. 3 km.
Es gibt verschiedene, quasi parallellaufende Strafien und Bundesstraf3e z.B. Richtung Muinster
oder zu den Autobahnen A 31, Al, A3 ca. 15 Minuten (Muinster Schlof3 auch zu Stofizeiten).
Flughafen FMO ca. 20 Minuten.

Es gibt Supermarkte, Backer, Tankstellen, Pizza/Imbiss und Geschéfte in der Néhe, ca. 1 km
sowie weitere Einkaufsmoéglichkeiten im Stadtzentrum ca. 1-3 km.

Arzte, Banken, Apotheken, Einkaufszentren, Kindergirten, alle Schulformen sind in wenigen
ebenfalls ca. 1-3 km erreichbar, die Fachhochschule Steinfurt ist wenige Minuten mit dem
Rad, Auto, Bus, Bahn erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Flache als Garage
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Flache

Heizgeblase und Radiatoren
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Flache als Lager

Ausbauﬂéice Dachgeschoss
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Galerie
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Galerie
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Mogliche Grundstiicksteilung
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Grundrisse

.

Ansichten

8 ya

N \
'l' fi%

— 7 4 e

Grundriss
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Grundrisse

Asphaltierte Flache

Grundsttiicksbeschreibung
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