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Villa in Neuoétting

Beeindruckendes Haus fiir gehobene Anspriiche

Foes
[V

Baujahr 2009

Grundstiicksflache 627,00 m?

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnfldche 159,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/280441

Objekt-Nr. OM-280441
Villa

Verkauf: 749.000 €

84524 Neudtting
Bayern
Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Garagen 3
Stellplatze 4
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Villa in offener Bauweise mit Sichtdachstuhl (Walmdach) fiir modernes und exklusives
Wohnen in idyllischer Lage.

Das im Jahre 2009 in massiver und besonders hochwertiger Ausstattung errichtete Anwesen
verftigt tiber eine beeindruckende Wohnflache von 159 m?, welche bei Bedarf sogar noch
erweitert werden kann. Grof3e, bodentiefe Fenster mit Isolierverglasung und elektrischen
Rollos mit integrierter Zeitschaltuhr setzen neue Maf3stabe in Sachen Wohnkomfort und
Energieeflizienz.

Eine bereits vorhandene moderne Einbaukiiche mit Miele Einbaugeraten lasst beim Kochen
Gaumenfreuden wahr werden.

Im barrierefreien Erdgeschoss finden sich pflegeleichte Grofformatfliesen, im Obergeschoss
hochwertiges Edelparkett.

Gas-Zentral-Fuf3bodenheizung im gesamten Haus.

Als besonderes Highlight sorgt ein Panoramakamin zusatzlich fir behagliche Warme und
gemtitliche Abende vor dem Kaminfeuer.

Das luxuritse Bad bietet eine moderne Walk-In-Grofiraum-Dusche mit Farblichttherapie und
Entspannungsklangen. WC zusatzlich mit Urinal.

Weitere Highlights:
Drei Garagen als eine Art "Garagenhalle" mit Direktzugang zum Haus.
Sonnenkollektoren zur Unterstiitzung der Warmebereitstellung.

Jacuzzi Whirl-Pool-Anlage in einer integrierten Grotte (Mafanfertigung) - welche jedoch bei
Nichtbedarf auch wieder abgebaut werden kann.

Sauna im Wohnbereich fiir entspannte Auszeit - welche ebenfalls bei Nichtbedarf
unkompliziert entfernt werden kann.

Uberdachte Terrasse mit Blick zum Pool und Sicht auf die St. Nikolaus Kirche Neuétting.

Stil, Komfort und edles Design sind hier harmonisch vereint - ein Juwel fiir Menschen mit
Anspruch.

Das Anwesen ist komplett mit einer modernen Mauer umrundet, so dass ein hohes Maf3 an
Privatsphéare weitgehend garantiert ist.

Ausstattung

Gas-Zentral-Fuf3bodenheizung, welche mittels App bequem vom Handy aus angesteuert
werden kann. Ein zusatzlicher Panoramakamin im offenen Wohnzimmer/-Kichenbereich
sorgt fir Gemutlichkeit und romantische Abende.

Offene Bauweise mit Sichtdachstuhl (Walmdach), grof3en, bodentiefen und lichtdurchflutenden
Kunststofffenstern mit Isolierverglasung und elektrischen Rollos mit integrierter
Zeitschaltung.

Grogpflachige und gleichzeitig pflegeleichte Fliesen im gesamten Erdgeschoss, in den
Nassraumen mit Mosaiksteinchen interessant unterbrochen. Der offene Galeriebereich wurde
mit Edelholzparkett ausgestattet.

Begehbare Grofiraumdusche mit Farblichttherapie und Entspannungsklangen.
Vollautomatischer, mittels Sonnenkollektoren beheizter Ganzjahres-Swimming-Pool mit einer

Luxusgrofie von 4x9 m mit Gegenstromanlage sowie Schiebe-Uberdachung; extra Whirl-Pool-
Anlage mit eingebautem Kiihlschrank und TV in einer Grotte (Sonderanfertigung), grofziigige
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Holzterrasse mit hochwertiger massiver Uberdachung, Sauna im Haus, WC mit separatem
Urinal extra.

Marken-Einbaukiiche mit Miele Elektrogeraten im Angebot inklusive.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges
Energieausweis liegt vor und wird bei Besichtigung vorgelegt.
Der angegebene Verkaufspreis dient lediglich der Orientierung.

Nach Besichtigung kann gerne ein Angebot entsprechend der eigenen Wertvorstellung
abgegeben werden.

Lage
Inmitten einer ruhigen und besonders begehrten Lage von Neudtting befindet sich dieses sehr
geplilegte, freistehende Anwesen.

Schulen, Kindergarten, Kitas, Arzte, Apotheken, Einkaufszentren in unmittelbarer Nahe gut
erreichbar.

Lediglich ein paar Autominuten zur Autobahn A94 entfernt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 67,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Willkommen
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Galerie

Empore mit Blick auf Eingang

Miele Einbaukiiche
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Galerie

Miele Einbaugerate

Miele Mikrowelle
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Galerie

Terrasse

Pool mit Gegenstromanlage

www.ohne-makler.net/expose/280441 Seite 7/22



Pool mit Schwalldusche

Uberdachter Freisitz und Pool
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Pool mit Uberdachung

Zufahrt zum Haus
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Galerie

Eingang bodentiefe Fenster

Uberblick Wohnbereich und Kiich
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Galerie

Uberblick Wohn- /Essbereich
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Obergeschoss links
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Galerie

Obergeschoss links

Panoramakamin
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Galerie

Panoramakamin Kleine Auszeit

Hochwertiger Sichtdachstuhl
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Galerie

Begehbare Grofraumdusche
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WC und Urinal
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Galerie

Waschbecken separat

Winterméarchen

www.ohne-makler.net/expose/280441 Seite 15/22



Galerie

Sauna inklusive

Sudseite mit Blick auf Grotte
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Zugang zur Grotte
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Einbaukitihlschrank in def Grott
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Galerie

Technikraum
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Grundrisse

S i Anlage 4: Grundrisse/Schnitte
24:.: ~
\ 7 T
% / s
S,
x rd ~
e P 4 ~
N / e
% 7 R
e L % T
Y Z =
. “p,18
alsl LA__ _ - b et - Erdgeschoss
5| o5 |
i
| 7
caracen !
3 ) 9.99 .
15‘—‘1, 313’ S8 FawwE o R
]
- ¥ 36} 334:51‘:35 _______ i 7
|
Gy ‘ glylx
1l w
CE 4 "
LAGER
F=2354 B
5 B i
= T * Q i
S| i - !
: i e i
b | o e FEZas 1 ——
: I =F Pr=395
™ B mwe—eeeeeedd =
= ' ChRDNORE
lq /'/ .-
¥ e F=16.63 )
E uT upg
> o oy
g A
& BAR
o WHIRLPOOL
g =
wl o
=
(=74
- _| 78 A Q1 A
3 B T = l S
O (][] res8ss = VT S i
‘ St OO
ELEE U N —— 7 .
| S [
/s %
o 1 # N |
ﬁ." | 451 ',/ 5 \\ 451 | :"o),
I 7 A « T A=k
2 ¢ e _ ———— =
www.ohne-makler.net/expose/280441 Seite 19/22



Grundrisse
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Dachgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse

Anlage 5: Bruttogeschossfliche und Wohnfliche

Bruttogrund—lGeschossﬂéiqhe: Wohnhaus

Geschoss / Bruttoteiffiache |Geschosslyr [Selie a Seiteb [Faktor JGF _ [BGF
mll  [m m?]
Erdgeschoss EG ;i o
B‘% : 9991  1599]  1,00]  nein| 159,74
4,49 2,88 1,00 nein 13,43

BTF 3 ) 3,00 6,00 1,00 nein 18,00
Erdgeschoss 191,17

Dachgeschoss DG

BTF 1 899 820 1,00, nein 73,72
Dachgeschoss . | 73,72
Summe EG 191,17

Summe DG 73,72
Summe Geb#ude: BGF: 264,89

Bruttogrund-/Geschossfliche: Garage

Geschass / Bruttoleilfidche |Geschosstyp [Seitea [Seite b |Faktor  JGE BGF ]
[m] m] [m?]
|Geschoss 1 |EG ]
= [Geschoss 1 \ 893 1599 [10 [nein 5385 |
Summe EG 53,85
Summe Gebiude: BGF: 53,85
Wohnfldche: Wohnhaus
Geschoss / Raumbezeichnung [Seite a|Seite b Putzabzug [Faktor [Teilflache Raumflache [Flache
Nutzungseinheit
]| [m [m? [m?] 7]
Erdgeschoss %
Windfang 248| 7,59 1,00 18,90
L. 3.60] 090 -1,00 -3.24 15,66
Lager/Biiro 3.10] 588 1,00 18,23
'Lager 3,10 1,49 1.00] 4,62
- |Wohnen/Kiiche 749 925 1.00 69.28
0,78 3,07 -1,00 2,39 66,88
FlurWaschbecken 1.24] 3.11 3.86
Dusche 1.74] 149 1,00 259
s WC 1.74| 1,49 2,59
Terrasse 3.00{ 6,00 0.25 4,50
118,9
Dachgeschoss %
__|Galerie/Schiafen 300, 170 1.00 5.10 !
. 1,28 .50 -0,50 4,16
[ 1.28] 8,50 -0.50 4.16
& 1,28 .83 -0.50 147
1.28] 183 -0,50 117
1,83] 6,50 1,00, 11,90 =
1,83] 6,50 1,00 11,90
Summe DG 38,56
1
Summe EG 3 18.94I
Summe DG 39,56
|
Summe gesamt | 158,50

Die Wohnfliche betragt ca. 159 m2,

ite 22/22
www.ohne-makler.net/expose/280441 Se /



	Exposé
	Villa in Neuötting
	Beeindruckendes Haus für gehobene Ansprüche
	Objekt-Nr. OM-280441
	Villa
	749.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

