Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Chemnitz

Sanierte 2-Raumwohnung in ruhiger Lage im 1. OG

Objekt-Nr. OM-280365
Wohnung

Vermietung: 240 € + NK
Telefon: 0152 24618721

Bernhardstrafie 110
09126 Chemnitz

Sachsen

Deutschland
Zimmer 2,00 Mietsicherheit 480 €
Wohnflache 42,00 m? Ubernahme sofort
Energietrager Gas Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nebenkosten 55 € Etage 1. OG
Heizkosten 55 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 110 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im 1. OG und ist fiir Singles und Pendler geeignet. Stellplatze sind
vor dem Haus ausreichend vorhanden und nicht kostenpflichtig, im Innenhof gibt es einen
Garten zur Gemeinschaftsnutzung der Mieter.

Ausstattung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um einen Erstbezug nach Renovierung.
Die letzte Modernisierung fand im Jahr 2026 statt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Sonstiges

RIRE Assets Sachs GmbH

Botzowstrafie 26

10407 Berlin

Handelsregister: HRB221083 B

Registergericht: Amtsgericht Charlottenburg

Lage

Das Objekt liegt in belebter Gegend in Chemnitz Gablenz. In unmittelbarer Umgebung des
Objekts gibt es einige Bus- und Tramlinien. In Laufndhe gibt es verschiedene Restaurants,
Backereien, Arzte, Supermarkte und ein Café. Einige Modegeschafte, Fitnessstudios, Griun-
und Parkanlagen, zwei Bars und zwei Buchhandlungen finden Sie ebenfalls vor Ort.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/280365/ Seite 6/7



Exposé - Anhédnge
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E N E RG IEAU S EI S fur Wohngebél;lde

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? SN-2020-003165224 1
Gultig bis: 22.04.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Bernhardstralle 110, 09126 Chemnitz
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1902
Baujahr Warmeerzeuger®* 1997
Anzahl Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (A,) 396 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Gas
Heizung und Warmwasser?

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: = -----

Art der LuﬂunglKUhlung ¥ Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung [ Qﬂﬁaﬁ zur
L Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung 9

Anlass der Ausstellung des 0 Neubau . Modernisierung L] Sonstiges (freiwillig)

Energ ieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Emelterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

L) Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch L Eigentumer ¥ Aussteller
) Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen

Uberschlagigen Vergleich von Gebiuden zu erméglichen.

Aussteller

B&O RATOMA Messdienste GmbH
Dipl.-Ing. Jorg Reichel
Bruckenstralte 8

09111 Chemnitz 23.04.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

R A | B |

0 25 50 75
Anforderungen gemaR EnEV 4
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*:a)  Anforderungswert
Energetische Qualitit der Gebaudehulle Hy
Ist-Wert Wi(m?*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&armeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWidrmeG)

%

Art: Deckungsanteil: %

%

Ersatzmafnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

Ersz:Itzmallnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfillt.

U Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschéarften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Veerscharfter Anforderungswert
flr die energetische Qualitat der

i W/(m*K)
Gebaudehille Hy "

! siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

|

O

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

SN-2020-003165224

CO,-Emissionen ® kag/(m?a)

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

D[S

125 150
O

kWh/(m?-a) 0
a

Wim2-K)

) O

eingehalten

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l4sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren

zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschlusse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebéaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

3 freiwillige
nur bei Neubau
7T EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



NERGlAUSWElsfu..th.,gebaude

gemaf’ den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

4 o Registriernummer 2 SN-2020-003165224
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes .

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéiudes“
141 kWh/(m?-a)

AERNNErE| o | .
Co25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

156 kWh/(m?-a) '
Prim&renergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
[Pflichtangabe in Immobiiienanzeigen]

141 kWh/(m*a)

: Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Bk Energietrager 3 e}::-nrénr’]gé:g- Energ}i\\.,'\?rrlllnrauch Wa r/-\r:?\:gi;ser Anteii:di;iviijzung gﬁ?;’
von bis faktor [kWh]
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 11 53214 5215 47999 1,04
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 111 54503 3488 51015 1
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1.1 51422 2853 48569 1,01
01.01.2015 31.12.2017 Leerstandszusch!ag 1.4 5142 5142
01.01.2015 31.12.2017 Leers!andszuschlag 1.1 1615 1615

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

® 5 S IS S8 S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern. oder Nahwarme

& & & £ S5 S8 besﬁ';@ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
.@é’g‘ & e,fg#‘ SF & cg?;od# normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& éc‘;; § &8 5 als bei vergleichbaren Gebsuden mit Kesselheizung zu erwarten

& 4 ist.

Erlduterungen zum Verfahren

. Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

. pro Quadratmeter Gebaudenutzfische (An) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

- Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ° gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage. Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS i‘ur Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energ|ee1nsparverordnung EnEV)vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 SN-2020-003165224
Empfehlungen des Ausstellers ? 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am )

Empfehlungen zur kc-)stengu-hstigen .Modernriis;i'eruhg

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind WV maéglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
: eschatzte
Nr Bau- oder Mal&nahmenbeschrelbung in in L8] et Rosten aro
| Anlagenteile einzelnen Schritten e | ezl 7
Modernisierung | nahme |  tionszeit stunde
Endenergie
Komplettsanierung 1997 - keine O v
1 Dach Modermsnerunsvorschlae -
e
Komplettsamerung 1997 - keine
2 Auenwand gg. AuBeniuft Modernisierungsvorschlzge
Einbau von Isolierverglasung 1997 - keine O
. Fenster Modernisierungsvorschlzage
4 Heizung Einbau 1997, beim Wechsel-

I
H

m

Brennwerttechmk vorsehen
- -
- Einbau 1997, beim Wechsel- ggfs.
S Warrnwasserbereitung Solaranlage zur WWB vorsehen
]

-t |

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: ModermSJerungsempfehIungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

Weitere Informationen erhalten Sie auf der EnEV-Infoseite des BBSR
sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG IEAU SWEIS flir Wohngebiude

gemal} den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zy anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 8 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zy
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualita
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die
Er berticksichtigt neben der E

Energieeffizienz des Gebaudes ab.
ndenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
ienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem

2
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der s
Umfassungsfliche
(Formelzeichen in der

pezifische, auf die warmeibertragende
bezogene Transmissionswérmeverrusl
EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnittliche

technischen Regeln berechnete,
e fur Heizung, Liaftung und
rd unter Standardklima- und
hnet und ist ein Indikator fir die
nd seiner Anlagentechnik. Der
ge, die dem Gebaude unter der

Warmwasserberei!ung an. Er wi
Standardnutzungsbedr‘ngungen errec
Energieeffizienz eines Gebaudes u
Endenergiebedarf ist die Energiemen
Annahme von standardisierten Bedingu
der Energieverluste zugefuhrt werden

" siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom"' 18.11.2013

Angaben zum EEWi3rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen
erneuerbare Energien zur Deck
nutzen. In dem Feld

Neubauten in bestimmtem Umfang
ung des Warme- und Kéltebedarfs
"Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen Das Feld "Ersatzmallnahmen” wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEWirmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung vo

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch
Abrechnungen von Hej

wird fir das Gebsude auf der Basis der
Z- und Warmwasserkosten nach der

zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
i i ch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch

genannten Pauschalen i
Tabelle "Verbrauchserfassung" zUu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, i
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

n Immobilienanzeigen die in § 16a

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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