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Exposé

Wohnung in Rottweil

Familienfreundliche 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in
beliebter Wohnlage von Rottweil

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

3,00
85,00 m?
13,00 m?
0Ol
15.000 €

www.ohne-makler.net/expose/280051

Objekt-Nr. OM-280051
Wohnung

Verkauf: 268.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Keller

78628 Rottweil
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Garagen 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine neu und liebevoll sanierte
Wohnung. Sie zeichnet sich durch ihre gtinstige Lage und die Sonnenterrasse aus, die
gemutliche Stunden im Freien ermdéglicht. Der gut geschnittene Grundriss ermdéglicht einen
direkten Zugang zu allen Zimmern uber den grof3en Flur.

Das Objekt umfasst drei attraktive Zimmer:

Eine Kuiche, die zum Zubereiten kostlicher Mahlzeiten einladt.

Ein grofies Wohn-Esszimmer, das viel Platz fiir gemeinsame Stunden bietet.

Eine Sonnenterrasse, auf der Sie die Sonnenstrahlen geniefen kénnen.

Ein Schlafzimmer, das Ruhe und Erholung verspricht.

Ein Kinderzimmer oder Biiro, je nach Ihren individuellen Bediirfnissen.

Ein separates WC, das den Komfort erhoht.

Ein Tageslichtbad, in dem Sie entspannen kénnen.

Besonders hervorzuheben ist, dass nicht nur eine Terrasse vorhanden ist, sondern Sie auch
den Garten des Hauses nutzen konnen, um sich im Griinen zu erholen.

Zur Wohnung gehoéren aufierdem ein Kellerraum sowie ein Biithnenabteil. Wenn Sie
zusatzlichen Stauraum benétigen, sind diese RAume ideal.

Eine eigene Garage kann auf Wunsch ftir 15.000 € zusétzlich erworben werden, um Ihr Auto
sicher unterzubringen.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.

Ausstattung

Die Wohnung wurde umfangreich saniert.

* Neue Elektrik mit Fi-Schaltern und neuem Unterverteiler
* Neue Fufsbodden in allen Zimmern

* Neue Flieffen und Sanitareinrichtung in Bad und WC
¢ Kiiche mit Blick in den Vorgarten (ohne Einbauktiche)
* Bodenbeldge: Modernes Laminat und helle Fliesen

* Weifle Innentiiren

* Weile Kunstoffenster von 2016 mit Rollladen

® Tageslichtbad mit Dusche

* Separates WC mit Fenster

¢ Sonnenterrasse im Garten

® Gartenmitbenutzung

¢ Parkmoglichkeit in der eigenen Garage

* Heizung BJ. 2001 (Ol)

e Keller - 1 Raum
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e Bithne - 1 Abteil

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller

Lage

Mit etwa 25.000 Einwohnern ist die Grof3e Kreisstadt Rottweil ein innovatives Mittelzentrum
in der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg, das nicht nur wirtschaftlich, sondern auch im
Kultur- und Bildungsbereich viel zu bieten hat. Kulturelle Veranstaltungen sind in Baden-
Wirttembergs altester Stadt ebenso zahlreich wie die Sport- und Freizeitangebote in ndherer
Umgebung. Uber die nahe gelegene Autobahn A81 ist man in weniger als einer Stunde in
Stuttgart und am Bodensee.

In Laufnihe gibt es das grofe Schulzentrum, mehrere Arzte, Cafés, Restaurants, Backereien
und einen Supermarkt. Auch ein paar Fitnessstudios, Grin- und Parkanlagen und ein
Friseur sind ganz in der Nahe. Weiter entfernt gibt es dartiber hinaus ein Einkaufszentrum.
Ein Kino und interessante Kultureinrichtungen erreichen Sie schlieBlich ebenfalls im nédheren
Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 246,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Wohnzimmer Beispiel
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer Beispiel

Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer Beispiel
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Exposeé - Galerie

Kiiche Beispiel
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Hauseingang
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Terasse
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Grundrisse

" " N
3,70 1,01 201 2,69 2,26 2,13 3,64 %

Wohnkiiche

3,01

> 138,
9,55

Schlafen

4,20

Terrasse

4,13 5,51 3,63 4,70

Erdgeschoss

Grundriss

Grundriss 3D
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