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Exposé

Einfamilienhaus in Jena

Lichtdurchflutetes Einfamilienhaus in Jena mit
unverbautem Fernblick

Objekt-Nr. OM-279923
Einfamilienhaus

Verkauf: 839.000 €

07751 Jena
Thuringen
Deutschland
Baujahr 2005 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 441,00 m? Schlafzimmer 1
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Carports 1
Wohnflache 137,15 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fupbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus in Jena! Diese Immobilie besticht durch ihre
moderne Architektur, lichtdurchflutete Rdume und zahlreiche Annehmlichkeiten, die einen
komfortablen Lebensstil erméglichen.

Lichtdurchflutete Rdume: Grofie Fensterflachen durchfluten das gesamte Haus mit
natiirlichem Licht und schaffen eine freundliche, einladende Atmosphére.

Vollunterkellert: Der vollstandig unterkellerte Raum bietet nicht nur zuséatzlichen Stauraum,
sondern auch die Méglichkeit far individuelle Nutzung, sei es als Hobbyraum oder
Fitnessbereich.

1 Arbeitszimmer, 2 Kinderzimmer, 1 Schlafzimmer: Das Haus ist optimal auf die Bedtirfnisse
einer Familie ausgerichtet. Ein separates Arbeitszimmer bietet Raum fir Konzentration,
wahrend die zwei Kinderzimmer und das Hauptschlafzimmer den privaten Riickzugsort
gestalten.

Grofier Wohn-Ess-Kiichenbereich: Der offene Grundriss schafft eine harmonische Verbindung
zwischen Wohnen, Essen und Kochen. Der moderne Kamin verleiht dem Wohnbereich eine
gemiitliches luxuridéses Ambiente.

Die Terrasse ist mit einem innovativen, elektrisch 6ffnenden Terrassendach ausgestattet, das
Ihnen die Moglichkeit bietet, das Freilufterlebnis nach Ihren Wiinschen anzupassen.
Besonders hervorzuheben ist die Westseite, die mit einer wunderschénen Friithstiicksterrasse
aufwartet. Die Terrasse ist mit einer eleganten Pergola ausgestattet, die nicht nur fiir
angenehmen Schatten sorgt, sondern auch einen idyllischen Rahmen fiir gemiitliche
Fruhstiicksmomente bietet. Hier kénnen Sie den Tag entspannt beginnen und die
Morgenstunden inmitten einer ansprechenden Atmosphare genieflen. Die durchdachte
Gestaltung der Westseite ermoglicht es Ihnen, die Sonne bis in die Mittagsstunden zu
geniefen und gleichzeitig vor allzu intensiver Hitze geschiitzt zu sein

Bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollos: Wohnzimmer und Schlafzimmer verfiigen tiber
bodentiefe Fenster, die nicht nur einen herrlichen Ausblick bieten, sondern auch mit
elektrischen Rollos fiir Privatsphare und Lichtregulierung ausgestattet sind. Solarthermie und
Photovoltaik: Die Kiiche ist nicht nur asthetisch ansprechend, sondern auch energieeffizient
durch die Integration von Solarthermie und Photovoltaikanlagen, was zu giinstigen
Energiekosten fuhrt.

Eingefriedetes Grundstiick mit elektrischem Tor: Das Anwesen ist zu Strafle hin mit einer
schonen Mauer eingefriedet. Das elektrische Tor bietet Sicherheit und Privatsphéare. Carport
und Stellplatz mit Wallbox: Durch das elektrische Tor gelangen Sie direkt in den Carport und
auf den Stellplatz, was bequemes Parken erméglicht.

Modernes Gerateschuppen: Ein zusatzlicher, moderner Gerateschuppen auf dem Grundstiick
bietet Stauraum fiir Gartengeréate und mehr.

Ausstattung

Die Immobilie ist ein massives Ziegelhaus mit VollwiArmeschutz, das vollstindig unterkellert
ist, wobei ein Teil des Kellers beheizbar ist. Die hochwertigen Holzfenster und Ttiren verleihen
dem Haus eine behagliche Atmosphéare. Ein Kamin mit raumluftunabhangigem Schornstein
sorgt fur zusatzliche Gemiitlichkeit.

In Bezug auf die Ausstattung bietet das Haus eine Fuf3bodenheizung, die flir angenehme
Warme im gesamten Wohnbereich sorgt. Die Kiiche ist mit einer hochwertigen Einbauktiche
ausgestattet, die keine Wiinsche offen lasst. Elektrische Rollladen und eine Alarmanlage
tragen zur Sicherheit und Privatsphére bei.

Das Badezimmer verftigt tiber eine Dusche und eine Badewanne, und es gibt auch ein Géaste-
WC. Der Dachboden ist ausgebaut und gedammt, was zusatzlichen Wohnraum oder Stauraum
bietet. Die Elektrik im Haus ist auf Komfort ausgerichtet, und ein Glasfaseranschluss
ermoglicht schnelles Internet.
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Fur umweltfreundliche Energieversorgung sind eine Solarthermieanlage fir Warmwasser und
eine kleine Photovoltaikanlage vorhanden. Eine 11 KW Wallbox steht zur Verfigung, um Ihr
Elektrofahrzeug aufzuladen.

Im Aufienbereich bietet das Anwesen grofie Sonnenterrassen mit einer Pergola und einem
elektrischen Allweda-Dach, das flexiblen Schutz vor Sonne und Regen bietet. Ein moderner
Schuppen mit Elektrik bietet zuséatzlichen Stauraum und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
11 KW Wallbox, Solarthermie, Photovoltaik, elektrische Terrassen Uberdachung, Pergola,

Lage
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, das sich in einer idyllischen und ruhigen Lage in Jena

befindet. Dieses Haus bietet nicht nur die Vorztige einer direkten Nachbarschaft zum Wald,
sondern auch einen unverbaubaren Fernblick.

Das Anwesen liegt direkt am Waldrand von Jena Ilmnitz und bietet somit einen einzigartigen
Ruckzugsort inmitten der Natur. Die ruhige Umgebung sorgt fir Entspannung und gleichzeitig
profitieren Sie von einer exzellenten Infrastruktur. Schulen, Einkaufsméglichkeiten und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 91,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Grundrisse
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[ Planungszustond zum Zeitpunkt der Entwurfserstellung, spdtere
#nderungen oder Ergéinzungen sind nicht ousgeschlossen.

Darstetlung von AuBengestaltung, Béumen etc. sind nur zeichnerische
Vorschldge. MaBgebend fiir Leistungsumfong und Ausfilhrung sind
Boubeschreibung und Vertrag

BV: SCHNEIDER M 1:100

BO: ENTWURF - A.Schlenzig
ENTWURE URHEBERRECHTLICH GESCHUETZT ! HERMSDORF, DEN 0911 .04
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Grundrisse
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Planungszustand zum Zeitpunkt der Entwurfserstellung, spiters
Anderungen oder Ergbnzungen sind nicht ousgeschlossen.

Dorstellung von AuBengestol tung, Bdumen etc. sind nur zeichnerische
Vorschloge, MaBgebend fiir Leistungsumfong und Ausfiihrung sind
Baubeschreibung und Vertrog ‘

BV: SCHNEIDER M 1:100

BO. ENTWURF: A Schlenzig
ENTWURF URHE3ERRECHTLICH GESCHUETZT ! HERMSDORF , DEN 03.11.04

www.ohne-makler.net/expose/279923 Seite 19/21



Grundrisse
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WOHNEL ACHE
MACH 11. BYD

57,50 oM

DACAHGESCHOSS

Planungszustand zum Zeitpunkt der Entwurfserstel lung, spdtere
Anderungen oder Erg sind nicht Lossen.

Dorstellung van AuBengestoltung, B&umen etc. sind nur zeichnerische
Vorschltge. MaBgsbend fiir Leistungsumfong und Ausfiihrung sind
Boubeschreibung und Vertrog |

M 1:100

ENTWURF: A .Schlenzig
HERMSDORF, DEN 09.11.04

BV: SCHNEIDER
B

ENTWURF URHEBERRECHTLICH GESCHUETZT !
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Exposé - Anhédnge
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| E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geméB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Giiltig bis: 10.08.2033 Registriernummer: TH-2023-004671476 1

Gebaude

Gebdudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse In den Steingelédngen 4
07751 Jena -
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebé&ude
Baujahr Gebaude * 2005
Baujahr Wirmeerzeuger > * 2005
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 165 I [ nach § 82 GEG aus der Wohnfisiche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Erdgas

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ¢ |Erdgas

Erneuerbare Energien Art: Solaranlage Verwendung: Warmwasser
Art der Luftung ® [7] Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung ® [ Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Wirme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [£] Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[Z]  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [7] Eigentiimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Dipl. Ing. Kristina Werner
Stadtwerke Jena-P6Rneck GmbH ausgestellt durch SenerCon GmbH sofy
Hochkirchstr. 11 M/Ql{m 4/%' wl/”
10829 Berlin

Ausstellungsdatum  10.08.2023




E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

08.08.2020

Registriernummer: TH-2023-004671476 2

24 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

'Endenergiebedarf dieses Gebiudes
91,2 kWh/(m?-a)

|

100 125

-+

Anforderungen gemiB GEG 2
Primé&renergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert kWh/(m?2. a)
Energetische Qualitéat der Gebdudehdlle HI:
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung ®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kaélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

e iR
150 175

109,8 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebzudeverfahren®)
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

91,2 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflaiche
(A, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfléche des Geb&udes.



