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Exposé

Einfamilienhaus in Jena

Exklusives Wohnen im Grunen - Architektur mit
Weitblick

Objekt-Nr. OM-279923
Einfamilienhaus

Verkauf: 839.900 €
Mobil: 0173 3782854

07751 Jena
Thiiringen
Deutschland
Baujahr 2005 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 441,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Carports 1
Wohnflache 137,15 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus in Jena. Diese Immobilie besticht durch ihre
moderne Architektur, lichtdurchflutete Raume und zahlreiche Annehmlichkeiten.

Lichtdurchflutete Raume: Grofie Fensterflichen durchfluten das gesamte Haus mit
natirlichem Licht und schaffen eine freundliche, einladende Atmosphare.

Voll unterkellert: Der vollstindig unterkellerte Raum bietet nicht nur zuséatzlichen Stauraum,
sondern auch die Moglichkeit fur individuelle Nutzung, sei es als Hobbyraum oder
Fitnessbereich.

1 Arbeitszimmer im EG, Gaste WC im EG, 2 Zimmer im OG zusitzlich Schlafzimmer sowie
Bad mit Wanne, Dusche im OG. Das Haus ist optimal auf die Beduirfnisse einer Familie
ausgerichtet. Ein separates Arbeitszimmer im EG bietet Raum fiir Konzentration, wahrend die
zwei Kinderzimmer und das Hauptschlafzimmer im OG den privaten Riickzugsort gestalten.

Grof3er Wohn-Ess-Kiichenbereich im EG: Der offene Grundriss schafft eine harmonische
Verbindung zwischen Wohnen, Essen und Kochen. Der moderne Kamin verleiht dem
Wohnbereich ein gemiitliches luxuriéses Ambiente.

Die Terrasse ist mit einem innovativen, elektrisch 6ffnenden Terrassendach ausgestattet, das
Ihnen die Méglichkeit bietet, das Freilufterlebnis nach Ihren Wiinschen anzupassen.
Besonders hervorzuheben ist die Stid- Westseite, die mit einer Friithstiicksterrasse aufwartet.
Die Terrasse ist mit einer Pergola ausgestattet, die nicht nur fir angenehmen Schatten sorgt,
sondern auch einen idyllischen Rahmen fiir gemititliche Frihstiicksmomente bietet. Hier
koénnen Sie den Tag entspannt beginnen und die Morgenstunden inmitten einer
ansprechenden Atmosphire geniefen. Die durchdachte Gestaltung erméglicht es IThnen, die
Sonne bis in die Mittagsstunden zu genieflen und gleichzeitig vor allzu intensiver Hitze
geschtitzt zu sein.

Bodentiefe hochwertige Holzfenster mit elektrischen Rollos: Wohnzimmer und Schlafzimmer
verfligen Uiber bodentiefe Fenster, die nicht nur einen herrlichen Ausblick bieten, sondern
auch mit elektrischen Rollos fiir Privatsphare und Lichtregulierung ausgestattet sind.
Solarthermie und Photovoltaik. Die Kiiche ist nicht nur asthetisch ansprechend, sondern auch
energieeflizient durch die Integration von Solarthermie und Photovoltaikanlagen, was zu
gunstigen Energiekosten ftihrt.

Eingefriedetes Grundsttick mit elektrischem Tor: Das Anwesen ist zur Straf3e hin mit einer
Mauer eingefriedet. Das elektrische Tor bietet Sicherheit und Privatsphare. Carport und
Stellplatz mit Wallbox: Durch das elektrische Tor gelangen Sie direkt in den Carport und auf
den Stellplatz.

Modernes Geratehaus: Ein zusatzliches modernes Geratehaus inkl.- Licht und
Stromanschluss bietet Stauraum flir Gartengerite, Fahrrader und mehr.

Ausstattung

- massives Ziegelhaus mit Vollwirmeschutz

- vollstandig unterkellert

- 2 Terrassen Holz Pergola und Terrassendach mit elektr. Dreh-Lamellen

- Solarthermie

- Insel Photovoltaik Anlage

- Wall Box (11KW Ladestation)

- Fu3bodenheizung

- moderne Brennwert Heizung (Umrtstung auf Warmepumpe problemlos moglich)

- hochwertige Einbaukiiche mit kompletter Ausstattung (neuwertig)
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- Spartherm Kamin mit raumluftunabhangiger Verbrennung
- Regenwasser Zisterne Beton 3.0001

- Geratehaus

- Garten mit gewachsenem Strauch und Baumbestand

- elektrisches Tor zur Carporteinfahrt

- Glasfaseranschluss

Fugfboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin, Barrierefrei

Lage
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, das sich in einer idyllischen und ruhigen Lage in Jena

befindet. Dieses Haus bietet nicht nur die Vorziige einer direkten Nachbarschaft zum Wald,
sondern auch einen unverbaubaren Fernblick.

Das Anwesen liegt direkt am Waldrand von Jena Ilmnitz und bietet somit einen einzigartigen
Ruckzugsort inmitten der Natur. Die ruhige Umgebung sorgt fir Entspannung und gleichzeitig
profitieren Sie von einer exzellenten Infrastruktur. Schulen, Einkaufsmoéglichkeiten und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 91,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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[ Planungszustond zum Zeitpunkt der Entwurfserstellung, spbtere
%nderungen oder Ergéinzungen sind nicht ousgeschlossen.

Darstetlung von AuBengestottung, BGumen etc. sind nur zeichnerische
Vorschldge. MaBgebend fiir Leistungsumfong und Ausfilhrung sind
Boubeschreibung und Vertrog

BV: SCHNEIDER M 1:100

BO: ENTWURF: A.Schlenzig
ENTWURE URHEBERRECHTLICH GESCHUETZT ! HERMSDORF, DEN 09 1104

https://www.ohne-makler.net/immobilie/279923/ Seite 15/17



Grundrisse
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Planungszustand zum Zeitpunkt der Entwurfserstellung, spaters
Anderungen oder Ergd sind nicht 0 ossen.

Dorstellung von AuBengestol tung, B&umen etc. sind nur zeichnerische
Vorschloge. MaBgebend fiir Leistungsumfong und Ausfiihrung sind |
Baubeschreibung und Vertrog |

BV: SCHNEIDER M 1:100

BO: ENTWURF: A Schlenzig
ENTWURF URHE3ERRECHTLICH GESCHUETZT ! HERMSDORF, DEN 03.11.04
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Grundrisse
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Anderungen oder Ergi sind nicht Lossen.
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M 1:100

ENTWURF . A.Schlenzig
HERMSDORF, DEN 089.11 .04

BV: SCHNEIDER
BO:

ENTWURF URHEBERRECHTLICH GESCHUETZT !
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