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Exposé

Wohnung in Lubeck

2-Zimmerwohnung mit Balkon zum Kauf

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

317 €

www.ohne-makler.net/expose/279525

Objekt-Nr. OM-279525
Wohnung

Verkauf: 120.000 €

Ansprechpartner:
Torben Schott
Telefon: 0172 5148687

23554 Lubeck
Schleswig-Holstein
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. 0G
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die gepflegte Wohnung wurde vor Einzug der letzten Mieter komplett renoviert, einschl. Kiiche,
Bad, Fliesen, Elektrik, Leitungen, Bodenbeldge und Malerarbeiten. Sie ist somit optisch und
technisch in sehr gutem Zustand.

Uber einen Fahrstuhl erreicht man bequem diese schéne helle Eckwohnung im 3. OG.

Die Raume sind gut geschnitten und verfiigen alle tiber Tageslichtfenster.

Die Wohnung ist Teil einer Eigentiimergemeinschaft auf einem stadtischen
Erbpachtgrundstiick.

Die Wohnung ist frei, wird also ohne Mieter tibergeben.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Zur Wohnung gehort jeweils ein Keller- und ein Dachbodenraum.
Das monatliche Wohngeld betragt 273,50 €.

Davon werden 81,58 € der Erhaltungsriicklage zugefiihrt.

Die Grundsteuer betragt ca. 133,25 € jahrlich.

Die Wohnung war bis jetzt vermietet und brachte eine monatliche Kaltmiete von 550,-- € und
somit eine Nettomietrendite von 4,63% ein.

Der Erbpachtvertrag fiir das Grundstiick lauft mind. noch bis 30.09.2058.

Lage

Hier lasst es sich gut leben !
Die Hansestadt Liibeck besticht durch zahlreiche wunderschone Hauser der Backsteingotik.

Hier wurde 1987 erstmals in ganz Nordeuropa eine ganze Altstadt als Weltkulturerbe in die
Liste der UNESCO aufgenommen.

Neben unzahligen kulturellen Highlights bietet die Stadt durch viel Griin und die Lage an der
Ostsee einen hohen Freizeitwert.

Die schénen Strande der Ostsee liegen nur einige Kilometer entfernt und auch die alte
Hansestadt Liibeck mit ihren unterschiedlichen Stadtteilen lasst keine Wiinsche offen.

Der Stadtteil Schénbdcken entstand im 13. Jahrhundert, als der Nutzraum innerhalb der
Stadtmauern zu knapp wurde und gehoért heute zum Stadtteil St. Lorenz Nord. Am westlichen
Stadtrand von Liubeck und im Stiden der Liibecker Bucht gelegen, bietet der Stadtteil alles,
was man zum Leben braucht. Viele schéne und ruhige Wohnlagen, attraktive Geschafte zum
Bummeln und Shoppen aber auch viele Grinanlagen, die Ruhe und Entspannung bieten
koénnen.

St. Lorenz Nord hat eine sehr gut erschlossene Infrastruktur, so sind neben vielen
Einkaufsmoéglichkeiten Supermarkte, Arzte, Apotheken, Sporteinrichtungen, Kindergarten und
Kindertagesstatten, mehrere Kirchen, verschiedene Schulen, Restaurants und Cafés
vorhanden.
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Der Stadtteil verfiigt ferner tiber eine gute Verkehrsanbindung. In nur wenigen Minuten
erreicht man den Anschluss zur Autobahn A1l oder den Hauptbahnhof, was fiir Berufspendler
ein tiberzeugendes Argument ist.

Diverse Busverbindungen erganzen das Angebot, so ermoglicht die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr es auch, ohne Auto auf kurzem Weg in die Innenstadt oder an den
Strand zu gelangen.

Das Anwesen bietet somit eine Lage, die den Bedurfnissen aller Generationen gerecht wird.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 130,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie
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Seitenansicht
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Galerie

Ansicht Hauseingang

www.ohne-makler.net/expose/279525 Seite 9/10



Exposé - Grundrisse

Grundriss der Wohnung —————————

Der Grundriss der Wohnung ist groRziigig und zweckmiRig geschnitten.

Die Rdume verfiigen alle tiber Tageslichtfenster, sind somit hell und sonnig angelegt.
Vom Wohnzimmer betritt man den schénen Balkon.
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