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Exposé

Mehrfamilienhaus in Spangenberg-Pfieffe

Mehrgenerationenhaus in Spangenberg-Pfieffe

Objekt-Nr. OM-279170
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 385.000 €

Ansprechpartner:
Ilse Wanzel
Telefon: 0561 3149431

34286 Spangenberg-Pfieffe

Hessen

Deutschland
Baujahr 1962 Zustand saniert
Grundstticksflache 1.700,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 10,00 Garagen 2
Wohnflache 400,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Kurzbeschreibung

¢ Heizungsanlage mit Brennwerttechnik von Vaillant / Mai 2022

* grofitenteils erneuerte Heizkorper

* erneuerte Hauselektrik mit Sicherungsschranken, Leitungen und Starkstromanschluss
* erneuerte Wasserzuleitung zum Haus, neuer Kanalanschluss

* erneuerte Velux Dachfenster mit AufSenrollladen zur Warmedammung

¢ erneuete Kunststofffenster, doppeltverglast und vorgehingte mechanische Aufienrollladen
* geddmmter Dachboden komplett mit 40cm Dammmaterial

¢ Sicherheitshaustiir mit entsprechender Dammung und Dichtung

¢ geteerte Zufahrt und 5 Auf3enstellplatze

* erneuerter Blirgersteig im Rahmen der Strafensanierung

¢ Investitionsaufstellung mit Handwerkerrechnungen auf Anfrage

* Wiederbeschaffungswert 1t. Hausbewertung durch die Versicherung iHv. EUR 1.1 Mio.
* Baujahr 1962

* 3 seperate Etagenwohnungen mit insgesamt tiber 400m? Wohnflache

* 3 modernisierte Bader

® 2x 4 ZKB inkl. 1 Einzelzimmer mit jeweils 152m? + ca. 12m? Stidbalkon

* 1x 2 ZKB Dachgeschoss-Wohnung mit 96m? + 2 separae Abstellriume

¢ Kellergeschoss mit 7 Rdumen und 2 abgeschlossenen Garagenplatzen

* 5 PKW Stellplatze direkt am Haus

Ausstattung

WarumsolltenSiediesesHauskaufen?

Viel giinstiger kénnen Sie die nachsten zwanzig Jahre nicht wohnen.

Wohnraum wird immer rarer, es gibt kaum noch Neubauten, Nachfrage steigt, Nebenkosten
steigen ebenfalls weiter.

* Heute tibersteigen Miete und Nebenkosten vielfach 50% des Einkommens in stadtnahen
Wohnungen. Was glauben Sie wie sich das in 20 Jahren weiter entwickelt?

* Dieses Haus ist in der Grof3e und mit dieser Substanz selten und hat Bestandsschutz.

* Das gesamte Dach ist in gutem Zustand, eine Seite komplett mit Stidausrichtung. Ideal fir
Photovoltaik oder Solarthermie. Machen Sie sich unabhéingig und selbst die breiten
Balkongelander sind dafiir geeignet.

* Neubauten sind kaum kalkulier- und bezahlbar, viele Projekte sind abgesagt, fragen Sie bei
Architekten nach.

* Dieses Haus hat extrem niedrige Verbrauchswerte. Das kann anhand der Unterlagen belegt
werden.
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¢ Ideal auch fur Selbststandige, wie Handwerker, Dienstleister und Freiberufler, korpernahe
Dienstleister oder Arzte.

¢ Ideal fiir hausliche aktuelle oder zukunftige Pflegesituationen.
¢ Ideal fiir familidre Kinderbetreuung durch Eltern oder Grofeltern.
¢ Ideal fiir Teilvermietung zur Senkung der Kosten.

¢ Ideal fir Nutzung zur Selbstversorgung mit Obst und Gemiuse. Unbelasteter Mutterboden
und gutes Wasser sind vorhanden.

Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort. Wir freuen uns auf Sie.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Hier bekommen Sie Details im Exposeé: immo.klockesmart.com
Lage

Ideale Lage auf dem Land, unverbaubarer Weitblick

Grundstiick ca. 1.700m? - direkt am Bachlauf der Pfieffe

5km von Spangenberg, 9km von Melsungen, 45km von Kassel entfernt

Stidbalkone, Werkstatt- und Wirtschaftsgebaude separat, Platz zum Spielen, Obst- und
Gemitiseanbau moglich

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Anhange

1. Exposeé
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Mehrgenerationenhaus

in 34286 Pfieffe

@ Telefon @ E-Mail @ Webseite
+49 05 61 - 31 49 431 ilse-wanzel@t-online.de immo.klockesmart.com

Kurzbeschreibung

«  Baujahr 1962

+ 3 seperate Etagenwohnungen mit insgesamt tiber 400m? Wohnflache

* 3 modernisierte Bader

*  2x4 ZKB inkl. 1 Einzelzimmer mit jeweils 152m? + ca. 12m? Stidbalkon
* 1x 2 ZKB Dachgeschoss-Wohnung mit 96m? + 2 separae Abstellraume

+  Kellergeschoss mit 7 Raumen und 2 abgeschlossenen Garagenplatzen
5 PKW Stellplatze direkt am Haus

*  Grundstlick ca. 1.700m? - direkt am Bachlauf der Pfieffe

«  5km von Spangenberg, 9km von Melsungen, 45km von Kassel entfernt

Verhandlungsbasis € 440.000,-

Notarauswahl und Notargebihren Gbernimmt die Verkauferin

GroBRere Investitionen in den letzten 20 Jahren

Heizungsanlage mit Brennwerttechnik von Vaillant / Mai 2022

grotenteils erneuerte Heizkorper

erneuerte Hauselektrik mit Sicherungsschranken, Leitungen und Starkstromanschluss
neue Wasserzuleitung zum Haus, neuer Kanalanschluss

neue Velux Dachfenster mit Au3enrollladen zur Warmedammung

neue Kunststofffenster, doppeltverglast und vorgehéangte mechanische Auf3enrollladen
gedammter Dachboden komplett mit 40cm Dammmaterial

Sicherheitshaustir mit entsprechender Dammung und Dichtung

geteerte Zufahrt und 5 AuBenstellplatze

erneuerter Birgersteig im Rahmen der Stralensanierung

Investitionsaufstellung mit Handwerkerrechnungen auf Anfrage

Wiederbeschaffungswert It. Hausbewertung durch die Versicherung iHv. € 1.1 Mio.




Mehrgenerationenhaus
in 34286 Pfieffe

Warum sollten Sie dieses Haus kaufen?

Viel gunstiger kdnnen Sie die nachsten zwanzig Jahre nicht wohnen.

Wohnraum wird immer rarer, es gibt kaum noch Neubauten, Nachfrage steigt, Nebenkosten steigen
ebenfalls weiter.

Heute Ubersteigen Miete und Nebenkosten vielfach 50% des Einkommens in stadtnahen Wohnungen.
Was glauben Sie wie sich das in 20 Jahren weiter entwickelt?

Dieses Haus ist in der GroRe und mit dieser Substanz selten und hat Bestandsschutz.

Das gesamte Dach ist in gutem Zustand, eine Seite komplett mit Stidausrichtung. Ideal fur Photovoltaik
oder Solarthermie. Machen Sie sich unabhangig und selbst die breiten Balkongelander sind dafir geeig-
net.

Neubauten sind kaum kalkulier- und bezahlbar, viele Projekte sind abgesagt, fragen Sie bei Architekten nach.

Dieses Haus hat extrem niedrige Verbrauchswerte. Das kann anhand der Unterlagen belegt werden.

Ideal auch fur Selbststandige, wie Handwerker, Dienstleister und Freiberufler, kdrpernahe Dienstleister
oder Arzte.

Ideal fUr hausliche aktuelle oder zukulnftige Pflegesituationen.

Ideal fir familiare Kinderbetreuung durch Eltern oder GroReltern.

Ideal fur Teilvermietung zur Senkung der Kosten.

Ideal fir Nutzung zur Selbstversorgung mit Obst und Gemuse. Unbelasteter Mutterboden und gutes

Wasser sind vorhanden.

Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort. Wir freuen uns auf Sie.



Mehrgenerationenhaus
in 34286 Pfieffe

Technik

Brennwerttechnik mit 10.000 Liter Heizdltank

gemessener Jahresverbrauch im Schnitt ca. 5.000 Liter fir 3 Etagen
AuRenwande mit 25cm Bimsstein

separate Messtechnik fir Strom, Wasser und Warmeverbrauch auf jeder Etage
separate TV-Satelitenanlage fir jede Etage

Deckenhohe von 2.70m in 1. und 2. Etage

Dachgeschoss mit Schragen und 2.20m Deckenhohe

Besonderheiten fiir die Nutzung

freistehendes Wirtschaftsgebaude auf dem Grundstiick mit Méglichkeiten zur Nutzung als Werkstatt,
Abstellrdume und Spielzimmer

Nutzung des groRRen Gartenbereiches fir den eigenen Anbau von Obst und Gemuse

Obstbaume sind vorhanden

Nutzung auch zum Aufstellen von Gewachshausern

Besonderheiten zur Lage

Entfernungen: 5km von Spangenberg, 9km von Melsungen, 15km von Hess. Lichtenau, 45km von Kassel
Stadtteil der Stadt Spangenberg, mit lebendiger Dorfgemeinschaft, zB. ,Die Pfieffer Latschen® e.V.
Sportverein (TSV Jahn 08 Pfieffe e. V.), Feuerwehr, Kirchenchor, Schiitzenverein und Sozialverband im Dorf
zentrale Lage zu fihrenden Arbeitgebern in der Region

Versorgung fur den taglichen Bedarf sowohl durch Hofladen als auch Supermérkte moglich

Anschluss an den OPNV

bestehendes Netzwerk von langjahrigen Kontakten zu Handwerkern



Mehrgenerationenhaus
in 34286 Pfieffe
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BIRIATYA
MEFRRONA

ENERGIEAUSWEIS <. vomecauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbauch des Gebdudes (Lg.-Nr.: 3310842) Ausweis-Nr.: 57625 2

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
113 kWh/(m2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >4

Energieverbrauch flir Warmwasser: X enthalten [ nicht enthalten

LI Das Gebdude wird auch gekihlit; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betrégt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum | Energieverbrauchskennwert in kWh!sz‘a)
zeitlich bereinigt, klimabereinigt
Energietrager von bis Brennstoff- Anteil Klima- | Heizung Warm- ‘ Kennwert
menge Warm- faktor wasser
[kWh] wasser ‘
[kWh]
Olin Litern 101.11.2006 | 31.10.2007 40530 7295 1,23 85 15 100
Ol in Litern 01.11.2005 | 31.10.2006 56040 10087 | 1,05 101 21 122
Ol in Litern 01.11.2004 | 31.10.2005 53520 9633| 1,05 96 20 116
Durchschnitt 113

Vergleichswerte Endenergiebedarf

4 - Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Wérme fir Heizung und Warmwasser
!, 20 B W 3W durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
= 5 = e = Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden, der
F ; d I s $& $¢ keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten, dass auf die
e & Q‘S’ S §‘? &S s& 585 Warmwasserbereitung je nach Geb&udegroBe 20 - 40
& & & &5 88 £F ¥ KWHh/(mz-a) entfallen kbnnen.
{5“ & °§" gqgf f‘; Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
S PE Nahwédrme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
£ & beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
£ & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
1) Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) vorgegeben. Die
Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche (AN) nach EnEV. Der tatsdchlich gemessene Verbrauch einer

Wohnung oder eines Gebdudes kann insbesondere wegen sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-
verbrauchskennwert abweichen.

1) EFH - Einfamilienhaus, MFH - Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes Registriernummer HE-2023-004778116 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 41,3 kg CO:-Aquivalent/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
121,0  kWhi/(m*-a)

@EERNE [c [ D [ e [ *
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133,14  kWhi/(m?-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Geb&dudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

2.,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 121 kWh/(m?*-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- g Anteil T ;
Energietrager energie- Energi?‘:&t]:nraum Warmwasser Ante[lma]zung lg;tr:
von bis faktor [KWh]
01.11.2019 31.10.2022 Heizol 1,10 165.288 15.374 149.914 1,06

Vergleichswerte Endenergie
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wamme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit

>250

< <
® 6‘@’ § é? 81;- éz-; i & g é-'“ 4 wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder
2 ¥ 5 &.5 S L S8 S8 Nahwamme beheizten Gebéudes verglichen werden, ist
FFE P8 & S& 58 beachten, dass hi lerweise ein um 15 - 30 %
5 &6 S éé’@ ‘éé‘ & zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - b
& $ é,‘b S i §’ &S & kY geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
dlgb < (gbus F é‘g‘s Qg‘J‘Q& Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
53 g <. o5
S S & By
§ é.g;g? q“}‘b 5 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
D

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflidche (AN) nach dem Gebiudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofter ist als die Wohnfldche des
Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! Gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge Warme fiir Heizung (witterungsbereinigt), Leerstandszuschlag Warmwasser oder Kihlpauschale in kWh
(s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschldge fir Leerstand, Warmwasser, Kithlung).



